Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, BUDOWLANI” w Gdansku
Informacja dodatkowa - czesé II - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2015 rok .

INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”

w Gdansku Oliwie

czes¢ 11

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za 2015 rok.



Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, BUDOWLANI” w Gdansku

Informacja dodatkowa - czesé II - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2015 rok .

I. Cze¢s¢ - informacje i objasnienia do bilansu.

1. Szczegbdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywoOw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartos$ci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow 1 tytuldw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia, przedstawiono w tabeli stanowigcej zatacznik nr 1, do

informacji dodatkowej.

2. W roku obrotowym wystapily zmiany w wartosci powierzchni gruntow oddanych
spotdzielni w wieczyste uzytkowanie przez organy samorzadowe .Na podstawie aktu
notarialnego - umowa sprzedazy , spotdzielnia zdjeta z ewidencji wieczystego
uzytkowania grunt o powierzchni 1.155 m?. Aktualne stany powierzchni gruntow i ich

warto$ci przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lp. | Wyszczegolnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
pow. (Mm?) | warto$é (zl) pow. (m?) warto$¢ (zl)

1 |Gmina Gdansk — 27 125,46| 3006 168,90 25970,46| 2957 658,90
osiedle dolne

2 | Gmina Gdansk — 9027,74| 1020132,49 9027,74| 1020 132,49
osiedle gérne

3 | Gmina Sopot 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 36 153,20 4026 301,39 34998,20| 3977791,39

3. W roku sprawozdawczym na podstawie aktow notarialnych o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych spotdzielnia zdjeta z ewidencji gruntéw wlasnych udziat
wiascicieli lokali mieszkalnych w nieruchomos$ciach gruntowych spoétdzielni o

powierzchni 703,63 m?..

Lacznie w roku sprawozdawczym powierzchnia gruntow wilasnych Spotdzielni

zmniejszyta si¢ o0 703,63 m 2

Aktualne stany powierzchni i warto$ci gruntéw wiasnych przedstawiono w ponizszej

tabeli:
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Lp. | Wyszczegolnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
pow. (Mm?) | warto$é (zl) pow. (m?) warto$¢ (zl)

1 | Gmina Gdansk — 24 633,08| 7407 996,36 24 315,66 | 7327 384,94
osiedle dolne

2 | Gmina Gdansk — 20348,42| 5093 359,47 19998,18| 4984 450,08
osiedle gorne

3 |Gmina Sopot 438,78 1007 854,33 402,81 925 240,51
RAZEM 45 420,28 | 13509 210,16 44 716,65| 13237 075,53

4. Aktualne stany powierzchni i wartosci udziatu w gruncie wiascicieli mieszkan, garazy i
lokali uzytkowych, ktérzy ustanowili odrgbng wtasnos¢ lokali, przedstawiono w ponizszej

tabeli:
Lp. | Wyszczegolnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
pow. (Mm?) | warto$é (zl) pow. (m?) warto$¢ (zl)

1 |Gmina Gdansk — 29965,46| 8557 966,33 30282,88| 8638577,75
osiedle dolne

2 | Gmina Gdansk — 20680,84| 591411267 21031,08| 6023022,06
osiedle gorne

3 | Gmina Sopot 120,22 276 152,11 156,19 358 765,93
RAZEM 50766,52| 14748 231,11 51470,15| 15020 365,74

5. W bilansie spotdzielni w roku obrotowym nie wystgpujg wartosci nie amortyzowanych lub
nie umarzanych przez spotdzielni¢ srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umoéw o podobnym charakterze, w tym umow leasingu.

W bilansie spotdzielni w roku obrotowym nie wystepuja zobowigzania wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wiasnosci

budynkéw 1 budowli.

Kapitat (fundusz) podstawowy w kwocie — 48 823 913,52 - wykazany w pasywach bilansu
w poz. A. I (81), stanowi fundusz udziatlowy spotdzielni, fundusze wkitadow
mieszkaniowych 1 budowlanych skorygowany o fundusz z aktualizacji aktywow i
pasywow oraz fundusz zaliczek na wktady budowlane 1 jest w 100% wtasnoscig cztonkow
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spotdzielni. Kapital (fundusz) zapasowy w kwocie — 19 575 176,58 zt wykazany w
pasywach w poz. A IV (84), stanowi fundusz zasobowy spotdzielni.

8. Zmiany stanu kapitatu wlasnego - funduszy spotdzielni - wykazywanych w poz. A (w. 80)
pasywoOw bilansu - na poczatek 1 na koniec roku obrotowego, przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Rodzaj funduszu Stan na Zmiany Stan na koniec
poczatek
roku - BO Zwigkszenia | zmniejszenia roku - BZ
I. |EUNDUSZE
PODSTAWOWE
I. 1. | Fundusz udziatlowy 390 103,72 8 550,00 4900,00 393 753,72
I. 2. | Fundusz wktadow
zaliczkowych 0,00 1 450,90 1 450,90 0,00
I. 3. | Fundusz wktadow
mieszkaniowych 1274 574,89 424 653,56 505 564,39 1 193 664,06
I. 4. | Fundusz wktadow
budowlanych 51 053 772,59 850 845,07 | 3048 286,44 | 48 856 331,22
I. 5. | Fundusz aktualizacji
aktywow i pasywow. - 1635 318,27 237 001,27 237 167,35| -1635484,35
I. 6. | Fundusz wolnych $r.
obrotowych — zbycie 5162,25 10 486,62 0,00 15 648,87
lokali mieszkalnych
Razem 51 088 295,18 1532987,42| 3797 369,08| 48823913,52
Il. |EUNDUSZ
ZAPASOWY
Il. 1. | Fundusz zasobowy 19 602 618,87 106 798,03 484 672,27 | 19 224 744,63
Il. 2. | Fund zasobowy —
wolne $rodki 350 431,95 0,00 0,00 350 431,95
finansowe
Razem 19 953 050,82 106 798,03 484 672,27 19575 176,58
VIII. | Zysk (strata) netto 357 038,88 711 845,24 357 038,88 711 845,24
OGOLEM
A. |FUNDUSZE
WLASNE 71 398 384,88 2351630,69| 4639080,23| 69 110935,34
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7. Istotnym zdarzeniem gospodarczym w roku sprawozdawczym, majgcym wptyw na warto$¢
rzeczowych aktywow trwatych oraz kapitaléw wilasnych spotdzielni, majg czynnosci
zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, na rzecz cztonkoéw
spotdzielni. Realizujgc postanowienia art. 43 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. — o
spotdzielniach mieszkaniowych, w roku sprawozdawczym spoétdzielnia zbyta wiasne
aktywa trwate w postaci udzialéw do nieruchomosci mieszkalnych na rzecz cztonkéw
spotdzielni (wihascicieli lokali mieszkalnych). Czynno$ci powyzsze wykonywane sg na
wniosek osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu w formie aktu
notarialnego. W wyniku tych czynnosci wartos¢ ewidencyjna (netto) budynkow
mieszkalnych zmniejszyta si¢ o kwote -589 568,04 zt. Wartos¢ gruntéw wilasnych
zwigzanych z lokalami mieszkalnymi zmniejszyta si¢ o kwote - 272 134,63 zt . W tej
samej wysokosci zmniejszeniu ulegly fundusze (kapitaty) wtasne spotdzielni (fundusz
wkladoéw budowlanych i fundusz zasobowy). W roku sprawozdawczym spotdzielnia
ustanowita odr¢bng wtasnos¢ dla 19 lokali mieszkalnych.

8. W bilansie spotdzielni wystgpuje zysk bilansowy netto (poz. 88) ze statutowej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni, w wysokosci 711 845,24 zi, ktéry wymaga decyzji Walnego
Zgromadzenia cztonkdw, co do sposobu podziatu. Zysk z dziatalno$ci gospodarczej
spotdzielni za poprzedni rok obrotowy w wysokosci 357 038,88 zl, zostat podzielony
zgodnie z Uchwata Walnego Zebrania Cztonkéw Nr 9 / 2015.

9. W roku sprawozdawczym spoétdzielnia nie tworzyla rezerw na zobowigzania o ktérych
mowa w art. 3, ust. 1, pkt. 21, w art. 35 d, oraz w art. 37 ustawy o rachunkowosci,
wykazywanych w pozycji B. 1. (116), pasywow bilansu.

10. a) Odpisy aktualizujace stan nalezno$ci na poczatek roku stanowity kwotg — 43 009,28 zt,
W roku sprawozdawczym utworzono odpisy na | .mieszkalne w kwocie 191 051,54 zi
.Rozwigzano odpisy aktualizujgce nalezno$ci utworzone w latach 2001 — 2008 wobec
kontrahenta z ktorego wyegzekwowano naleznos$¢ na kwote 916,10 z. Stan
odpisoéw aktualizujacych nalezno$ci na koniec roku sprawozdawczego wynosi -

233 144,72 z1.

b) Naleznos$ci dlugoterminowe wykazane w poz. A. IIl. (18) aktywow bilansu, w kwocie
10 105,00 zt, stanowig nalezno$ci od cztonkéw spotdzielni z tytutu wktadow garazowych.

¢) Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wykazane w poz. A. V. (36) aktywow
bilansu, w kwocie 523 600,12 zt, stanowig koszty zwigzane z montazem wodomierzy z
odczytem radiowym (456 400,47), elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania
(67 199,65 zt), ktorych rozliczenie nastgpi w zaprzesztych i kolejnych okresach
rozliczeniowych.

d) Spétdzielnia w roku sprawozdawczym nie posiada naleznosci krotkoterminowych od
jednostek powiazanych. Naleznosci wykazane w aktywach bilansu w poz. B. II. (46), w
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kwocie 1604 372,31 z1, stanowig w 100 % naleznosci od pozostatych jednostek z
tytutu:

- dostaw i uslug o okresie splaty do 12 — miesiecy — 1205 614,53 zl, z tego:
- Z kontrahentami z tyt . ustug ( reklamy ,dodatki ...) - 5 582,77 z1,
- z tytutu optat eksploatacyjnych - 1194 655,32 zt,
- 7 tytutu optat za wodomierze - 5376,44 7t

- dostaw i uslug o okresie splaty powyzej 12 — miesiecy — - 31396291 zk

-z tytulu podatkow (podatek VAT -CIT) - 33 528,40 zi

- inne naleznos$ci - 51 266,47 z} z tego:
- 7 tytutu pozyczek udzielonych z ZFSS - 9 210,00 zt,
- od cztonkéw z tyt. wktadow budowlanych garazy - 19 520,00 zt,
- od cztonkéw z tyt. innych ustug(ptytki balkonowe i inne ustugi) - 2 504,84zt,
- od cztonkéw z tyt. wktadow budowlanych na wykup gruntu - 3 373,50 z1,
- od kontrahentéw z tytutu odsetek - 746,56 z1,
- od pracownikow (rozliczone w styczniu 2016r.) - 0,00 zt,
- Z tytulu indywidualnego ubezpieczenia OC lokali mieszkalnych - 1 066,00zt,

- z tytuhu naliczonych a nie otrzymanych odsetek od lokaty - 14 845,57zt,

11. Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe wykazane w poz. A. IV. (76) aktywow
bilansu, w kwocie 788 632,74 zi, stanowia:

a) czynne rozliczenia migdzyokresowe - poz. A. IV. 1 (77) - koszty rozliczane
w nastepnym okresie sprawozdawczym, z tytutu nabycia elektronicznych
podzielnikow ciepta 1 wodomierzy z odczytem radiowym w kwocie
67 199,64 zt. ,fundusz remontowy w kwocie 235 502,94zt.,oraz wieczyste
uzytkowanie w kwocie 134 902,62 zt.

b) inne rozliczenia migdzyokresowe - poz. A. IV. 2. (78) — ujemny wynik
finansowy z dziatalnosci GZM za 2015 r. w kwocie 711 845,24 zt. oraz cze$é
nierozliczonego wyniku z lat poprzednich w kwocie 360 817,70 zt.

Zgodnie z umowami zawartymi z firmami rozliczajacymi koszty ogrzewania w zasobach
spotdzielni — ,,TECHEM Techniki Pomiarowe” Spétka z 0.0. w Poznaniu oraz ,,ISTA
POLSKA” Spotka z o.0. w Gdansku, ptatnosci zobowigzan spotdzielni z tytutu instalacji
elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania zostaly roztozone na raty ptatne w
kolejnych okresach sprawozdawczych. Wydatki na instalacj¢ wodomierzy z odczytem
radiowym, wieczyste uzytkowanie zgodnie z decyzja zarzadu podjgta w oparciu przepisy
art. 6, ust 2 ustawy o rachunkowosci, obciazajg koszty spotdzielni w kolejnych okresach
sprawozdawczych, wspotmiernie do przychodéw. Ujemny wynik finansowy na
dziatalnosci lokali mieszkalnych i garazy, pokryty zostanie zyskiem z dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni, wykazanym w pasywach bilansu w poz. A. VIIL. (88).
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12. W spotdzielni zar6wno w poprzednim okresie sprawozdawczym jak i na koniec okresu
sprawozdawczego, nie wystepuja zobowigzania dlugoterminowe, wykazywane w poz. B.
II. (124) pasywow bilansu.

13. W spotdzielni zaréwno w poprzednim okresie sprawozdawczym jak i na koniec okresu
sprawozdawczego, nie wystepuja zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek
powigzanych, jak réwniez nie wystepuja zobowigzania krotkoterminowe z tytutu
kredytéw 1 pozyczek oraz emisji dtuznych papieréw wartosciowych, wykazywanych w
poz. B. IIL. 1, (w 132 do 136) i poz. B. IIl. 2a do ¢, (w 138 do 140) pasywow bilansu.

14. Zobowigzania krotkoterminowe wykazane w poz. B. III, pasywow bilansu (w 131), w
kwocie - 3617 284,03 z1, stanowig zobowigzania wobec pozostatych jednostek oraz
fundusze specjalne.

15. Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek wykazane w poz. B. I11. 2
(w. 137), w kwocie -3 496 359,57 zt, stanowig zobowigzania spotdzielni wobec
kontrahentéw i1 cztonkéw spotdzielni z tytutu:

- dostaw 1 ustug w kwocie - 1274 498,92 71, z czego zobowigzania z tytutu:
- dostaw i uslug o okresie sptaty do 12 — miesiecy - 1192 975,88zt

Zobowigzania powyzsze dotycza faktur za ustugi i dostawe mediow za 2015,
ktére wptynety do spotdzielni do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego.
Zobowigzania te zostaly uregulowane w 100% w okresie do 31.03.2016 r.

- dostaw i uslug o okresie sptaty powyzej 12 — miesigcy - 81 523,04 zt,
ktoére stanowig zobowigzania z tytutu dostawy elektronicznych i radiowych
podzielnikow ciepla, ktorych ptatnos¢ zgodnie z zawartymi umowami roztozona
zostala na okres 51 10 lat.

- zaliczek otrzymanych na dostawy w kwocie - 1117 260,10zt z tego:
- Z tytulu optat eksploatacyjnych (nadptaty) - 818 647,88 zt,
- z tytuhu zaliczek na ,,CO” (do rozliczenia w 2016r). - 298 612,22 71,
-z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych §wiadeczen - 153 182,83 zt w tym:
- podatek VAT (nalezny) - 8115,00 zt,
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT — 4 - 18352,38 zt,
- podatek dochodowy od 0s6b prawnych CIT — 8 - 40592,00 zt.
- sktadki ubezpieczen spotecznych - 8140145 zt,
- sktadka nalezna dla PFRON - 4722,00 zt,
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Zobowigzania wobec budzetu, stanowig biezace obcigzenia publiczno — prawne i w
pelnej wysokosci zostaly uregulowane w 2016r. w terminach ptatnosci okre§lonych w
przepisach prawa podatkowego oraz innych ustawach.

- inne zobowigzania - 951417,72 zt w tym:
- kaucje zabezpieczajace najem lokali uzytkowych - 393 937,12 71,
- kaucje zabezpieczajace zrealizowane roboty bud — remontowe - 12 823,07 zt,
- wplacone ,, vadium ” przez firmy przystepujace do przetargow - 77 000,00 zt,
- wktady budowlane bylych cztonkéw spoétdzielni - 448 604,05z1,
- rozliczenia z tyt. niezidentyfikowanych optat eksploatacyjnych - 18 373,69 z1,

- rozliczenie z cztonkami z tyt. innych ustug ( wodomierze, podzielniki)

- 290,13 zt,
- rozrachunki z tytutu ZZ - 389,39 z1
- rozliczenia z budzetem z tytulu umorzenia kredytu - 0,00 zt,

Do dnia sporzadzenia bilansu, zobowigzania wymagajace zaptaty zostaty uregulowane.

16. W bilansie spotdzielni w pasywach, w poz. B. IIL. 3. (w. 149), wykazano zobowigzania
krétkoterminowe, stanowigce salda funduszy specjalnych, w kwocie —120 924,46 zt,
ktore w spotdzielni tworzone sg na podstawie statutu i odrebnych przepisow w tym:

- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych wykazujacy saldo - 34 890,46 zt,
tworzony w spotdzielni na podstawie przepisow ustawy z dnia 4 marca 1994r. — o
zaktadowym funduszu $§wiadczen socjalnych (Dz. U. z 1996r. Nr 70, poz. 335 z
pdzniejszymi zmianami),

- fundusz remontowy zasobow spoldzielni wykazujacy saldo - 18 644,68 zti,
tworzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. — o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003. Nr 169 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

- fundusz spoteczno — wychowawczy wykazujacy saldo - 67 389,32 zi,
tworzony w spotdzielni na podstawie § 4 Statutu Spotdzielni. Odpis na fundusz
spoteczno — wychowawczy nie obcigza kosztow dzialalno$ci operacyjnej spotdzielni.

17. W bilansie spotdzielni w pasywach, w poz. B. IV. (w. 153), wystepuja rozliczenia
mie¢dzyokresowe (bierne) w kwocie 319 339,35 zt. stanowigce przychody przysztych
okresow z tytulu montazu wodomierzy radiowych: zostaty one podzielone na
dhlugoterminowe poz. B. IV.(w.156) w kwocie 313 962,911 krétkoterminowe poz. B
AV.(w157)w kwocie 5 376,44 zt.

18. W bilansie nie ma zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni.
19. Spoéldzielnia w roku obrotowym nie zaciggala zobowigzan warunkowych, nie udzielata
gwarancji 1 porgczen majatkowych oraz wekslowych.
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20.

W roku sprawozdawczym na podstawie Zarzadzenia Zarzadu Spotdzielni nr 4/2015 z

dnia 15.12.2015 r. w sprawie powotania komisji inwentaryzacyjnej, zgodnie z art. 26 ustawy
o rachunkowosci, Statutu Spotdzielni oraz § 4 Instrukcji Inwentaryzacyjnej, zostata
przeprowadzona inwentaryzacja aktywow i1 pasywow wedtug stanu na dzien 31.12.2015.
Inwentaryzacja objeto:

materialy w magazynie- Spis z natury przeprowadzony w dniach 31.12.2015 r,-
04.01.2016 r, r6znic nie stwierdzono. Przechowywane materialy sg pelnowartosciowe i
zostang wykorzystane na potrzeby konserwacyjno — remontowe zasobow spotdzielni w
kolejnym okresie sprawozdawczym,

sprzet i wyposazenie konserwatordw - Spis z natury przeprowadzony w dniach od 04 do
07 stycznia 2016 r. roznic nie stwierdzono,

wyposazenie kierowcy samochodu dostawczego - Spis z natury przeprowadzony w
dniu 31.12.2015 r, r6znic nie stwierdzono,

srodki pieniezne w kasie spotdzielni - spis z natury przeprowadzony w dniu 31.12.2015
r, rOznic nie stwierdzono,

srodki trwatle 1 sprzet komputerowy wraz z warto§ciami niematerialnymi i prawnymi w
siedzibie spotdzielni oraz klubach - spis z natury przeprowadzony w dniach 07-
29.01.2016 .

zasoby mieszkaniowe oraz grunty — spis z natury przeprowadzony w dniach od

31.12.2015 do 15.01.2016 r. réznic nie stwierdzono,

srodki pieniezne na rachunkach bankowych — na podstawie potwierdzenia sald kont

bankowych w dniach od 31 grudnia 2015 r, r6znic nie stwierdzono,

salda kont rozrachunkowych (zesp6l — 2) w tym:

- nalezno$ci od cztonkéw spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych lokali
mieszkalnych i garazy na podstawie potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien
30.11.2015 r, wystanych do cztonkéow w grudniu 2015 r.

- naleznosci od najemcow lokali z tytutu optat eksploatacyjnych, wedtug stanu na
dzien 31.12.2015 r, na podstawie potwierdzen sald,

- nalezno$ci 1 zobowigzania od kontrahentéw z tytutu dostaw 1 ustug oraz kaucji,
wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r, na podstawie potwierdzen sald,

pozostate sktadniki wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. obj¢to inwentaryzacja w

drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego sald aktywow i pasywow nie podlegajacych

spisowi z natury lub uzgodnienia sald, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 Zasad

(polityki) rachunkowosci.
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21.Ksiggi rachunkowe spétdzielni obejmuja:

- dziennik i konta ksiggi gtowne;j, ktore wykorzystywane sg do chronologicznego 1
systematycznego uj¢cia wszystkich zdarzen i operacji gospodarczych,
- konta ksigg pomocniczych, przy wykorzystaniu ktérych prowadzi sie:
- ewidencj¢ srodkoéw trwalych,
- ewidencj¢ rozrachunkow z cztonkami spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych,
- ewidencje tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych cztonkow spotdzielni,
- ewidencje¢ ustug z tytutu najmu oraz pozostatych ustug,
- ewidencj¢ rozrachunkéw z pracownikami z tytutu wynagrodzen,
- ewidencj¢ srodkow pienieznych w kasie,
- ewidencj¢ rozrachunkow publiczno — prawnych z tytutu sktadek ZUS,
- rejestry zakupu i sprzedazy podatku od towaroéw 1 ustug VAT,
- ewidencj¢ materiatowa,

Ksigga gtowna oraz ksiggi pomocnicze, prowadzone sg przy wykorzystaniu programow
informatycznych firmy ‘UNISOFT’ z Gdyni.
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Czes¢ - informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Strukture rzeczowa przychodow ze sprzedazy produktéw (ustug) w roku sprawozdawczym
1 poprzednim roku sprawozdawczym, wykazang w rachunku zyskéw 1 strat, stanowigcg w
100% sprzedaz krajowa, przedstawia ponizsza tabela:

Wielkos¢ Wielkos¢
Lp Rodzaj dzialalnosci przychodu ze przychodu ze |Struktura|Struktura%
' sprzedazy (w zi) | sprzedazy (w zt) | % 2014r. 2015r.
2014 rok. 2015 rok
1 |Lokale mieszkalne (bez Coi C w) 8 207 524,03 8371067,06| 54,74%| 53,83%
2 |Lokale uzytkowe (bez Co i C w) 1 548 648,88 1581 250,95 10,33%| 10,17%
3 |Garaze 224 631,28 233632,43| 1,50% 1,50%
4 |Pozostata sprzedaz ushug 78 145,08 43 613,49 0,52% 0,28%
5 |Energia cieplna (Coi C w) 4 588 128,53 4498 285,91| 30,60%| 28,93%
6 |Sprzedaz materiatow 0,00 0,00
7 |Swiadczenia na wtasne potrzeby
(wewnetrzne) 48 654,97 60 773,66| 0,32% 0,39%
Dziatalno$¢ finansowa 99 852,18 106 033,83 0,67% 0,68%
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 196 811,81 655 490,71 1,31% 4.22%
Razem 14 992396,76| 15550 148,04|100,00%| 100,00%

2. W roku bilansowym w rachunku zyskow 1 strat, nie wystgpuja odpisy aktualizujace $rodki
trwale, majace wptyw na wynik finansowy spotdzielni.

3. W roku bilansowym w rachunku zyskow i strat, nie wystapity odpisy aktualizujace warto$¢
zapasow.

4. Zmiana stanu produktow wykazana w pozycji A. II. (w 04) rachunku zyskow 1 strat w

kwocie

- (+)553 911,63 z1, stanowi:

obroty roku sprawozdawczego kosztow rozliczanych w czasie (wodomierze z
odczytem radiowym, podzielniki elektroniczne kosztow ogrzewania i wieczystego

uzytkowania) w kwocie
mig¢dzyokresowe).

- (-) 173 904,91 zt. (czynne rozliczenia

ujemny wynik dziatalnosci GZM za 2015r. (zwolnionej z podatku dochodowego od
0sob prawnych), w wysokosci — (-) 380 006,72 zt.

11




Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, BUDOWLANI” w Gdansku
Informacja dodatkowa - czesé II - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2015 rok .

Pozycja ta, w rachunku zyskow 1 strat wykazywana jest ze znakiem przeciwnym.

5. W spoldzielni, nie wystapity przychody i koszty oraz inne wyniki dziatalno$ci zaniechane;j
w roku obrotowym lub przewidziane do zaniechania w roku nastepnym.

6. Dochdd podatkowy z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, ustalony zostat zgodnie z art.
7, ust 2, ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. - o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(Dz.U. z 2014 r , poz. 851 z pdzniejszymi zmianami). Przepisy okre$lone w art. 17 ust. 1
pkt. 4 lit. f w/w ustawy, obowigzujace od stycznia 2007r, zmienity zasady ustalania
,dochodu podatkowego” w spdtdzielniach mieszkaniowych. Zobowigzujg one spotdzielnie
do odrgbnego ustalenia wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktory jest
zwolniony z podatku oraz wyniku na pozostatej dziatalno$ci gospodarczej, ktory jest
opodatkowany. Dochdd podatkowy z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, stanowiacy
roéznic¢ pomiedzy przychodami podatkowymi a kosztami uzyskania przychodu, stanowiacy
kwote 593 020,12 zt wykazany zostal w zeznaniu o wysokosci osiggnigtego dochodu
(poniesionej straty) za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015r. CIT — 8, w poz. 41. Sktada si¢
on z ujemnego wyniku — straty podatkowej, na dziatalnosci GZM (zwolnionej z podatku),
w wysokosci  (-) 404 632,00 zt oraz dochodu podatkowego z pozostatej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni w wysokosci 997 652,12 zt. Dochdd ten w roku
sprawozdawczym, stanowi podstaw¢ opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych. Nalezny podatek dochodowy od 0séb prawnych za rok sprawozdawczy wynosi

- 189 554,00 zt, z czego 148 962,00 zt zostato zaptacone w ciggu roku w formie
zaliczek na podatek dochodowy .Niedoptata podatku w kwocie 40 592,00 zt. zostata
zaptacona do Urzedu Skarbowego w dniu 21 marca 2016 rok.

7. Dane o kosztach w ujeciu rodzajowym, przedstawiono w cze¢sci B. (w 07), rachunku

zyskow 1 strat, sporzadzonego wedtug wariantu poréwnawczego.

8. W roku bilansowym spotdzielnia poniosta wydatki zaliczane do kosztow wytworzenia
srodkow trwatych w budowie w kwocie 379 845,36 zt. Srodki trwate w budowie na dzien
bilansowy, wykazane sg w poz. A. II. 2 (16) bilansu stanowig warto§¢ 0,00 zi.

9. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jak rowniez nie planuje si¢ poniesienia
wydatkéw w roku nastepnym na niefinansowe aktywa trwale zwigzane z ochrong
srodowiska.

10. W roku sprawozdawczym, zyski i straty nadzwyczajne nie wystapily.

11. W roku sprawozdawczym, podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
nie wystepuje.
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I11.  Cze$¢. Informacje i objasnienia do rachunku przeplywow
pieni¢znych.

1. Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow
pieni¢znych.

Rachunek przeptywow pienig¢znych sporzadzony metoda posrednig, uwzglednia korekty
przeplywow pieni¢znych netto z dziatalnos$ci operacyjnej, wynikajace bezposrednio z bilansu
jak réwniez z rachunku zyskow i strat. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci
inwestycyjnej, stanowig rzeczywiste wydatki i wptywy srodkow pienieznych zwigzanych z
nabyciem i sprzedaza krotkoterminowych aktywow finansowych. W pozycji B. 1I. 1, rachunku
przeptywow wykazano wydatki na nabycie w roku obrotowym $rodkow trwatych.

Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalno$ci finansowej, wynikaja bezposrednio z
danych zawartych w rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem poz. C. I. 1. — wplywy netto z
wydania udzialdéw i innych instrumentéw kapitatlowych oraz doptat do kapitatu — ktore
stanowig rzeczywiste wplaty netto srodkow pieni¢znych z tytutu udziatoéw cztonkowskich,
wpisowego oraz wplat zaliczek na wktady budowlane 1 wptat wktadow budowlanych i
mieszkaniowych.

2. Struktura Srodkow pieni¢znych wykazanych w poz. G. sprawozdania z przeptywow,
stanowigca stan §rodkow na koniec okresu sprawozdawczego.

Nazwa konta Kwota (w zl) Struktura
%
101 Kasa 35 070,66 1,98%
136 4 | Rachunek lokacyjny w I1/0 PKO BP S.A. w 505 488,21 28,62%
Gdansku
1361 |Rachunek biezacy w II/O PKO BP S. A w 882 692,75 49,96%
Gdansku
136 3 |Rach. Wkiadéw budowlanych w 1I/O PKO BP 157 284,26 8,90%
S.A w Gdansku
1365 |Rach. pomocnicze w 11/0 PKO BP S.Aw 28 519,71 1,61%
Gdansku — konto ZFSS
136-6 | Rachunek optat eksploatacyjnych w II/O PKO 157 249,71 8,90%
BP S.A. w Gdansku.
136 7 |Rach. pomocniczy w Banku Ochrony 497,97 0,03%
Srodowiska S.A Oddziat w Gdansku
1766 803,27 100,00
RAZEM
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Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, BUDOWLANI” w Gdansku

V.

1. Informacje o stanie zatrudnienia w osobach na koniec roku obrotowego z podzialem na

Czesé.

grupy zawodowe, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. |Wyszczegolnienie Liczba zatrudnionych
w/g stanu na koniec z te go:
roku obrotowego Kobiety | Mezczyzni
A | Razem — na stanowiskach 22 16 6
nierobotniczych
1 |Zarzad (PO, GK) 14 11 3
2 | Dziatl techniczny 1 5 4 1
administracja
3 |DziatS - W 3 1 2
4 | Osoby korzystajace z
urlopéw wychowawczych 0 0 0
lub bezptatnych
B |Razem - na stanowiskach 30 14 16
robotniczych
1 |Konserwatorzy / kierowca 8 0 8
2 | Sprzatacze posesji 22 14 8
3 | Osoby korzystajace z
urlopéw wychowawczych. 0 0 0
lub bezptatnych
OGOLEM 52 30 22

2. Informacja o wynagrodzeniu, tacznie z wynagrodzeniem z zysku oraz wynagrodzenie 0sob
wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych i rady nadzorczej spotdzielni,
przedstawiono w tabeli:
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Lp. |Rodzaje wynagrodzenia Kwota wynagrodzen

1. | Wyptacone i nalezne wynagrodzenia pracownikow 1872 733,02

2. | Wyptlacone i nalezne wynagrodzenie Zarzadu 358 325,81
Wyptacone i nalezne wynagrodzenia pracownikéw

3. | dzialu spoteczno - wychowawczego 89 870,10
Wyptacone i nalezne wynagrodzenia organ6w

4. | zarzadzajacych — Rady Nadzorczej 93 555,00
Wyptacone i nalezne wynagrodzenia z tytulu umow

5. | cywilno — prawnych 188 762,00

6. | Wyptacone i nalezne wynagrodzenia z zysku 0,00
RAZEM 2 603 245,93

3. W roku sprawozdawczym, nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze,
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spotdzielni.

V. Czesé.

1. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, nie wystepuja znaczace zdarzenia
gospodarcze dotyczace lat ubiegtych.

2. W spoéldzielni nie wystapily znaczace zdarzenia gospodarcze, ktore nastapity po dniu
bilansowym 1 nie bytyby ujete w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.

3. W roku sprawozdawczym nie wystgpily istotne zmiany zasad polityki rachunkowosci, w
tym metod wyceny aktywow i pasywOw oraz zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego, ktore wywieraty by istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows, finansow3 i
wynik finansowy spotdzielni oraz wplyw na zmiany w kapitale (funduszach) wiasnym. W
roku sprawozdawczym utrzymano sposob prezentacji wyniku finansowego (zysku, straty)
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w rachunku zyskow i strat i w bilansie zastosowany w poprzednim okresie
sprawozdawczym:

- w rachunku zyskow i strat - przedstawiono wynik z dziatalnos$ci zwolnionej z podatku
dochodowego od 0s6b prawnych, tzw. dziatalnosci GZM — w poz. A. Il. (04), zmiana
stanu produktow, oraz zysku z dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni —w poz. N. (48)
zysk netto.

- w bilansie wynik z dziatalno$ci GZM w aktywach poz. B. IV. 2 (78) — inne (czynne)
rozliczenia miedzyokresowe, natomiast zysk z dziatalno$ci gospodarczej —w poz. A.
VIII (88) zysk (strata) netto.

4. Informacje liczbowe przedstawione we wszystkich elementach sprawozdania
finansowego, zapewniaja porownywalno$¢ danych sprawozdania za rok poprzedzajacy, ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

VI.  Czesc¢.

1. W roku sprawozdawczym w spotdzielni, nie wystapity zdarzenia gospodarcze, ktore
podlegaja konsolidacji - nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowych.

2. W roku sprawozdawczym w spotdzielni, nie wystapity zdarzenia gospodarcze i transakcje
z jednostkami powigzanymi..

3. Spoéldzielnia nie posiada w Zzadnej jednostce gospodarczej, co najmniej 20 % udziatow w
kapitale lub ogolnej liczbie glosow w organie stanowigcym jednostki.

4. Spoéldzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym i nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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VII.  Czesé.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpito potaczenie spotdzielni z innymi podmiotami
gospodarczymi. Informacje zawarte w czesci VII, nie dotycza spotdzielni.

VI, Czesé.
W dziatalnos$ci spétdzielni nie wystepuja zadne niepewnosci 1 zagrozenia, co do mozliwosci

kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej w kolejnych okresach sprawozdawczych.

IX. Czesc¢.

Wszystkie informacje, ktore moglyby w istotny sposdb wplyna¢ na oceng sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni, zostaty zawarte i omoéwione w
poszczegblnych elementach sprawozdania finansowego.

Informacja dodatkowa jest integralna czescia sprawozdania finansowego za 2015 rok.

Podstawa - Art. 45 ust. 2 - Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku - o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r.p0z.330 z pdzniejszymi zmianami).

Gdansk 15 marca 2016 roku.

(Gloéwny ksiggowy — data i podpis) (Czlonkowie Zarzadu — data i podpis)
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