Sprawozdanie

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku
od 01.01.2015 — do 31.12.2015 r.

Rada Nadzorcza RSM ,,.Budowlani” w pracowala w nastepujacym sktadzie:

Ewa Mackiewicz - Przewodniczacy RN

Edyta Szweda-Jankowska - Z-ca Przewodniczacego RN oraz Przewodniczaca
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Danuta Rosinska - Sekretarz RN

Krystyna  Tanska-Kwiecinska - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Mariusz ~ Witkowski - Przewodniczgcy Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej

Ewa Korbut - Cztonek Komisji Rewizyjnej

Mirostaw  Szotucha - Cztonek Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej

Kazimierz Wacholc - Cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Ewa Adamczyk - Cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o:

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spoéldzielcze z poézniejszymi zmianami,
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.,

Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”,

Regulamin Obrad Rady Nadzorczej,

Plany Pracy Rady Nadzorczej i Komisji Rady na I 1 II pétrocze 2015 r.

Rada Nadzorcza realizujac swoje zadania 1 obowigzki kierowata si¢ zasadg ustawowego

1 statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegolnymi organami Spotdzielni.

Cykl pracy Rady byt zgodny z zatwierdzanym na kazde poirocze planem pracy,
poszerzonym o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb. Rozpatrywanie kazdego tematu
konczyto sie przyjeciem wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat,
badZ zaj¢ciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaty Rady poprzedzane

byly zawsze szczegotowymi 1 wnikliwymi analizami tematu poprzez poszczegolne komisje,
co w konsekwencji doprowadzilo, zdaniem cztonkoéw Rady, do podjecia stusznych decyzji.

W okresie sprawozdawczym zadania wykonywane byly poprzez posiedzenia plenarne,
posiedzenia prezydium Rady, prace Komisji Rady 1 dyzury. Plenarne posiedzenia Rady
Nadzorczej poprzedzane byty 11 posiedzeniami Prezydium, na ktorych kazdorazowo
byt ustalany i omawiany porzadek obrad.

Porzadek ten byt udostepniany do publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen.



Podczas posiedzen podjeto 14 uchwat dotyczacych:

zmiany Regulaminu Wynagradzania cztonkéw Zarzadu RSM ,,.Budowlani”,
przyjecia planow pracy Rady na II potrocze 2015 1. 1 I potrocze 2016 r.,
przyjecia Planu Rzeczowo — Finansowego Spoétdzielni na rok 2016,

zlecenia badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2015,
przyznania cztonkom Zarzadu premii uznaniowej za poszczegolne kwartaty,
poddaniu dziatalnosci Spotdzielni badaniu lustracyjnemu za okres 2013 - 2015,

podjeciu Uchwat o wykluczeniu z grona cztonkow Spotdzielni.

Ponadto Rada Nadzorcza:

zatwierdzita sprawozdania i plany pracy Rady 1 komisji Rady na I 1 II potrocze 2015 r.
oraz sporzadzita Sprawozdanie za rok 2014,

przyjeta sprawozdanie Zarzadu z rozliczenia sezonu grzewczego w sezonie 2014/2015,
kontrolowatla realizacj¢ postanowien Zarzadu 1 Rady Nadzorczej,

przyjeta wykonanie planu w zakresie robdt budowlanych w 2015 r. oraz analizowata
projekt planu remontéw na rok 2016,

kontrolowatla realizacj¢ wnioskow mieszkancow sktadanych na czgsciach Walnego
Zgromadzenia oraz corocznych spotkaniach z przedstawicielami Spoétdzielni,

podjeta analize zréznicowania oplat za podgrzanie 1 m® wody w weztach cieplnych
Spoétdzielni,

kontrolowata i akceptowata przebieg akcji Ferie Zimowe 1 Akcja Lato organizowanych
przez kluby osiedlowe,

analizowata Sprawozdanie Zarzadu z wykonanie planu rzeczowo — finansowego

za rok 2014 oraz III kwartaty 2015 r.,

przyjeta Sprawozdania z dziatalnosci Radcy Prawnego 1 windykacji za III kwartaty 2015 r.
skontrolowata i przeanalizowata wykorzystanie funduszu osobowego i bezosobowego
za 2014 r. oraz III kwartaty 2015 .,

kontrolowata intensyfikacj¢ prac nad windykacja zadluzen oraz wydata zalecenia

o zwigkszeniu ilosci wezwan 1 rozmoéw odbytych z dluznikami,

na biezgco monitorowata zadluzenie w optatach eksploatacyjnych zaréwno mieszkancow
jak i najemcow lokali uzytkowych,

analizowala wyroki sagdowe 1 dzialania komornicze,

kontynuowata przyznawanie kwartalnych zadan premiowych dla cztonkéw Zarzadu m.in.:
nadzor nad skutecznym i efektywnym dziataniem windykacyjnym, analiza zakresu
czynnosci i obowigzkow pracownikow, poprawa dyscypliny pracy, efektywne



wykorzystanie czasu pracy, sprawozdania z wykonania remontéw, poprawa Stanu
czystosci w budynkach i terenach przyleglych, przygotowanie projektu zagospodarowania
matej architektury,

- w ramach rozpatrywania skarg i wnioskow Rada Nadzorcza udzielata pisemnych
odpowiedzi wraz z uzasadnieniem przyjetego przez Rade stanowiska,

- analizowata pod katem sposobu rozpatrzenia przez Zarzad Spoétdzielni
i zatatwienia zgtoszonych spraw,

- sfinalizowata zobowigzanie Rady dotyczace uruchomienia punktu bibliotecznego
na gornym osiedlu (dziata od czerwca ub. roku),

- podjeta dziatania i pilotowata instalacj¢ dzwigu osobowego w budynku administracji
Spoétdzielni przy ul. Grunwaldzkiej (dziata od grudnia ub. roku),

- wnioskowala do Zarzadu o oszczednosci w planach finansowych Spotdzielni
oraz wstrzymanie wzrostu optat eksploatacyjnych zaleznych od Spétdzielni na rok 2016.

Poza tym:

- w celu szerszego kontaktu z mieszkancami cztonkowie Rady pehili cotygodniowe
dyzury (imienna lista dyzurujacych umieszczana jest na tablicy ogloszen),

- czlonkowie Rady uczestniczyli we wszystkich zebraniach Czegsci Walnego Zgromadzenia,
corocznych zebran z mieszkancami i innych spotkan organizowanych doraznie.

W okresie sprawozdawczym zgodnie z zatwierdzonym planem pracy dziataly
trzy Komisje Rady:

- Rewizyjna,

- Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

- Cztonkowsko - Mieszkaniowa.

Sprawozdania z prac Komisji stanowiq zalgczniki do niniejszego dokumentu.

KOMISJA REWIZYJNA dokonata kontroli:

1. wykonania planu rzeczowo — finansowego za 2014 r. oraz za trzy kwartaty 2015 r. ,

2. wykorzystania urlopow wypoczynkowych za 2014 i 2015r.,

3. wykorzystania osobowego i bezosobowego funduszu ptac za 2014 r.
oraz za trzy kwartaty 2015 r.,

4. dokumentéw ksiggowych, sprawozdania GUS oraz realizacji sprawozdan z wykonania
zadan premiowych w celu przygotowania wnioskow premiowych dla Zarzadu
Spoétdzielni,

5. dziewigciu ofert ztozonych w celu wykonania badania sprawozdania finansowego
za 2015 r. 1 na tej podstawie zaproponowata Radzie wybodr biegtego rewidenta,

6. bardzo obszernych materialéw niezbgdnych do przygotowania planu
rzeczowo — finansowego Spotdzielni na rok 2016.



WNIOSKI

-z przeanalizowanego wykonania planu rzeczowo-finansowego wynika, iz jego realizacja
przebiega bez zaktdocen zarowno w sferze finansowej jak i remontowej.

Komisja zaniepokojona jest wysokimi kwotami zaleglos$ci czynszowych zar6wno

w lokalach mieszkalnych jak 1 uzytkowych. Jest swiadoma, ze problem nie dotyczy tylko
naszej Spotdzielni. Jednak nalezy podkresli¢ starania czynione przez pracownikdéw dziatu
windykacji i cztonkoéw Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej, aby zaleglosci obnizy¢.

- z analizy wykorzystywania urlopéw wypoczynkowych wynika, ze na koniec pazdziernika
wszyscy pracownicy (zgodnie z kodeksem pracy — wykorzystanie zaleglego urlopu musi
nastgpi¢ do konca wrzesnia roku nastepnego) mieli wykorzystane urlopy zalegte 1 w duze;j
mierze urlop biezacy.

- z analizy wykorzystania osobowego 1 bezosobowego funduszu ptac za trzy kwartaty
2015 r. wynika, ze fundusz wykorzystywany jest proporcjonalnie do czasookresu. Analiza
zawartych umoéw potwierdza ich zasadnos¢. Komisja wnioskuje o staranne dysponowanie
bezosobowym funduszem ptac. Zaleca rowniez, aby w czasie zwolnien lekarskich 1 urlopow
wypoczynkowych pracownikow Spotdzielni wykorzystywac potencjat pracownikow
etatowych (bez dodatkowego wynagradzania).

- wiele czasu cztonkowie Komisji po§wiecili na analiz¢ planu na 2016 rok. Zdaniem
Komisji Zarzad przygotowal obszerne i wyczerpujace materiaty. Najwazniejsza rzecza
jest fakt, ze Zarzad bardzo doktadnie przeanalizowat koszty i na rok 2016 przewidziat
tylko podwyzke w punkcie wydzierzawionych komoérek, pozostate sktadniki czynszu

nie wzrosng. Jest to nie watpliwie zasluga naciskow Rady Nadzorczej 1 bardzo wnikliwego
przeanalizowania kosztéw zaleznych od Spotdzielni przez Zarzad.

- cztonkowie Komisji petnili poniedziatkowe dyzury, na ktore zglaszali si¢ nasi mieszkancy
ze swoim trudnymi sprawami 1 w miar¢ naszych mozliwosci zatatwialiSmy je lub
kierowali$my osobe do wtasciwego pracownika Spotdzielni w celu ich niezwlocznego
zatatwienia.

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

skupita si¢ na:

1. udziale cztonkéw komisji w 16 przetargach dotyczacych prac remontowych

w zasobach Spotdzielni,

udziale w 80 odbiorach technicznych robét remontowych,

udziale w przegladach stanu technicznego zasobow Spotdzielni,

kontrolach prawidlowos$ci wykonywanych remontow,

weryfikacji ustosunkowania si¢ Zarzadu Spotdzielni do wnioskow zglaszanych
przez cztonkéw Spotdzielni na poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.
6. interwencjach w sprawach zgtoszonych przez mieszkancow,
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7. analizie rozliczenia centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2014/2015,

8. analizie zatozen do planu rzeczowo — finansowego na rok 2016,

9. analizie planu remontéw na 2016 r.

Zataczniki szczegotowo opisujace zakres pracy wykonanej przez cztonkéw komisji
stanowig aneks do Sprawozdania.

Ponadto Komisja wnioskuje o remont elewacji pawilonu handlowego
przy ul. Czyzewskiego 12-16.

KOMISJA CZL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWA zajmowala sig:

1. kontrolg uméw sporzadzanych przez Spotdzielni¢ z najemcami lokali uzytkowych
pod wzgledem prawidlowosci ich sporzadzania,
2. rozpatrywaniem 1 opiniowaniem skarg 1 wnioskow cztonkow Spotdzielni a dotyczacych
gospodarki mieszkaniowej, dziatalno$ci administracyjnej 1 zarzgdzania ww. gospodarka,
3. wspolpracg z dzielnicowym Komendy Policji w Gdansku - Oliwie,
4. biezacym monitorowaniem stanu zadluzenia mieszkancéw i najemcdw lokali
uzytkowych 1 jego spflaty,
5. spotykaniem si¢ z osobami zadluzonymi,
6. pracy kluboéw osiedlowych AD-REM i1 OKO, kontrolg zaj¢¢ adresowanych do dzieci
1 mtodziezy oraz dorostych mieszkancow Spotdzielni pod wzgledem przydatnosci
I atrakcyjnosci zajec,
7. monitorowaniem analizg wyrokow sadowych.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r. :

e w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach wynosito 1 050 906, 26 zl.,
e w lokalach uzytkowych wynosito — 36 884,35 zl. ,

e w garazach wynosito — 7 277,81 zk.
co tacznie daje kwote 1 095,07 tys. zl.

Analogicznie na dzien 31.12.2014 r.:

e w lokalach mieszkalnych, uzytkowych 1 garazach wynosito 1247 218,74 zk.,
e w lokalach uzytkowych wynosito — 37 454,94 zk. ,
e w garazach wynosito — 11 776.77 zk

CO tacznie daje kwote 1 296,45 tys. zl.

Niewatpliwy wpltyw na zmniejszenie wysokosci zadluzenia miaty organizowane spotkania
z zadluzonymi mieszkancami, przeprowadzanie rozmow i1 negocjowanie zadtuzen.
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W zwigzku z powyzszym:

- wystano 623 wezwan do mieszkancow,

- 189 wezwan do wiascicieli garazy,

- 882 upomnien w sprawie lokali mieszkalnych,

- podpisano ugode z 61 dluznikami na kwote 241 069,43 zi.,

- wystano 45 wezwan przed sgdowych na kwotg 368 248,72 zt.,

- do radcy prawnego skierowano 36 spraw na kwote 304 901,83 zt.,
- do komornika skierowano 27 spraw na kwote 132 379,06 zt.

Reasumujac:

Do najistotniejszych osiagnige¢ Rady w jej dzialaniu w roku 2015 byto:

- zawnioskowanie do Zarzadu o zahamowanie wzrostu optat eksploatacyjnych zaleznych
od Spétdzielni,

- kontrola funduszu bezosobowego 1 wydanie zalecenia co do jego wlasciwego
wykorzystywania,

- podjecie analizy zr6znicowania optat za podgrzanie wody,

- zintensyfikowanie dziatan windykacyjnych w stosunku do dtuznikow,

- sfinalizowata zobowigzanie Rady dotyczace uruchomienia punktu bibliotecznego
na gornym osiedlu (dziata od czerwca ub. roku),

- podjeta dziatania i pilotowata instalacje dzwigu osobowego w budynku administracji
Spoétdzielni przy ul. Grunwaldzkiej (dziata od grudnia ub. roku).

Priorytetem w dzialalnosci Rady Nadzorczej w kadencji 2014 — 2017 byto zmniejszenie
wysokos$ci zadluzenia wobec Spotdzielni.

Z satysfakcja informujemy, ze w efekcie zdecydowanego dziatania cztonkéw Rady
Nadzorczej, zintensyfikowanej pracy Zarzadu i pracownikéw windykacji radykalnie
zmniejszyto si¢ zadluzenie w optatach eksploatacyjnych w lokalach mieszkalnych

I na dzien 31.03.2016 r. wynosi 950 440,82 zl.

Dla porownania:

rok 2013 zakonczyt si¢ zadtuzeniem w wysokosci 1 332,57 tys. zl.

aw 2014 zadluzenie wynosito 1296,45 tys. zl.

Rada Nadzorcza majac na uwadze:

- pozytywny wynik dzialalnosci gospodarczej,



- dobra kondycje finansowa Spoldzielni, potwierdzona przez Bieglego badajacego
Sprawozdanie Finansowe za rok 2015 w przedstawionym Raporcie wnosi
do Walnego Zgromadzenia o:

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dzialalnoSci Spoldzielni
za rok 2015,

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Spoldzielni za rok 2015,

- udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu za rok 2015:

Zbigniewowi Kopinskiemu - Prezesowi Zarzadu,
Jozefowi Turkowi - Zastepcey Prezesa,
Joannie Hanus - Zastepcy Prezesa.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza wnosi O:

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Rady za rok 2015

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu plenarnym
w dniu 9 maja 2016 — 7 glosami ,,za”, 0- przeciw, 0- wstrzymujacych sie.






