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PODSTAWA PRAWNA.

Ustawa z dnia 16 09.1982 r. — Prawo Spoétdzielcze (D Nr. 10 poz. 210, Dz. U. Nr.
54, poz. 288 z 1995 r. — tekst jednolity) — zwaakep,ustawa prawo spotdzielcze”.
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach miasidkvych (Dz. U. z 2003r. Nr
119, poz. 1116 z @diejszymi zmianami), zwana dalej ,ustawa o0 SM”

Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,BUDQWNI".

Regulaminy wewetrzne Spotdzielni.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchagiav ktérych g ustanowione tytuty
prawne do lokali obejmayj
a. koszty ogolne z bonifikata w tym:
- koszty administracji i zaszlzania,
- koszty nieruchomai wspolnych spétdzielni,
- koszty transportu,
koszty eksploatacji wydzielonych nieruchoitio
odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
koszty podatkéw i optat lokalnych,
optaty za wieczysteaytkowanie gruntow,
wywdz nieczystéci statych,
koszty state podgrzania wody,
koszty eksploatacjizivigéw osobowych,
koszty konserwacji domofondw,
zaliczki i przedptaty do rozliczenia z wtacielami (wytkownikami) lokali
obejmupce:
- dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,
- dostaw energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,
- dostaw wody odprowadzanigciekow,
- koszty energii elektrycznej na potrzeby
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1.2.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaeica ewidencjonowane odbonie dla
poszczegolnych nieruchosw z wyjatkiem kosztéw dostawy wody i odprowadzania
sciekdéw oraz kosztéw energii cieplnej na potrzebgzegania i podgrzania wody,
ktére g ewidencjonowane oglonie dla poszczegolnych budynkéw lub klatek
schodowych lub wztéw lub staciji.

1.3. Koszty ogolne eksploatacji pomniejszame pazytki z dziatalndci gospodarcze;j
spoétdzielni , o ktorej mowa w art. 5, ust 2 ustawgM,



1.4. Koszty eksploatacji wydzielonych nieruchégigpomniejszaneaso paytki z
dziatalngci gospodarczej nieruchorsm, o ktorej mowa w art. 5, ust 1 ustawy o SM,

1.5. Podstawdo zaliczkowych rozlicaez uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchotod s ustalenia rocznych planéw rzeczowo -
finansowych spoétdzielni uchwalonych przez uprawsgido tego organ statutowy oraz
postanowienia niniejszego regulaminuliJeo uchwaleniu planu rzeczowo -
finansowego nasgpuja zmiany w warunkach dziatania spotdzielni, to dgmzsina
jest zmiana ustaheplanu oraz wysokii optat za uywanie lokali. Podwyszenie
optat za aywanie lokali mieszkalnych nie me jednak by dokonywane cgciej niz
CO 6 miesgcy.

1.6. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymameruchoméci jest rok
kalendarzowy, z wyjtkiem dostawy wody i odprowadzarsieiekéw, ktora jest
rozliczana w okresach potrocznych, oraz koszty egenia lokali, dla ktérych
okresem rozliczeniowym jest sezon grzewczy, obejoyupkres od miegca lipca do
mieshca czerwca roku naginego.

1.7. R@nica mkdzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatagfrzymania
nieruchoméci w danym roku, (zgodnie z art. 6, ust 1 ustavBM) zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasabarmaszkaniowymi w roku
nastpnym. Po uprawomocnieniusiichwat zargdu spotdzielni o ustanowieniu
odrgbnych wiasnéci lokali mieszkalnych, w stosunku do lokali stangeych
wyodrebnions wiasnag¢, wynik finansowy kdzie rozliczany przez spoétdzietni
indywidualnie z poszczegoélnymi wieicielami lokali.

1.8. Jéli dla rozliczania niektérych sktadnikdéw kosztowsgkoatacii i utrzymania
nieruchomeci jednostlg fizyczm jest m 2 powierzchniaytkowej lokali, to
powierzchng t¢ oblicza s¢ wedtug zasad okénych polska normmPN-70/B-02365.

1.9. Jéli dla rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztowsgkoatacii i utrzymania
nieruchomeci fizyczm jednostlq rozliczen jest liczba osdb, to uwzglnia s¢ osoby
zameldowane w poszczegdlnych lokalach na poby kthtczasowy lub zgtoszone
przez cztonka spotdzielni (wdeiciela lokalu) do wspolnego zamieszkania.

1.10. W ramach optat eksploatacyjnych cztonkowie spoldzigokrywap koszty
dziatalngci spoteczno —awiatowej i kulturalnej. Wiéciciele odebnej wiasnéci
lokali mieszkalnych lub posiadacze wtastiowego prawa do lokalu mieszkalnego
nie kedacy cztonkami spétdzielni magodptatnie korzystaz takiej dziatalnéci, na
podstawie umowy zawartej ze spotdzielni



2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANI A
NIERUCHOMO SCI.

2.1. Rozliczanie kosztéw ogolnych z bonifikat

2.1.1. Koszty administracji i Zarzadzania.

2.1.1.1. Koszty administracji i zaidzania obejmuj

- wynagrodzenia i pochodne od wynagratipeacownikow zwizanych administracji i
zarzmdzania (zarazd, dziat cztonkowsko — mieszkaniowy, dziatdgwasci, kadry i
sekretariat, spatacz biurowy),

- materiaty biurowe i eksploatacyjne biur spétdziglni

- amortyzacjarodkow trwatych i wartéci niematerialnych i prawnych,

- niematerialne ustugi obésviadczone na rzecz spétdzielni

- utrzymanie lokali wkasnych spotdzielni,

- pozostate koszty.

2.1.1.2. Podziatu kosztow administracji i zatzania na rodzaje dziataléw obejmujce:
- lokale mieszkalne,

- lokale wytkowe,

- gQarae,

dokonuje si zgodnie ze wskanikiem procentowym podziatu kosztow okienym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym spotdziptmez uprawniony organ
statutowy.

2.1.1.3.Koszty wymienione w ust. 2.1.1.2 rezliczane na poszczegélne lokale,
proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokalu.

2.1.2. Koszty transportu.

2.1.2.1. Koszty transportu obejmuj

- wynagrodzenia i pochodne od wynagratipeacownikow dziatu transportu,

- materiaty eksploatacyjn@odkoéw transportu,

- amortyzacj&rodkow trwatych,

- koszty napraw, przegllow okresowych oraz inne ustugi niematerialne
(ubezpieczenie),

- pozostate koszty.

2.1.2.2. Podziatu kosztow transportu na rodzajatdiricici obejmujce:

- lokale mieszkalne,

- lokale wytkowe,

- gQarae,

dokonuje si zgodnie ze wskanikiem procentowym podziatu kosztow okienym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym spotdziptmez uprawniony organ
statutowy.



2.1.2.3. Koszty wymienione w ust. 2.1.2.2rszliczane na poszczegolne lokale ,
proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokalu.

2.1.3. Koszty utrzymania nieruchoméci przeznaczonych do wspdélnego korzystania
przez osoby zamieszkujce lub korzystajace z zasobow spotdzielni.

2.1.3.1. Wyodtbnia st ewidencg kosztéw utrzymania nieruchorw spotdzielni
okreslonych w art. 40, ustawy z dnia 15 grudnia 200Gspétdzielniach mieszkaniowych. Do
kosztéw utrzymania nieruchorm wspolnych zalicza si

- energe elektrycznm zuwzywam w warsztatach i lokalach wtasnych spoétdzielni,

- wodke zuwzywam do podlewania terenéw zielonych oraz na inne gefpodarcze,

- ubezpieczenia mgtkowe nieruchomgci wspdlnych,

- wynagrodzenia i pochodne od wynagratipeacownikow zwizanych z obstug
nieruchoméci wspolnych (dziat techniczny, administracji, kensator zieleni) oraz
utrzymanie pomieszcae lokali zwiazanych z 4 obstug,

- materiaty konserwacyjno remontowe oraz zabiegi &omacyjne nieruchonsoi
wspolnych,

- utrzymanie lokali wkasnych spotdzielni,

- konserwacja terenow zielonych, placéw zabaw dragraglostpnych ,

- zimowe utrzymanie drog wewtrznych spotdzielni,

- wieczyste aytkowanie terendw wspolnych spotdzielni,

- podatki i optaty lokalne terendw wspélnych spotitaie

- pozostate koszty.

2.1.3.2. Podziatu kosztow nieruchofnowspolnych na rodzaje dziatakw obejmujce:
- lokale mieszkalne,

- lokale wytkowe,

- garae,

dokonuje s} zgodnie ze wskanikiem procentowym podziatu kosztow oklianym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym spotdzjgdreez uprawniony organ
statutowy.

2.1.3.3.Koszty wymienione w ust. 2.1.3.2.rezliczane na poszczegolne lokale ,
proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokalu.

2.1.4. Paytki z dziatalndci gospodarczej spoétdzielni, o ktérej mowa w aytust 2
ustawy o SM, zgodnie z postanowieniami 8§ 11, ugki, 16, przystuguaj wszystkim
cztonkom spotdzielni i rozliczane slo kazdego przystugugcego cztonkowi
spétdzielczego prawa do lokalu. ®tki rozliczanie § w proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu (lokali), o ktorych mowa povigj.

2.2. Koszty eksploatacji wydzielonych nieruchomizi obejmuja:

1. utrzymanie czystai i porzadku w pomieszczeniach ogolnegeoytku w kazdej
nieruchomeci oraz otoczeniu budynkow,
2. wode zuwzywam do podlewania terenéw zielonych oraz na inne gefpodarcze,



3. ubezpieczenia makowe oraz od odpowiedzialéa cywilnej zasobdow,
wynagrodzenia i pochodne od wynagratipeacownikow zwizanych z obstug
eksploatacyja nieruchomeci (spraitacze posesji, konserwatorzy) oraz utrzymanie
pomieszcze i lokali zwiazanych z 4 obstug,

materiaty konserwacyjno remontowe oraz zabiegi komacyjne,

koszty transportu obcego oraz wywozu przedmiot@typowych,

koszty dezynfekcji i deratyzacji pomieszazmyblnego uytku w nieruchoméci,
koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemognlicaen za wod i ciepto,

inne koszty, ktore nie magy¢ zaliczane do pozycji od1 do 9.

B
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2.2.1. Ponoszone przez spoétdzielkdszty eksploatacjiasewidencjonowane oglonie dla
poszczegolnych nieruchosw. W przypadku gdy nie jest mkwe ustalenie kosztoéw
eksploatacji dla poszczegdélnych nieruchéangooniesione przez spétdziedrkoszty
eksploatacji g rozliczane na poszczegolne nieruchéanproporcjonalnie do ich
powierzchni aytkowej.

2.2.2. Lokale stanowtce wyodebniom wtasnd¢ 53 obchzane tal czescia kosztow
eksploatacji danej nieruchosu, jaki jest ich udziat w nieruchonda wspdlnej. W
stosunku do lokali zytkowych lub lokali mieszkalnych w ktérych prowadeojest
dziatalng¢ gospodarcza, obgienie kosztami eksploatacji danej nieruchéonmaoze by
wyzsze nk wynikajace z ich udziatu w nieruchorda wspolnej, jéli sposéb korzystania z
tych lokali dodatkowo zwksza koszty eksploatacji . Wielkotego zwekszenia okréa
rada nadzorcza spotdzielni.

2.2.3. Lokale zajmowane na warunkach spotdzielcpegwa do lokalu lub najmug s
obciazane tak czscia kosztow eksploatacji danej nieruchaimiojaki jest ich udziat w
nieruchoméci wspolnej. W stosunku do lokalzytkowych lub lokali mieszkalnych, w
ktérych prowadzona jest dziatakiogospodarcza, ohgienie kosztami eksploatacji e
by¢ wyzsze nk wynikajace z ich udziatu w nieruchorba wspadlnej, jéli sposéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zkisza koszty eksploataciji. Wielkbtego
zwickszenia okréla rada nadzorcza.

2.3. Odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkanwych.

2.3.1. Obcizenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz réowy zasobow
mieszkaniowychgustalane wedtug stawek w zt/m? powierzchiytiowej, okrélonych
przez uprawniony organ statutowy w planie rzeczeviimansowym spétdzielni. Zasady
tworzenia i rozliczania wydatkéw funduszu remontgwekrdlone s w ,Regulaminie zasad
tworzenia i podziatu funduszu remontowego”, uchwatyo przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw.

2.3.2. W stosunku do lokalizytkowych lub lokali mieszkalnych, w ktérych prowana jest
dziatalng¢ gospodarcza, stawki odpisow na fundusz remont@splzow mieszkaniowych
mog by¢ wyzsze nk lokali mieszkalnych, j@i sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty remontow nieruchoiea Wysoka¢ tego zwekszenia okréa rada
nadzorcza.



2.3.3. Dziatania techniczne polegzg na ulepszeniu budynkéw (np. modernizacja) qiie s
zaliczane do kosztow eksploatacji i utrzymaniaugomdci i nie & uwzgkdniane w
wysokasci odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaysbwZasady finansowania
tych dziata regulup odrebne przepisy.

2.3.4. W rozliczeniu wyniku finansowego eksploataajrzymania nieruchonsci za dany
rok wyodebnia st dla kadej nieruchoméxi rozliczenie obejmuge:
1. kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdesrkaniowych,
2. kwote poniesionych przez spétdzietniaktadow na remonty danej nieruchaeio
3. sposob rozliczenia #dicy migdzy poz. 1 a poz.2.

2.4. Koszty dostawy wody i odprowadzani&ciekow

2.4.1.Koszty dostawy wody i odprowadzagigekow obejmuj koszty spotdzielni zvazane z
optatami za dostaywvody i odprowadzanigciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewrgtrznych,

2.4.2. Szczeg6towe zasady rozliczania kosztéw dgstamnej wody i kosztéw podgrzania
wody, okrdlone & w ,Regulaminie zasad rozliczania kosztow dostavegyl, uchwalanego
przez Rad Nadzorcaz.

2.4.3. Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny dikdlo mieszkalnego obowdana jest na
zadanie spotdzielni podav formie pisemnej liczbosob zamieszkatych w lokalu oraz
informowa: 0 zmianach tej liczby.

2.4.4. Jéli w lokalu, ktory nie jest wyposany w indywidualne wodomierze zycia zimnej i
cieptej wody nie zamieszkuj@dna osoba, to lokal ten ohia sk kosztami gotowsri
swiadczenia ustugi dostawy wody i odprowadzamiakow w wysokéci 0,5 kosztu tej
dostawy w przeliczeniu na 1 ogsobamieszkat w danym budynku.

2.5. Koszty wywozu nieczyskei statych.

2.5.1.Koszty wywozu nieczysta statych obejmuj koszty spétdzielni zwizane z optatami
za dziezawe pojemnikéw do sktadowania nieczy&tooraz za wywoz tych nieczysim,
uiszczanych przez spétdziedma rzecz ustugodawcow zegtrznych,

2.5.2. Koszty wywozu nieczysia statych g§ ewidencjonowane i rozliczane gbnie dla
kazdej nieruchomfxi. Rozliczenia tych kosztéw na poszczegdine lokialkeonuje si
proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w pasgolnych lokalach,

2.5.3. J&li w lokalu nie zamieszkujeadna osoba, to lokal ten ohia sk kosztami gotowsri
swiadczenia ustug wywozu nieczystow wysokdaci 0,5 kosztu tej ustugi w przeliczeniu na
1 osole zamieszkat w danym budynku.



2.5.4. W stosunku do lokalizytkowych lub lokali mieszkalnych w ktérych prowadzojest
dziatalng¢ gospodarcza, obgienie kosztami wywozu nieczyst statych w przeliczeniu na
fizyczm jednostk rozliczeniowa moze by wyzsze ni dla lokali mieszkalnych, #i sposéb
korzystania z tych lokali powoduje zykiszone koszty wywozu tych nieczysto Wielkosé
tego zwekszenia okréa rada nadzorcza spotdzielni.

2.5.5. Koszty wywozu nieczysto statych w lokalach zytkowych w najmie, ktore nie
podpisaty indywidualnych umow o wywoOz nieczy&tiov ustugodawg, dokonuje si
indywidualnie dla poszczegodlnych lokali, zgodni@arunkami okr&onymi w umowie
najmu.

2.6. Koszty eksploatacji dwigow.

2.6.1. Koszty eksploatacjizdiigdw obejmui:

1. wydatki spétdzielni na statkkonserwagj dzwigow

2. wydatki na materiaty konserwacyjne igézi zamienne niezfgine do bieacej obstugi
eksploatacyjnej oraz drobne naprawy spowodowanetaieiwa eksploatag lub
dewastagj dzwigow,

dozér technicznygwiadczony przez Uegd Dozoru Technicznego,

zuzycie energii elektrycznej na potrzebndgdw osobowych,

pozostate koszty eksploatacfivdigdéw w tym kosztéw ubezpieczenia raéu
spotdzielni.
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2.6.2. Koszty remontowzvigéw s rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy zasobéw mieszkaniowych. Wymiagaigiu jest ulepszeniem budynku i zasady
rozliczania kosztow tej wymiany oldlaja odrebne przepisy.

2.6.3. Koszty eksploatacjizaiigdw s1 ewidencjonowane odbnie dla kadej nieruchoméci.

2.6.4. Lokale stanowce wyodebniom wiasnag¢, s obchzane kosztami eksploatacii
dzwigbéw w danej nieruchomdeoi na takich samych zasadach, jak posiadacze splizych
praw do lokalu.

2.6.5. W stosunku do lokalizytkowych lub lokali mieszkalnych w ktérych prowadzojest
dziatalnég¢ gospodarcza ohgienie kosztami eksploatacjdigow maze by wyzsze ni
wynikajace z ich udziatu w nieruchorba wspdlnej, jgli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwiksza koszty eksploatacjpaigdw Wielkos¢ tego zwekszenia okréla rada
nadzorcza spotdzielni.

2.6.6. Kosztami eksploatacjiwaigow obchza sk tylko lokale potaone w budynkach
wyposaonych w dwigi, potozone powyej najnizszej kondygnacji (parteru), na ktorej
znajdup si¢ drzwi wegciowe dzwigu, natomiast mieszkay pierwszej kondygnacji olxgia
si¢ potowa rzeczywistych kosztow eksploatacpvdgow.

2.6.7. Rozliczanie kosztéw eksploatadginigow na poszczegolne lokale dokonuije si
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.



2.6.8. Jéli w lokalu, ktory podlega rozliczeniu kosztowwigu nie zamieszkujeadna osoba,
to lokal ten obciza sk kosztami gotowsri §wiadczenia ustugi w wysokoi 0,5 kosztu
eksploatacji dwigu w przeliczeniu na 1 oselzamieszkat w danym budynku.

2.7. Koszty dostarczenia sygnatu telewizji kablowgponosz mieszkaicy na podstawie
indywidualnych umow zawartych z dostawe ustug.

2.8. Koszty konserwaciji i utrzymania domofonow.

2.8.1. Koszty konserwacji i utrzymania domofonawnewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegoélnych nieruchaioio

2.8.2. Koszty statej konserwacji domofonow obepmtgblic; rozdzielca, zamek
elektromagnetyczny drzwi wagiowych oraz instalagjna klatce schodowej. Koszty nie
obejmup urzadzer domofonowych zainstalowanych w lokalu.

2.8.3. Opfaty za konserwaagjiomofonow rozlicza gina wszystkie lokale w budynku
mieszkalnym, niezaimie od charakteru lokalu. Jednastkzliczeniow jest lokal.

2.9. Podatki i optaty lokalne.

2.9.1. Opfacane przez spotdzielpiodatki i optaty lokalne, ewidencjonowane i rozboe g
odregbnie dla kadej nieruchomgci i obejmup:
a. podatek od gruntu wchoglzego w sktad nieruchoria,
b. podatek od nieruchomai i ich czsci dla lokali mieszkalnych,
c. podatek od nieruchomoi i ich czsci dla lokali wytkowych i dla lokali, w ktérych
prowadzona jest dziatald@gospodarcza,
d. podatek nieruchonsai dla garay,

2.9.2. Obcizenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkaoptatami lokalnymi
dokonuje s proporcjonalnie do udziatu w nieruchofabwspélnej. Jdi w lokalu
mieszkalnym prowadzona jest dziatal@gospodarcza powodiga wzrost podatku od
nieruchomeci, to skutki tego wzrostu ohkyiaja tylko ten lokal.

2.9.3. Obcizenia poszczegodlnych lokalkytkowych i garay dokonuje si
proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokalu (garau).

2.9.4. Widciciel lokalu stanowicego wyodgbniom wiasna¢ rozlicza s¢ z tytutu
podatku od nieruchondoi indywidualnie z gmia.



2.10. Optaty za wieczyste zytkowanie gruntow.

2.10.1. Ponoszone przez spoétdzieloptaty za wieczysteaytkowanie gruntu$
ewidencjonowane i rozliczane @tinie dla poszczegolnych nieruchaéoin ktére
potozone g ha dziatkach oddanych spotdzielni w wieczystgtkowanie.

2.10.2. Obgizenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczystghkowanie gruntu
dokonuje s§ proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.

2.10.3. Wi4ciciel lokalu stanowicego odebng wtasnd¢, bedacy wspohiytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzego w sktad nieruchorniai, w ktérej lokal ten jest pofmny,
rozlicza s¢ indywidualnie z witacicielem gruntu z tytutu optat za wieczysteytkowanie
gruntu.

2.11. Koszty dziatalnéci spoteczno — ewiatowej i kulturalne;.

2.11.1. Koszty dziatalrs@i spoteczno —@viatowej i kulturalnej obejmuyj

- wynagrodzenia i pochodne od wynagratipeacownikow dziatu,

- koszty dziatalnéci spoteczno —awiatowej i kulturalnej,

- koszty utrzymania i eksploatacji lokali przeznacamnna dziataln& spoteczno —
oswiatowa i kulturalm,

- materiaty eksploatacyjnesiodki czystdci,

- amortyzacjarodkow trwatych oraz koszty wypasania,

- pozostate koszty.

2.11.2. Koszty dziatalrf@i spoteczno —@viatowej i kulturalnej nie obafaja kosztow

rodzajowych dziatalnixi operacyjnej spoétdzielnigewidencjonowane i rozliczane w
ramach funduszu specjalnego spotdzielni, tworzomegpodstawie 8§ 5, ust. 2, pkt. 4
Statutu.

2.11.3. Szczegotowe zasady tworzenia i rozliczAmduszu spoteczno -$wiatowego i
kulturalnego okréla ,Regulamin gospodarki finansowej spoétdzielni”.

3. USTALANIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI.

3.1.Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nadromaci przypadajcych na
poszczegolne lokale ichzytkownicy wnosza comiesgczne optaty eksploatacyjne,
przypadaice na poszczegolne lokale:

10



3.1.1. Posiadacz spétdzielczego prawa do lokedlady cztonkiem spétdzielni wnosi
optak eksploatacyjm bedaca suny pozycji kalkulacyjnych okrdonych w pkt. od 2.1. do
2.10.

3.1.2. Widciciel lokalu stanowicego odebna wiasna¢ bedacy cztonkiem spétdzielni
wnosi optat eksploatacyjm bedaca sumy pozycji kalkulacyjnych okrdonych w pkt. od
2.1.do 2.10.

3.1.3. Posiadacz spétdzielczego prawa do lokallpgdgcy cztonkiem spotdzielni wnosi
optak eksploatacyjm bedaca suny pozycji kalkulacyjnych okrdonych w pkt. od 2.1. do
2.10.

3.1.4. WiHdciciel lokalu stanowicego odebna wiasna¢ nie kedacy cztonkiem spétdzielni
wnosi optat eksploatacyjm bedaca sunmy pozycji kalkulacyjnych okrdonych w pkt. od
2.1.do 2.10.

3.1.5. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi apéltsploatacyja bedaca sumy pozycji
kalkulacyjnych okréonych w pkt. od 2.1 do 2.10. oraz czynsz najmalosty zgodnie z
ustawg 0 ochronie praw lokatoréw, na podstawie zawanepwy ze spotdzielai

3.1.6. Najemca lokaluaytkowego wnosi optatbedaca suny pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt. od 2.1. do 2.10. oraz czynsz najntalosy zgodnie z umoanajmu.

3.1.7. Osoba zajmaga lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanigysokaci
czynszu jaki spotdzielnia mogtaby otrzyématytutu najmu tego lokalu, nieaszego
jednak od kosztéw ponoszonych przez spotdzierprzypadaicych na dany lokal; osoba
zajmupca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale upiawa do lokalu zamiennego
albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysgckozynszu albo innych optat, jakie
bytaby obowizana wnosi gdyby stosunek prawny nie wygast.

3.1.8. Przypadage na lokal stacy potrzebom wiasnym spétdzielni koszty ctome w
pkt. 2.11, obcizaja koszty dziatalnéci, ktérej dany lokal stzy.

3.2.Uzytkownik lokalu kxdacy cztonkiem spoétdzielni wnosi optaty oklene w pkt. 3.1.
powigkszone o przypadagjy na cztonka udziat w kosztach dziatalcicspoteczno-
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spotdzieln

3.3. Okrélona w pkt. 3.1. optata eksploatacyjngytkownika danego lokalugolacego:

1. czlonkiem spétdzielni jest pomniejszana o przysjagyidanemu cztonkowi udziat w
pozytkach z dziatalnéci spotdzielni,

2. wiascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugyjdanemu wigcicielowi udziat w
pozytkach z nieruchomimi wspdlne;j.

3.4. Jeeli czes¢ pomieszczee ogodlnego uytku w danej nieruchonsoi jest udosipniana
czasowo lub do wykznego korzystania przez damsolg (najem pomieszczenia
0golnego uytku), to osoba ta obowzana jest wnoéiz tego tytutu comiesczny
czynsz w wysokexri okreslonej w umowie o udogpnienie pomieszczenia do
wytacznego korzystania. Optaty tg s
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1. pozytkiem z dziatalnéci spétdzielni, jéli spotdzielnia jest wydcznym widcicielem
danej nieruchomiei,

2. pozytkiem z nieruchomézi wspélnej, jéli dana nieruchomit jest wspoétwtasnixia
dwu lub wkcej osob.

3.5.Zasady wnoszenia zaliczek (przedptat) orazaznai z cztonkami i wiacicielami
lokali z tytutu energii elektrycznej oraz centrajloeogrzewania, okéone zostaty
odpowiednio w ,Regulaminie zasad rozliczania enesigktrycznej” i w
.Regulaminie zasad rozliczania energii cieplnepo&rzeby ogrzewania”
uchwalonych przez RadNadzorca.

3.6. Sprawy podatku od towardéw i ustug ( VAT ) rakego od optat ok&onych w pkt.
3.1.13.4. reguly odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty zgywanie danego
lokalu podwytsza optat okreslona wedtug pkt 3.1. 1 3.4.

3.7.0bowizek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spoétdzielri do dyspozycji aytkownika, ch@by faktycznie ohjcie lokalu
nasgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu domyzsycji uzytkownika
spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przedat. Obowihzek wnoszenia optat ustaje
z dniem fizycznego op#dienia lokalu, podpisaniu protokotu przekazaniaalok
oddaniu kluczy do administracji spétdzielni.

3.8. Za optaty o ktérych mowa w ust. 3.1. solidarniosobami, ktérym przystuguj
spotdzielcze prawa do lokali, wiecielami lokali oraz najemcami lokali
mieszkalnych, odpowiadagtale zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na ich utrzymaniu, a taé osoby
faktycznie korzystajce z lokalu.

3.9. Optaty za kywanie lokalu wnosi gico miesic z géry do 15 dnia miegia. Od optat
wnoszonych z opinieniem spotdzielnia nalicza odsetki w wységicokreslonej w
statucie spotdzielni, a w przypadku ddeieli lub najemcow lokali - ustawowe
odsetki za zwiok

3.10. O zmianie wysokei optat za aywanie lokalu spoétdzielnia zawiadamia osoby
, ktérym przystugyj tytuty prawne do lokalu, co najmniej 14 dni pragdywem
terminu do wnoszenia optat ale niezpij niz do ostatniego dnia miesia
poprzedzajcego ten termin. Zmiana wysadad czynszu z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego, jest dokonywana w trybie dksaym ustaw o ochronie praw
lokatorow. Zmiana wysokai optat wymaga uzasadnienia nampie. Nazadanie
osoby, ktérej przystuguje spoétdzielcze prawo dalakub wiasnéc lokalu,
spétdzielnia jest obowkana przedstawikalkulacg optat.

3.11. Cztonkowie spotdzielni magkwestionowd zasadn&t zmiany optat w
postpowaniu wewntrz-spotdzielczym, ktérego tryb oléla statut spoétdzielni lub w
drodze sdowej. Wigciciele lokali nie kdacy cztonkami spétdzielni mag
kwestionowa zasadn& zmiany optat bezgoednio na drodzeadowej. Wyséipienie
na drog postpowania wewatrz-spoétdzielczego lubaslowego nie zwalnia
wymienionych oséb z obowzku wnoszenia optat w zmienionej wysekb

12



3.12. Optaty za aywanie lokali mog by¢ wnoszone w kasie spotdzielni lub
przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunekioavy spotdzielni.

4. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI .

4.1. W ramach pobieranych optat zaywanie lokali spotdzielnia jest obogziana zapewni
czysta¢ i poradek w pomieszczeniach ogolnegoytku oraz w otoczeniu budynkéw,
utrzymywa budynki i wszystkie urglzenia z nimi zwjzane w nalgytym stanie
technicznym, zapewniggym bezpieczestwo wytkownikom oraz maliwos¢ ciagtego
korzystania ze wszystkich instalacji i adzex z uwzgkdnieniem postanowfeust. 4.2. i 4.3.
Obowigzkiem spotdzielni jest zapewnienieytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

4.2. Podstawowy zakres obawkdw spotdzielni w dziedzinie napraw wextrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewtniznej instalacji wodoagowej, gazowej i cieptej wody,
bez uradzen odbiorczych, a tate naprawy i wymiany wewtrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami orazlasji elektrycznej i domofonu z
wyjatkiem osprztu.

4.3. Naprawy i wymiany wewtrz lokali nie zaliczone do obowakdw spotdzielni obeizaja
uzytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi na rzepotdzielni za tywanie lokalu.
Jako szczegolne oboyxki uzytkownika lokalu w zakresie napraw weatrz lokalu uznaje
sig:
- naprawy i wymian podtog , posadzek, wyktadzin podtogowych aseiennych
oktadzin ceramicznych,
- naprawy i wymiany okien oraz drzwi,
- naprawy urzdze techniczno-sanitarnych w lokaluagknie z wymian tych
urzadzen,
- naprawy przewodow odptywowych udzen sanitarnych oraz piondéw zbiorczych w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedrmsci,
- malowanie lub tapetowangeian , sufitbw oraz napraywuszkodzonych tynkéwvcian i
sufitow,
- malowanie drzwi i okien od strony wewtrenej, wbudowanych mebli, wdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu idbezpieczenia przed korazj
- odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokaluaispozycji spotdzielni.

4.4. Naprawa wszelkich uszkodiz&ewmtrz lokalu i poza nim, ktére powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub oséb korzystagych z lokalu, obaiza wytkownika lokalu.
Naprawy zaliczane do oboawkéw wytkownika lokalu mog by¢ wykonane przez
spoétdzielng tylko za dodatkow odptatndcia, poza optatami zazywanie lokalu.

13



5. BONIFIKATY W OPtATACH ZA U _ZYWANIE LOKALI | ODSZKODOWANIA

5.1.W przypadku trwajcej diuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniuzavigu lub
domofonu aytkownikom lokali przystuguje obika optat w wysokéci 1/30 danego
sktadnika optaty miescznej za kady dzier przerwy w funkcjonowaniu tych
urzadzen.

5.2.W przypadku obriienia standarduaytkowania lokalu w wyniku niezadowaigego
poziomuswiadczonych ustug lub niewykonaniu przez spétdzietibciazajacych p
remontow zargd spoétdzielni mae pody¢ decyzg o przyznaniu cztonkowi
zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowania w forniaizenia optat za zywanie
lokalu. Przy przyznaniu odszkodowania zarbierze pod uwagprzyznany jej upust
zgodnie z postanowieniami ust. 5.1. Podejntfky decyzg zarad ustala
jednoczénie, jakie dziatania i w jakim terminie zostgpodgte w celu poprawy
warunkéw uytkowania lokalu. O podiych dziataniach w tych sprawach zaitz
informuje ra@ nadzorcz na najbliszym posiedzeniu.

5.3.0bnizki w optatach ( bonifikaty i odszkodowania ) razia s¢ z wzytkownikami
lokali w okresach miestznych. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych
odszkodowa stanowd zmniejszenie przychodow zazianych z eksploatagj
utrzymaniem nieruchongoi.

Whioskodawca: Decyzja Rady Nadzorczej:

Protolzodinia .........covveeeeeen,

( Zarad Spotdzielni)

Uchwata Nr. .......... zdnia .............
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2.2.1. Obcizenia poszczegoélnych lokali odpisami na fundusz r@mey zasobow
mieszkaniowychgustalane wedtug stawek w z/m2 ollosych przez raglnadzorcz
spotdzielni .Okrélone przez raginadzorcz stawki odpiséw magbyc :

wariant a
zraznicowane dla poszczegolnych nieruchdopw zalenosci od ich stanu
technicznego oraz wypasania ,

wariant b
zr&znicowane dla poszczegdlnych zespotéw nieruchimim(oosiedli ) ,

2.2.2. W stosunku do lokalizytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych mply¢ wyzsze ni lokali mieszkalnych ,jdi sposéb korzystania
z tych lokali dodatkowo zwksza koszty remontdw nieruchoied. Wysoka¢ tego
zwiekszenia okréla rada nadzorcza.

2.2.3. Dziatania techniczne polegag na ulepszeniu budynkow (np. modernizacja ,
wymiana dzwigu ) niegszaliczane do kosztow eksploatacji i utrzymaniaugbomdci i nie
Sa uwzgkdniane w wysoksri odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaytebw
Zasady finansowania tych dziateegulup odrebne przepisy.

2.2.4.W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundermontowy zasobéw
mieszkaniowych magby¢ wyodrebnionesrodki na zadania specjalne ( np. wyniatolarki
okiennej, wymian instalacji , remont dzwigow )

2.2.5. W rozliczeniu wyniku finansowego eksplogtaatrzymania nieruchomosci za
dany rok wyodgbnia s¢ dla kazdej nieruchoméci rozliczenie obejmujace:

1. kwot naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdesnkaniowych ,

2. kwot poniesionych przez spétdziedmaktadow na remonty danej nieruchdieip

3. sposbb rozliczenia zdicy migdzy poz 1 a poz.2.

W budynkach nie posiadgjych wodomierzy gtdbwnych koszty ponoszone przez
spétdzielnie na rzecz przegsiorstwa wodocgigowo-kanalizacyjnegoagozliczane na
poszczegolne lokale przy zastosowaniu pkgegch norm zuaycia wody okrélonych w
zahkczniku do rozporadzenia Rady Ministrow z 18 grudnia 1996 r w sprawimdzen
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zaopatrzenia w wagd urzadzen kanalizacyjnych oraz zasad ustalania optat zagwod
wprowadzanigciekow ( Dziennik Ustaw z 1996 r nr 151, poz.716 ).

2.3.3. W budynkach posiadaych wodomierze gtéwne , a w ktdrych poszczegolne
ujecia wody nie maj zainstalowanych wodomierzy indywidualnych , kogzatyoszone
przez spotdzielnie za dostawody do danego budynku oraz odprowadzaaiekéw rozlicza
si¢ proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb .

Osoba , ktorej przystuguje tytut prawny do lokalieszkalnego obowzana jest na
zadanie spotdzielni podav formie pisemnej liczbe os6b zamieszkatych w lolaaz
informowa: o zmianach tej liczby.

Jali w danym lokalu nie zamieszkup@adna osoba , to lokal ten ofpga st kosztami
gotowdasci $wiadczenia ustugi dostawy wody i odprowadzawiakéw w wysokosci 0,5
kosztu tej dostawy w przeliczeniu na 1 acsabamieszkat w danym budynku.

2.3.4. W budynkach posiadaych wodomierze gtéwne , a w ktorych poszczegdlne
ujecia wody maj zainstalowane wodomierze indywidualne , kosztygsaone przez
spétdzielné za dostaw wody do danego budynku i odprowadzaftekdw rozlicza s na
poszczegolne lokale z wyagimieniem:

1. kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyzblyom 3 zuiycia wody w danym
lokalu oraz ceny 1 m 3 ( obejmujacej dostamody i odprowadzanigciekdw )

2. kosztu uzupetniagego krdacego rozliczeniem tdicy migdzy wskazaniami
wodomierza gtbwnego budynku a sumskaza indywidualnych wodomierzy w
poszczegolnych ggiach rozliczana na poszczegolne lokale proportjomalo :

wariant a

wielkosci kosztu podstawowego przypagiz@go na dany lokal ,

wariant b

powierzchni aytkowej lokalu,

wariant ¢

liczby os6b zamieszkatych w lokalu,

Optaty za dostawi odprowadzaniéciekéw ustala sidla poszczegoélnych lokali
zaliczkowo na okresy kwartalne — potroczne ( wagaio ).

Po uptywie kadego okresu rozliczeniowego dokonuje dlia poszczegodlnych lokali
rozliczenia ranicy miedzy zaliczkowymi optatami a kosztami faktycznieypadajacymi na
poszczegolne lokale .

Jali uzytkownik danego lokalu uniembiwia zainstalowanie zainstalowanie
wodomierzy lub uniemdiwia dokonywanie odczytu wskazdéych uradzei , obchzenie
tego lokalu kosztami dostawy wody i odprowadzdniakéw dokonuje si:

wariant a

w wysokaci sredniej najwyszego kosztu ustalonego w danym okresie
rozliczeniowym wg podanych vgj zasad dla trzech lokali o zibinej wielkagci w tym
samym budynku,

wariant b

wedtug przegitnych norm ziycia wody, o ktérych mowa w pkt. 2.3.2.
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