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Na podstawie umowy z dnia 27 lutego 2019 roku zawartej miedzy
Iwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a
Robotniczg Spoétdzielniq Mieszkaniowq ,,Budowlani” w Gdansku, w dniach
od 02.12.2019 r. do 27.03.2020 r. zostata przeprowadzona przez Iwigzek
lustracja dziatalnosci Spdtdzielni za okres od 01.01.2016 . do 31.12.2018 .
Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spétdzielni:
o statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé

i poprawno$¢ merytoryczna regulamindw),

e dziatalno$¢ organdw Spdtdzielni,
e struktura organizacii stuzb etatowych Spétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedqgcych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw
z nimi zwiqzanych) oraz racjonalno$é ich wykorzystania.
Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
e stan iloSciowy oraz estetyczno - porzadkowy i techniczny budynkéw

i ich otoczenia,

e koszty iprzychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

* gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

» terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spdtdzielni,

e eS¢ umodw oustugi komunalne iich readlizacja (wodno -
kanalizacyjne, ciepto).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

e nadzér techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatah energooszczednych,

e akumulacja srodkédw na remonty,

e tryb doboru wykonawcdéw robdét remontowych, tre$¢ zawartych
umow i ich realizacja.

w



6. Gospodarka finansowa:
= stan funduszéw, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych isposdb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,
» rozliczenie kosztéw ogdlnych Spdétdzielni,
» obstuga sptaty kredytédw mieszkaniowych,
= terminowod¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),
= rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktaddw.
7. Ocena realizacji przez Spétdzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych
Spoétdzielni w rozumieniu art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez
weryfikaciji rozliczenh kosztorysowych.

Ustalenia lustracji zostaty oparte na stwierdzonych faktach
wynikajgcych z przedtozonych do badania dokumentdéw oraz wyjasnien
ztozonych przez cztonkdw Zarzqgdu i podlegtych im pracownikéw Spdtdzielni.
W szczegdlnosci ustaleniom lustracii stuzyty:

- statut i unormowania wewnetrzne Spétdzielni,

- uchwaty i decyzje organdw samorzgdowych, protokoty z posiedzen,

— dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacja dotyczgca robdt remontowych,

- dokumentacja finansowo- ksiegowe,

- dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracii.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktéry tqcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokdt
lustracji zostat podpisany przez Zarzgd Spoétdzielni bez zastrzezen.

Robotnicza Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani” w Gdarnsku
przestrzega obowigzku okreSlonego w art. 91 § 1 Prawa spdtdzielczego.
Poprzednia lustracja petna zostata przeprowadzona w 2016 roku obejmujgc
catos¢ dziatania Spdétdzielni w okresie od 01.01.2013 roku do 31.12.2015 roku.

Na podstawie tych badan, w piSmie polustracyjnym z dnia
30.11.2016 r., Zwiqgzek  przedstawit Spodtdzielni ocene jej dziatalnosci
zawierajgcqg 3 whnioski polustracyjne, ktére zostaty rozpatrzone przez Walne
Zgromadzenie obradujgce w szesciu czesciach w czerwcu 2017 roku; Zarzqd
Spoétdzielni nie poinformowat Zwigzku o sposobie realizaciji tych wnioskéw,
co uchybia wymogom art. 93 § 1b Prawa spdtdzielczego.

W badanym okresie podstawqg dziatania Spodtdzielni byt Statut
uchwalony w 2007 roku, ze zmiang uchwalong w 2016 roku i zarejestrowang
przez wtasciwy Sqd.
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Wypetniajgc obowigzek okreslony art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze, ktéra
weszta w zycie z dniem 9 wrze$nia 2017 roku, Walne ZIgromadzenie
obradujqgce w szesciu czesciach w czerwcu 2018 roku dokonato nowelizaciji
Statutu, a uchwalone zmiany zostaty wpisane w rejestrze przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 16 pazdziernika 2018 roku.

Spotdzielnia posiada wymagane Statutem oraz wynikajgce z jej
potrzeb normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym, ktére zostaty
uchwalone przez organy uprawnione. Pomimo, ze lustracja nie wykazata
mankamentow posiadanych przez Spoétdzielnie regulamindw, to w ocenie
Zwigzku odlegte daty uchwalenia tych norm (vide zatgcznik nr 2 do
protokotu lustracji) — poprzedzajgce ostatnie zmiany Statutu oraz zmiany
wprowadzone w/w ustawq z dnia 20 lipca 2017 roku — wskazujg na potrzebe
dokonania szczegdtowej analizy ich postanowieh pod kgtem dostosowania
ich do znowelizowanego Statutu oraz znowelizowanej ustawy.

W badanym okresie w Spétdzielni funkcjonowaty wszystkie organy
samorzgdowe okreslone postanowieniami statutu tj. Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza i Zarzgd.

Z ustalen lustraciji wynika, ze w latach 2016-2018 odbyty sie trzy Walne
Zgromadzenia. Zostaty one zwotane zgodnie z wymogami art. 83 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata uchybieh w zaokresie terminowosci,
czestotliwosci oraz sposobu zwotania tych zebran. Zastrzezen nie budzi takze
przebieg obrad oraz sposdéb ich dokumentowania. Podjete dotyczyty spraw
ujetych w porzgdku obrad i mieszczacych sie w zakresie kompetenciji
ustawowych i statutowych Walnego Zgromadzenia.

W 2017 roku Walne Zgromadzenie dokonato wyboru cztonkdéw Rady
Nadzorczej, co wynikato z uptywu kadencji dotychczasowego sktadu tego
organu. Z kontroli dokumentacji dotyczgcej wybordw wynika, ze zostaty one
przeprowadzone z zachowaniem wymogdw Prawa spdtdzielczego, ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych i statutu.

Rada Nadzorcza zajmowata sie istotnymi sprawami zwigzanymi
z dziatalnosciq Spdétdzielni oraz sprawowata biezgcqg kontrole i nadzér nad
pracqg Zarzqdu wypetniajgc zadania wynikajgce z funkcji kontrolno -
nadzorczej oraz zarzqdzajgcej. Decyzie Rady Nadzorczej nie naruszyty
obowigzujgcych przepisdéw prawa oraz kompetencji innych organdw
Spotdzielni i wynikaty ze statutowo okreslonych uprawnieh tego organu,

Sposdb Zwotywania posiedzen, czestotliwose posiedzen,
opracowywanie i readlizacja plandw pracy) nie naruszyt wymogdw
okre$lonych normami wewnetrznymi Spotdzielni.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w pracy Zarzqdu, ktory
kierowat biezqcq dziatalnosciq Spédtdzielni jako podmiotu gospodarczego.
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Zarzqd pracowat w oparciu o postanowienia statutu oraz regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w
sposobie wypetniania przez Zarzqd wymogdéw formalnych regulaminu
dotyczqacych obradowania, zakresu dziatania i dokumentowania
posiedzen. Podjete przez Zarzqd decyzje byty zgodne z aktualnym stanem
prawnym, nie wykraczaty poza kompetencje tego organu

Sprawozdania Zarzqdu byty corocznie zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenie, ktére takze udzielato absolutorium cztonkom tego organu.

Spotdzielnia posiada strukture organizacyjng uchwalong przez Rade
Nadzorczg, ktéra zapewnia warunki prawidtowej realizacji zadah Spotdzielni
jako podmiotu gospodarczego. W okresie objetym lustracjq srednioroczna
liczba zatrudnionych utrzymywata sie na zblizonym poziomie (od 50,30 do
50,82 etatéw) i nie przekroczyta liczby okre$lonej strukturg organizacyjng.
Takze wynagrodzenia osobowe byty nizsze od zaplanowanych, natomiast
wyptacone wynagrodzenia bezosobowe byty nieznacznie wyisze od
vjetych w planie.

Dokumentacja pracownicza byta prowadzona zgodnie @z
obowiqzujgcymi  przepisami, a organizacje pracy oraz zasady
wynagradzania pracownikdw okredlaty stosowne regulacje Spoétdzielni
(uchwalony przez Zarzqd regulamin pracy i regulamin wynagradzania, a
takze odrebne regulacje okreslajgce zasady wynagradzania cztonkdw
Zarzqdu, ktére uchwalita Rada Nadzorcza) - lustracja nie wykazata
przypadkdédw niedostosowania tych unormowah do przepiséw Kodeksu
pracy oraz przypadkdw nieprzestrzegania tych postanowien.

Spoétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
ktérego rozwigzania oraz sposdb ich realizacji nie budzqg zastrzezen. Nie
stwierdzono takze nieprawidtowosci w realizacji przez Spétdzielnie
wymogow ustawowych dotyczqcych zasad ochrony danych osobowych.

Zgodnie z postanowieniami Statutu, Spdtdzielnia prowadzi w szerokim
zakresie dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng. Koszty prowadzenia
tej dziatalnosci oraz zrédta jej finansowania sg elementami rocznych plandéw
gospodarczo - finansowych. Gtéwnym zrédtem finansowania sq wptywy z
optat za wuzywanie lokali oraz S$rodki pochodzqce z dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z wymogami okreSlonymi w art. 4 ust. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Wszystkie grunty bedgce we wtadaniu Spétdzielni  posiadajg
uregulowany stan prawny. Umozliwito to realizacje postanowiehn ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie przenoszenia witasnosci lokali.
Wedtug stanu na dzieh 31.12.2018 roku status odrebnej wtasnosci posiadato
1.293 lokali mieszkalnych, tj 47,39% mieszkan.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w prowadzeniu przez
Spotdzielnie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami
(m.in. przyjmowanie w poczet cztonkdw, ustanawianie praw do lokali).
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Zastrzezen nie budzi takze sposéb prowadzenia dokumentaciji cztonkowskiej
oraz wymaganych prawem rejestrow.

W badanym okresie Spoétdzielnia przyjeta 945 osoby do grona
cztonkdw (w tym w 2017 roku - 735 osdb z mocy ustawy z dnia 20.07.2017 r.
O zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdtdzielcze), a utracito
cztonkostwo 315 osdb. W stosunku do nowoprzyjetych oséb i oséb w
stosunku, do ktdrych ustato cztonkowstwo stosowano wymogi postanowieh
statutowych i przepiséw ustawowych.

Zasoby Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w
Gdansku sktadajg sie z 43 budynkdw mieszkalnych (tgcznie 2.728 lokali
mieszkalnych), 299 garazy oraz 77 lokali uzytkowych. Przeprowadzony w
trakcie lustracji selektywny przeglgd zasobdéw mieszkaniowych Spdétdzielni
wykazat, ze sq one ufrzymane w czystosci i we witasciwym stanie
porzgdkowym oraz technicznym, mozliwym do ustalenia w trakcie
wizualnego oglgdu.

W badanym okresie Spdétdzielnia realizowata wymogi okreslone w art.
4 ust. 4' ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych dotyczgce prowadzenia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen przychoddw oraz
kosztdw. Spétdzielnia wypetnita rowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych okreslojgcego, ze réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzqdzane] przez
Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1-21i 4 u.s.m. zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacijii utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Ustalenia lustracji wskazujg, ze stawki optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynikaty z planéw gospodarczo —
finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg, ktére uwzgledniaty
wysokos¢ uzyskiwanych pozytkdw.

lgodnie z ustawq o spoétdzielniach mieszkaniowych zréznicowano
obcigzenia kosztami dziatalnosci Spétdzielni cztonkdw i 0sdb niebedgcych
cztonkami, ktérzy sq wtadcicielami lokali lub ktdrym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

Stosowany przez Spotdzielnie analityczny sposdb rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi umozliwia precyzyjne przypisanie
poszczegdinych rodzajéw kosztdw i okreslenie wysokosci optat na ich
pokrycie.

W  badanym okresie gospodarka zasobami  mieszkaniowymi
(dziatalno$¢ w zakresie eksploatacii i utrzymania nieruchomosci) w skali catej
Spdtdzielni zamkneta sie niedoborem przychoddw w stosunku do
poniesionych kosztow wynoszgcym:
= za 2016 rok-311.862,65 zt,
= za 2017 rok - 248.563,72 zt,
= 7za 2018 rok - 544.374,41 zt.
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Z ewidencji ksiegowej wynika, ze na dzieh 31.12.2018 roku rozliczenia
miedzyokresowe kosztow i przychoddw gospodarki zasobami wykazywaty
nadwyzke kosztéw nad przychodami, przy czym saldo ujemne wystgpito w
37 nieruchomosciach.

Z tytutu prowadzenia pozostate] dziatalnosci (opodatkowanej
podatkiem dochodowym od oséb prawnych) Spédtdzielnia osiggneta
nadwyzki bilansowe netto:
= za 2016 rok -513.996,30 zt,
= za 2017 rok - 248.630,07 zt,

» za2018rok - 188.744,89 zt.

Nadwyzki te zostaty rozdysponowane na podstawie uchwat Walnych
Zgromadzen. Zostaty one przeznaczone na pokrycie kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na cztonkdw oraz na fundusz
remontowy. Decyzje te uwzglednity wymogi art. 5 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

Spdétdzielnia dokonata indywidualnych rozliczeh z uzytkownikami lokali
z tytutu dostawy ciepta oraz wody i odprowadzania sciekdw, a rozliczenia te
przeprowadzone zostaty na zasadach okre$lonych jej normami
wewnetrznymi. Zaznaczy¢ nalezy, ze nie zostat zrealizowany wniosek nr 1 z
poprzedniej lustracji petnej dotyczgcy uzupetnienia Regulaminu zasad
rozliczania kosztdw zimnej wody i kosztdw podgrzania wody ©
postanowienia dotyczgce rozliczenia kosztéw réznicy wskazan wodomierza
gtdbwnego, a sumg wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
lokalach.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce lokalami
uzytkowymi, a zawarte umowy najmu oraz dzierzawy terenu w aspekcie
ochrony interesow Spodtdzielni nie budzqg zastrzezen.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 roku zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych w skali catej Spdtdzielni wyniosty
887.129,921 zt, co stanowito 6,25% rocznego wymiaru tych optat; poziom tych
zadtuzenh nieznacznie zmniejszyt sie w stosunku do poziomu z 31.12.2016 roku,
w ktérym wynosit 6,98%. W catym okresie objetym badaniem lustracyjnym,
najwiekszy udziat w ogdlnej kwocie zadtuzenh w optatach od lokali
mieszkalnych miaty zalegtosci powyzej 1 roku.

W odniesieniu do lokali uzytkowych wskaznik zalegto$ci w optatach
wynosit 2,07% w 2016 roku i ulegt obnizeniu do 1,66% na koniec 2018 roku.

Poziom zalegtosci w optatach na koniec 2018 roku byt nizszy od
przecietnego w spétdzielniach mieszkaniowych jednak wysoki udziat
zalegtosci dtugoterminowych w ogdinej kwocie zadtuzenia od lokali
mieszkalnych wskazuje na koniecznos$¢ intensyfikacji prowadzonych przez
Spoétdzielnie dziatan windykacyjnych.

Dostawa ustug komunalnych oraz innych ustug zwigzanych Z
eksploatacjg zasobdw odbywata sie na podstawie umdéw zawartych z



ustugodawcami. Umowy te sg kompletne i zawierdjg postanowienia
zabezpieczajgce interesy Spoétdzielni, jak réwniez okreslajq jej obowigzki.

We wszystkich latach badanego okresu Spdétdzielnia przeprowadzita
okresowe przeglgdy stanu technicznego zasobdw oraz kontrole stanu
technicznego sprawnosci instalacji i elementédw budynkéw wymagane
przez art. 62 Prawa budowlanego, a wyniki tych kontroli i przeglgddéw
postuzyty do sporzqdzenia rocznych rzeczowo - finansowych plandw
remontdw, ktére uchwalita Rada Nadzorcza.

Dla kazdego budynku zatozono ksigzke obiektu budowlanego, a
sposdb prowadzenia tych ksigzek zastrzezen nie budzi.

Igodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, a odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Ewidencja wptywow i wydatkéw tego funduszu prowadzona jest w podziale
na poszczegdlne nieruchomosci, z uwzglednieniem wptywdw i wydatkdw
funduszu remontowego tych nieruchomosci, co odpowiada wymogom art.
4 ust. 4' pkt. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W latach 2016 - 2018 naktady na zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomosci finansowane $rodkami funduszu remontowego  wyniosty
tqcznie 6.005.501,84 zt. Naktady te zostaty sfinansowane srodkami funduszu
remontowego. Na koniec 2018 roku fundusz ten wykazat saldo dodatnie w
wysokosci 66.113,30 zt.

W  badanym okresie roboty o charakterze konserwacyjno-
naprawczym wynikajgce z biezqcej eksploatacji zasobdw, w tym takze
usuwanie zgtoszonych przez mieszkancdw usterek i awarii zostaty wykonane
sitami wtasnymi Spdétdzielni (konserwatorzy). Prace remontowe realizowali
wykonawcy wytonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi
Spoétdzielni. Umowy z  wykonawcami robdt remontowych zawieraty
postanowienia zapewniajgce nalezytg ochrone intereséw Spdtdzielni.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w realizacji postanowien
umownych, w sprawowaniu przez Spoétdzielnie nadzoru inwestorskiego nad
robotami, a takze w udokumentowaniu i rozliczeniu robdt wykonanych przez
obcych wykonawcdw oraz przez stuzby wtasne Spdtdzielni.

Rachunkowo’¢ w Spétdzielni prowadzona jest na biezgco w oparciu
o dokumentacje ustalajacq przyjete przez nig zasady rachunkowosci
(polityke), obejmujgce miedzy innymi Zaktadowy Plan Kont.

Dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci zawiera wszystkie
wymagane elementy wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.
Lustracja  nie  wykazata  nieprawidtowosci  w  dokumentowaniu
prowadzonych przez Spdtdzielnie operacji gospodarczych oraz w
sprawowaniu konftroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci.
Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2016 - 2018 zostaty:

e sporzqgdzone terminowo,



e zbadane przez podmioty uprawnione - biegli rewidenci wykazali
poprawnos¢ ich sporzgdzenia i poprawnos¢ prowadzenia ksigg
rachunkowych,

e zatwierdzone przez coroczne Walne Zgromadzenie Cztonkdw,
e ztozone terminowo w instytucjach uprawnionych.

Lustracja nie stwierdzita nieprawidtowosci w gospodarce kasowej, w
sposobie rozliczania kosztow ogdlnych Spétdzielni oraz w rozliczeniach
finansowych z cztonkami z tytutu wktaddw.

Ogdlna sytuacja finansowa Spdtdzielni w  badanym okresie
ksztattowata sie korzystnie, co pozwalato na biezgce regulowanie
zobowigzan o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec dostawcdw
robdt i ustug.

Spoétdzielnia posiadata takze wolne Srodki finansowe, ktére
deponowata na bankowych lokatach terminowych, uzyskujgc z dodatkowe
przychody z tytutu odsetek w tgcznej kwocie 90.428,03 zt. Zrédtem zasilania
finansowego gospodarki Spodtdzielni byty takze odsetki za zwtoke w
regulowaniu jej naleznosci, ktdére zostaty naliczone i wyegzekwowane w
tgcznej kwocie 180.569,82 zt.

Na tle ustaleh zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego, stwierdzi¢ nalezy, ze w dziatalnosci Spdtdzielni w latach
2016-2018 nie wystgpity nieprawidtowosci, jednak wskazane jest podjecie
przez organy samorzqgaowe Spdtdzielni nastepujgcych dziatan:

1. Scisle przestrzegaé przepiséw art. 93 § 1b Prawa spdtdzielczego w
zakresie corocznego informowania podmiotu przeprowadzajgcego
lustracje o sposobie realizacji wnioskdw polustracyjnych,

2. Dokona¢ szczegdtowej analizy norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym pod kgtem zapewnienia petnej zgodnosci ich treSci z
aktualnym stanem prawnym i postanowieniami znowelizowanego
statutu

3. Dokona¢ andalizy sytuacji finansowej w gospodarce poszczegdlnych
nieruchomosci Spodtdzielni (uwzgledniajgcej wyniki 2019 r.) pod kgtem:

- zapewnienia petnego pokrycia biezgcych kosztéw eksploatacii
i technicznego utrzymania nieruchomosci optatami wnoszonymi przez
uzytkownikéw lokali,

- zapewnienia likwidacji ujemnego salda w  rozliczeniach
miedzyokresowych kosztéw i przychoddw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

4. Zintensyfikowac prowadzone dziatania w celu uzyskania dalszej poprawy
skutecznosci windykacji optat za uzywanie lokali mieszkalnych,

5. Ireadlizowa¢ wniosek z poprzedniej lustracji petnej dotyczgcy
uzupetnienia Regulaminu zasad rozliczania kosztdw zimnej wody i
kosztéw podgrzania wody w budynkach Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” w Gdansku o postanowienia dotyczgce
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rozliczenia kosztéw réznicy wskazan wodomierza gtéwnego, a sumg
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach (ustawa z dnia
16 stycznia 2015 roku w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o

Zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekdw —
Dz. U.z2015r., poz. 139).

Przedstawiajac powyisze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spotdzielczego, wnioski z przeprowadzonej lustracji winny  byé
przedstawione przez Rade Nadzorczqg najblizszzemu Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkdw.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacii
w/Ww wnioskdw (w oparciu o przepisy art. 93 § 1b Prawa spétdzielczego).

erzy Jankowski

HCz/68/2020



