Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku

01.01.2020 - 31.12.2020

Rada Nadzorcza pracowata niezmiennie w o$mioosobowym skladzie:

1. Edyta Szweda — Jankowska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Kazimierz Domuradzki - Z — ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej i Przewodniczgcy
Komisji Rewizyjnej

Iwona Witkowska — Dabrowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

Edward Makowski — Przewodniczqcy Komisji GZM

Kazimierz Wacholc— Czlonek Komisji GZM

Tomasz Lezynski — Czlonek Komisji Rewizyjnej

Krystyna Sobieszuk - Otto — Przewodniczqca Komisji Czlonkowsko — Mieszkaniowej

® N o v oA W

Mirostaw Szotucha — Czlonek Komisji Czionkowsko — Mieszkaniowej

W zwiazku z zaistniala na $wiecie i w Polsce sytuacja epidemiologiczng (COVID - 19)
pojawit si¢ problem zwigzany ze zwolaniem Walnegd Zgromadzenia w RSM ,.Budowlani”.
Zgromadzenie zaplanowane byto od 01.06 do 04.06.2020r. Wtedy tez miaty si¢ odby¢ wybory
nowych cztonkéw do Rady Nadzorczej. W zwigzku z zaistniala sytuacja kadencja Rady
Nadzorczej zostata przedtuzona do momentu odbycia sic Walnego Zgromadzenia, ktore wytoni
nowy sktad tego organu. Rada Nadzorcza przygotowata plan pracy na kolejne potrocze i w jego

oparciu nieprzerwanie pracowala.

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spoétdzielcze z pdézniejszymi zmianami;
- Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych 2z dnia 15 grudnia 2000 r.;
- Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani;

- Regulamin Obrad Rady Nadzorczej;

- Plany Pracy Rady Nadzorczej i Komisji Rady na I i II pélrocze 2020 r.



W celu realizacji swoich zadan i obowigzkéw Rada Nadzorcza kierowala si¢ zasada
ustawowego 1 statutowego podziatu kompetencji pomigdzy poszczegOlnymi organami
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o plany pracy, poszerzone o sprawy wynikajace
z biezacych potrzeb. Rozpatrywanie kazdego tematu konczylto si¢ przyjeciem wnioskow,
wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwal, badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

W okresie sprawozdawczym zadania wykonywane byly poprzez posiedzenia plenarne,
posiedzenia prezydium Rady, prace Komisji Rady i dyzury. Plenarne posiedzenia Rady
Nadzorczej poprzedzane byly posiedzeniami Prezydium, na ktérych kazdorazowo byt ustalany
i omawiany porzgdek obrad.

W 2020 r. odbylo si¢ 9 posiedzei Prezydium i 9 posiedzen Plenarnych Rady

Nadzorczej.

Podjeto 10 uchwat w nastepujgcych sprawach:

e Uchwata nr 1/2020 w sprawie: Uchwalenia Regulaminu indywidualnego
rozliczenia kosztow energii cieplnej dostarczanej do mieszkan w budynkach
RSM ,.Budowlani” w Gdansku na potrzeby centralnego ogrzewania w oparciu o
wskazania podzielnikow kosztow — indywidualne urzadzenia stuzgce do
pomiaru i rozliczenia (elektroniczne - radiowe podzielniki kosztow
ogrzewania);

e Uchwata nr 2/2020 w sprawie: przyznania premii dla cztonkéw Zarzadu za IV
kwartat 2019 r.;

® Uchwata nr 3/2020 w sprawie: przyznania premii dla cztonkéw Zarzadu za |
kwartal 2020 r.;

* Uchwala nr 4/2020 w sprawie: uchwalenia Regulaminu zasad rozliczania
kosztow zimnej wody i kosztow podgrzania wody w budynkach RSM
~Budowlani” w Gdansku;

e Uchwala nr 5/2020 w sprawie: zmiany stawki oplaty na fundusz remontowy dla
budynkéw mieszkalnych potozonych przy ul. Grunwaldzkiej 573, 579 i 583;

e Uchwata nr 6/2020 w sprawie: przyznania premii dla cztonkéw Zarzadu za I

kwartat 2020 r.;



e Uchwata nr 7/2020 w sprawie: przyjecia Planu pracy Rady Nadzorczej RSM
..Budowlani” na II potrocze 2020r.;

e Uchwata nr 8/2020 w sprawie: przyznania premii dla cztonkdw Zarzadu za III
kwartal 2020 r.;

e Uchwata nr 9/2020 w sprawie: przyjecia Planu Rzeczowo — Finansowego
Spotdzielni na 2021 r.;

e Uchwata nr 10/2020 w sprawie: przyjecia Planu pracy Rady Nadzorczej RSM

.Budowlani” na I pétrocze na 2021 r.;

Aby mie¢ staty i bezposredni kontakt z mieszkaricami czlonkowie Rady pehili w kazdy
poniedziatek dyzury (imienna lista dyzurujacych umieszczana jest na tablicy ogloszen w

siedzibie Spoldzielni oraz na stronie internetowej Spoldzielni).

W okresie sprawozdawczym zgodnie z zatwierdzonym planem pracy dzialaly trzy

komisje:

» Komisja Rewizyjna,
» Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

> Komisja Czlonkowsko — Mieszkaniowa.
/Sprawozdania z prac Komisji stanowiq zalgczniki do tego dokumentu/.

Komisja Rewizyjna w roku 2020 dziatata w sktadzie:

1. Kazimierz Domuradzki — Przewodniczacy

2. Tomasz Lezynski — Czlonek

Komisja analizowata przedtozone przez Zarzad okresowe sprawozdania z wykonania planu
rzeczowo — finansowego na rok 2020 a w szczeg6lnosci koszty zalezne od Spoldzielni, majace
wplyw na wymiar oplat za lokale mieszkalne. Komisja nie odnotowata istotnych przekroczen
w tych pozycjach, jednakze wnioskowala o bardziej oszczedne gospodarowanie $rodkami
finansowymi. Analizujac wykonanie planu remontow Komisja zauwaza, ze srodki wydawane
sq racjonalnie a zakres robot jest szeroki, co niewatpliwie pozytywnie wplywa na stan naszych

budynkdéw jak i otoczenia.

Komisja pozytywnie ocenia dzialania windykacyjne, zaréwno w lokalach mieszkalnych jak
1 uzytkowych. Stan zadluzenia wykazuje tendencje spadkowa, zmniejsza si¢ ilos¢ lokali

zadtuzonych. Spéldzielnia uzyskuje nakazy zaplaty i na biezaco wspolpracuje z komornikami,
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w celu wyegzekwowania zasgdzonych kwot. Wraz ze zmiang ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych Zarzad utracil prawo kierowania wnioskéw do Rady Nadzorczej o
wykluczenie z grona cztonkow osob zalegajacych z oplatami eksploatacyjnymi. W tej chwili
taki wniosek moze kierowa¢ tylko do Sadu. Rada Nadzorcza mogla podejmowa¢ uchwaty o
wykluczeniu juz przy zadtuzeniu trzymiesigcznym. W wypadku wnioskow kierowanych do
Sadu, zaleglos¢ musi wynosi¢ co najmniej 6 miesigcy, co moze zle wplywaé na ogdlny

wskaznik zadluzenia.

Przy analizie zalozen do planu rzeczowo — finansowego na rok 2021 Komisja zwracata
uwage na prawidtowa kalkulacje kosztow z uwzglednieniem oszczednosci w pozycjach
zaleznych od Spétdzielni tj. osobowy i bezosobowy fundusz ptac, koszty ogolne. Jednakze
wzrost opfat w 2021r. powodujg glownie oplaty niezalezne od Spétdzielni, wynikajace z

polityki gospodarczej w kraju.

Komisja byla w kontakcie z Biegtym Rewidentem badajacym sprawozdanie finansowe za
2020 r.. Badanie nie wykazato nieprawidtowosci. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg zgodnie

z ustawg o rachunkowosci.

Komisja dwukrotnie badata wykorzystanie osobowego i bezosobowego funduszu plac: za 11
kwartaty 2020 r. oraz za caly rok 2020. Osobowy fundusz plac obejmuje wydatki na
wynagrodzenia pracownikéw zatrudnionych na podstawie umowy o pracg¢ — 51 etatow - oraz
koszty pochodne od wynagrodzen stanowiace skladki na ubezpieczenie spoteczne ZUS,
obcigzajace pracodawce. Wykonanie na koniec 2020 r. wyniosto 3 245 015,95 zt., czyli 94,58%
planowanych kosztow. Wykonanie w pozycji - narzuty na wynagrodzenia — sktadki ZUS-
obcigzajace pracodawce — za IV kwartaty 2020r.wyniosto — 80,09% - 561 084.11 zt. Analize
kosztow osobowego funduszu ptac przeprowadzono na podstawie list plac za Il IV kwartaly
2020r. oraz kartotek wynagrodzen pracownikow. Komisja nie stwierdzita przekroczenia

planowanych kosztow.

Wydatki bezosobowego funduszu ptac wynikaja z kosztow uméw cywilnoprawnych
obejmujacych umowy zlecenia i umowy o dzielo zawartych w wiekszosci przypadkow z
osobami, ktore nie s etatowymi pracownikami Spétdzielni. W tej grupie wydatkow ujete sg
rowniez wynagrodzenia cztonkoéw Rady Nadzorczej. Laczny koszt umow za IV kwartaty 2020
r. wyniost 398 969,12zl przy planowanym 523 650,00 zt.. W tej pozycji réwniez nie

przekroczono planu.



Komisja  dokonala analizy = wykorzystania przez pracownikéw urlopow
wypoczynkowych. Urlopy zalegle, zgodnie z obowiazujacymi przepisami wykorzystywane sa
do 30 wrzesnia nastgpnego roku. Komisja w roku 2021 wniosta o systematyczne
wykorzystywanie urlopéw biezacych, aby nie przechodzily one na rok nastepny w tak duzej
wysokosci, jak w poprzednich latach i stwierdzita tendencje spadkowa. Na koniec 2020r. nie

stwierdzono zalegtych urlopow za rok 2019.

Komisja analizowata wnioski cztonkéw Spoétdzielni i sposéb ich realizacji. Badata

rowniez wykonanie uchwat podjetych przez organy Spétdzielni.

Komisja, na podstawie okresowych sprawozdan z wykonania planu rzeczowo —
finansowego i przeprowadzonych kontroli dokonywata oceny pracy Zarzadu i przygotowywata

wnioski premiowe dla jego czlonkow.

Komisja Czlonkowsko — Mieszkaniowa — jej dzialalno$é obejmowata:

1.Nadzor nad skuteczng windykacjq naleinosci z lokali mieszkalnych i garazy.

Dzialania w tym zakresie polegaty na scistej wspotpracy z Dzialem Windykacji oraz

Radca Prawnym Spétdzielni. Zaleglosci na dzien 31.12.2020 r. wynosity:

- na lokalach mieszkalnych 942 432,18 zI, w stosunku do 31.12 2019 r. wzrosty o kwote
156 016,65 zt.

- na garazach 9 988,91 zi. i w stosunku do 31. 12. 2019 r. wzrosty o kwote 5 645, 50 zt.

W ciagu roku 2020 dziat Windykacji Spotdzielni wystal: 336 wezwan do zaptaty do wiascicieli

lokali mieszkalnych; 664 upomnienie; 160 wezwan do zaptaty do whascicieli garazy.

Pomimo pandemii organizowane byty spotkania z dluznikami. W ramach spotkan i
podejmowanych rozméw podpisano 43 ugody na splate zadluzenia w ratach na kwote 137 344,
47 zt. Dzial Windykacji wystawit 26 wezwan przedsgdowych na kwote 114 179, 52 zt. Radca
prawny skierowal do komornika 7 spraw na kwote 43 922, 94 z1, do sagdu oddano 20 spraw na
kwote 99 181,69 zt.

2. Nadzor nad skuteczng windykacjq naleznosci z lokali uzytkowych.
Zaleglosci na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosity 87 8977, 78 zt.

Do wszystkich najemcow zalegajacych z optatami systematycznie wysytane byly upomnienia.

Zaleglosci spowodowane byly sytuacja pandemii m.in.: ograniczenie ustug, zamkniecie
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czasowe lokali, spowodowalo to znaczne pogorszenie sytuacji finansowej najemcow. Wielu z
nich zwroécilo si¢ z prosbg o przesunigcie terminu optat. Wnioski uzyskaty akceptacje Zarzadu
1 Komisji Czlonkowsko — Mieszkaniowej. Spoldzielnia posiada, jako zabezpieczenie, kaucje w

wysokosci trzymiesigcznego czynszu, wplacane przez najemcow przed podpisaniem umowy.

Komisja kontrolowata zawierane z najemcami lokali uzytkowych umowy i aneksy do

umow. Nie stwierdzono zadnych uchybien .
3. Kontrola dziatalnosci klubow osiedlowych: Ad -Rem i Oko.

Kluby osiedlowe prowadza dzialalno$¢ na rzecz dzieci, mlodziezy i dorostych
mieszkancow naszej Spotdzielni. Do czasu wprowadzenia ograniczen i obostrzen zwigzanych
z pandemig zajecia w obu klubach odbywaly si¢ zgodnie z planem. W okresie nasilenia
pandemii, w zwigzku z obostrzeniami kluby byly zamknigte i mozliwe byty jedynie zajecia na
Swiezym powietrzu przy ograniczonej liczbie uczestnikéw. Kluby ponownie zaczely dziala¢ w
okresie wakacyjnym, od pazdziernika znowu jednak zmuszone byly ograniczy¢ swoja
dzialalnos¢ w zwigzku z wprowadzeniem obostrzen epidemicznych. Ze szczegélowymi

sprawozdaniami z pracy klubdw mozna zapoznaé si¢ w siedzibie Spotdzielni.
4. Inne dzialania wynikajqce z planu pracy i biezgcych potrzeb:

Komisja na biezaco wspotpracowata z dzielnicowym Komendy Policji w Gdansku — Oliwie
w sprawach zglaszanych przez mieszkancow dot. zaktdcania porzadku i ciszy nocnej, sporow

sasiedzkich itp.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi realizowata zadania wynikajace z planu

pracy oraz brala pod uwage wnioski zgtaszane bezposrednio przez mieszkancéw w trakcie
rozmow, na dyzurach. Wiele z tych wnioskow uwzgledniono w planie remontéw na 2020 r.

Glowne zadania Komisji GZM to kontrola prowadzonych przez Spétdzielni¢ zadan z zakresu:
- remontow budynkow, udzialu w odbiorach technicznych robot remontowych;

- kontroli urzadzen technicznych;

- analizy wykonania planu remontéw za 2019 r.

- analizy regulaminu rozliczenia medidw;

- analizy zatozen do planu rzeczowo finansowego na rok 2020 ze szczeg6lnym uwzglednieniem

planéw remontu, modernizacji i konserwacji oraz rozliczenia tego planu za poprzedni rok;



- udzialu w przetargach na roboty remontowe.

Podsumowujgc:

Praca Rady Nadzorczej RSM ,Budowlani” przebiegala prawidlowo. Rada nieustannie
kontrolowata i nadzorowata dzialalno$¢ Spoétdzielni. Zaplanowane do wykonania dziatania
zostaly w pelni przez nig zrealizowane. Wspdtpraca pomiedzy Rada Nadzorczg a Zarzadem
Spotdzielni przebiegata bez zarzutu. Wspotpraca pomiedzy Radg Nadzorcza a mieszkancami,

cztonkami Spoétdzielni rowniez przebiegala prawidiowo.

Rada Nadzorcza majac na uwadze:

- pozytywny wynik dzialalnosci gospodarczej,

- dobrg kondycje finansowa Spoldzielni, potwierdzong przez Bieglego badajacego
sprawozdanie Finansowe za rok 2020 w przedstawionym Raporcie wnosi do Walnego

Zgromadzenia o:

przyjecie i zatwierdzenie = Sprawozdania Zarzadu  z dzialalno$ci  Spodidzielni

za rok 2020,
- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Spoldzielni za rok 2020,
- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2020:
1. Zbigniewowi Kopinskiemu - Prezesowi Zarzadu,
2. Krzysztofowi Mackiewiczowi - Zastepcy Prezesa,
3. Joannie Hanus - Zastepcy Prezesa.
Jednoczes$nie Rada Nadzorcza wnosi o:

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Rady za rok  2020.



Tre$¢ sprawozdania zostala przyjeta przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu plenarnym w

dnimj)g 06 42, glosami ,,za” - g, przeciw - 0, wstrzymujacych si¢ - O
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