UCHWALA NR ....... /2022
RADY NADZORCZEJ ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNIMIESZKANIOWEJ
»BUDOWLANI”
w Gdansku
Protokol Nr.Lt/2022

W sprawie: uchwalenia regulaminu tworzenia i podzialu funduszu remontowego

w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku.

Na podstawie § 35 ust 1 pkt 12 Rada Nadzorcza Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
,LBudowlani” w Gdansku

Postanawia:

§ 1.

Uchwali¢ Regulamin Tworzenia i Podzialu funduszu remontowego w RSM ,,Budowlani”
w brzmieniu zgodnym z zalacznikiem niniejszej Uchwaly.

§ 2.

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

=
Za-— V2%
Przeciw — ()

Wstrzymalo si¢ — ()

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady



REGULAMIN
TWORZENIA 1 PODZIALU FUNDUSZU REMONTOWEGO
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»BUDOWLANI” w Gdansku.

I WSTEP — OBJASNIENIA:
§ 1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. Nieruchomo$é budynkowa (mieszkaniowa) — grunt zabudowany budynkiem
(nieruchomos¢ jednobudynkowa) / budynkami (nieruchomos¢
wielobudynkowa), a powierzchnia gruntu musi zapewniac¢ niezbedng
mozliwo$é korzystania z budynku i mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej — w granicach okres§lonych w uchwale Zarzadu, zgodnie z art. 42
ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy tworzy si¢ odrebnie dla kazdej wydzielonej nieruchomosci
mieszkaniowe;j.
Jednostka rozliczeniowa kosztu remontu jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

3. Niniejszy regulamin normuje zasady tworzenia i wykorzystania Srodkow
finansowych przeznaczonych na remonty wydzielonych nieruchomosci
mieszkaniowych na podstawie obowigzujacych przepiséw:

1) Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz. U. z
2013 r., poz. 1222 z pézn. zm.),

2) Statutu R.S.M. ,,BUDOWLANI” w Gdansku,

3) Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. (Dz.U. z 2013 r., poz.
1409; z p6zn. zm.),

4) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1422) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

1. Niniejszy regulamin stosuje si¢ do:

1) cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci:

2) oséb niebedgcych cztonkami Spotdzielni, ktore posiadajg prawo odrgbne;j
wiasnosci lokalu,

3) najemcow lokali mieszkalnych;

4) 0s6b korzystajacych z lokali bez tytulu prawnego:

5) wlasciciel lokalu uzytkowego z wiasnosciowym prawem lub odrebng
wiasnoscia;

6) cztonka Spotdzielni/ wiasciciela boksu garazowego w zespole garazowym,



garazu wolnostojgcego, wbudowanego w budynku z wlasnosciowym
prawem lub odrebng wiasnoscia,
W/w osoby w dalszej czesci Regulaminu bedag zwani ,,Uzytkownikami”.

III. REMONTY

§3
Zakres prac remontowych.

1. Przez remont budynku nalezy rozumieé, przeprowadzenie zgodnie z Prawem
budowlanym, w istniejacym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Naktady ponoszone na remonty cechuja si¢ tym, ze nie tworza nowej wartosci,

a stuza zachowaniu dotychczasowej substancji remontowanego $rodka U
trwatego.

Roboty remontowe pozwalajg na utrzymanie obiektow we wlasciwym stanie
technicznym, umozliwiajagcym dalszg ich eksploatacje. Maja, wiec

charakter czysto zachowawczy, odtworzeniowy.

Tak rozumiany remont polega w szczegdlnosci na naprawie, odnowieniu,
wymianie pewnych elementéw, doprowadzeniu srodka trwatego do stanu
uzywalnosci, przywrdceniu jego pierwotnej wartosci uzytkowe;j.

2. Do prac remontowych nie zalicza si¢ drobnych prac konserwacyjnych, ktore sg
rozliczane w ramach kosztow eksploatacji.

§ 4

1. Realizacja prac remontowych w zasobach Spétdzielni wykonywana jest w
oparciu o roczny plan rzeczowo — finansowy oraz usuwanie awarii i szkod @
powstalych w wyniku zdarzen losowych.

2. W planie remontéw, Zarzad uwzglednia wyniki corocznych przegladéw i
uwagi mieszkancow.

3. O terminach przeprowadzenia rocznych przegladéw Spotdzielnia powiadamia
uzytkownikéw poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych pisemnej informacji.

4. Decyzj¢ o przeprowadzeniu okreslonego remontu podejmuje Zarzad
Spéldzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rocznego
planu remontéw w zakresie finansowym.

§ 5

O terminie rozpoczecia prac remontowych Spoldzielnia informuje jej
uzytkownikéw poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych informacji pisemnej, na co najmniej 3 dni przed rozpoczeciem prac.



IV. TWORZENIE FUNDUSZU NA REMONTY

§ 6

Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI” w Gdansku tworzy
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych na podstawie przepiséw
wyszczego6lnionych w § 1 ust. 3.

§7

1.1. Zrodtami tworzenia funduszu remontowego sa:

1) odpisy od m? powierzchni uzytkowej poszczegdlnych nieruchomosci w
wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym Planie rzeczowo- finansowym
Spoétdzielni,

2) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow robot remontowych,

3) odszkodowan wyptaconych przez ubezpieczyciel, za szkody powstate w
zasobach Spéldzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego,

4) wptat cztonkéw Spotdzielni, uzytkownikow i wiascicieli lokali z tytutu
wykonywania dodatkowych robét,

5) kredyty celowe uzyskane dla wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowe;j,

6) innych zrédet.

2.1. Wysokos¢ stawek wptat (odpisow) na fundusz remontowy, naliczonych w
ramach optat za uzywanie lokali, powinna uwzgledniac:

1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow w okresie, dla ktérego
beda ustalane stawki odpisow,

2) przewidywane wydatki na wymiane srodkow trwatych zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych np. dzwigi,

3) niewykorzystane $rodki finansowe z poprzedniego okresu rozliczeniowego,

4) remonty wynikajace z przegladow zasoboéw, zgodnie z przepisami
zaakceptowane i podpisane przez inspektora nadzoru.

3.1 Roczne stawki wplat (odpisow), o ktorych mowa w ust. 2.1. okresla si¢ w planie
funduszu remontowego na dany rok, jednolite dla zasobéw objetych wspdlnym
rozliczeniem — w obrebie danej nieruchomosci.

4.1. Stawki odpiséw zaliczonych w ci¢zar kosztéw mogg by¢ zré6znicowane dla
poszczegoblnych nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy,
wyposazenia.

Zmiana stawki wymaga zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorczg w formie uchwaty.

5.1. Kwota niewykorzystanego lub przekroczonego funduszu remontowego
przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.

V. PRZEZNACZENIE FUNDUSZU I PODZIAL
§ 8

1. Wydatki funduszu remontowego nieruchomosci obejmujg nastepujacy zakres
rzeczowy prac remontowych, ktére wykonuje Spéidzielnia:



1.1. remont klatek schodowych i piwnic ( w tym stolarka okienna i drzwiowa)
stuzacych do uzytku wspdlnego,

1.2. remont instalacji wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektryczne;j,

centralnego ogrzewania i instalacji cieptej wody,

3. remont wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej, klimatyzacji,

4. remont instalacji hydrantowej, p-poz. i sygnalizacji alarmu pozarowego i

innych urzadzen alarmowych,

1.5. remont urzadzen dzwigowych,

1.6. remont potaci dachowych wraz z obrébkami blacharskimi,

1.7. remont kominoéw,

1.8. ocieplanie $cian elewacji oraz stropodachéw wraz z remontami.

1.9. remont elewacji z balkonami i balustradami — w zakresie remontow.
Konserwacja, remonty i wymiana ( w tym uszczelnianie ) ptytek na
balkonach i loggiach oraz malowanie balustrad ktére przylegajg do lokalu
mieszkalnego i stuzacy do wylgcznego uzytku jego wtasciciela nalezy do
uzytkownika lokalu. )

10. remonty suszarni pralni zsypdw i inne pomieszczenia techniczne,

1. instalacje odgromowe.

2. przewody kominowe — wentylacyjne i spalinowe wraz z kominami oraz
kratkami wentylacyjnymi w pomieszczeniach stuzacych do uzytku
wspolnego,

1.13. instalacja centralnego ogrzewania z wytaczeniem grzejnikow oraz w lokalach
mieszkalnych,

1.14. instalacja gazowa od zaworu gtéwnego w budynku do zaworéw ( wiacznie )
przed przyborami w lokalach mieszkalnych,

1.15. instalacja wodociggowa ( wody zimnej, cieplej i cyrkulacji ) od pierwszego
zaworu ( wiacznie) za wodomierzem giéwnym ( lub cieptomierzem ) w
budynku do zaworéw odcinajgcych ( wigcznie ) w lokalu mieszkalnym. Bez
wodomierzy indywidualnych i instalacji w mieszkaniach.

1.16. instalacja kanalizacyjna od pierwszej studni rewizyjnej przy budynku U
obejmujaca zbiorcze odcinki poziome i pionowe do kielicha tréjnika
( bezposrednio na pionie ) do ktérego przytgczony jest odptyw (odplywy ) z
poszczegolnego lokalu mieszkalnego. Bez kratek w stropie pod wanng.

1.17. instalacja kanalizacji deszczowej do pierwszej studni rewizyjnej przy
budynku obejmujgca wszystkie zbiorcze odcinki poziome i pionowe w
budynku,

1.18. instalacja elektryczna od ztacza kablowego budynku do pierwszych
zabezpieczen przedlicznikowych do lokali mieszkalnych. Takze instalacja
elektryczna w pomieszczeniach stuzacych do uzytku wspdlnego oraz
oswietlenie na zewnatrz budynku.

1.19. Instalacja domofonowa bez aparatu koncowego w lokalu mieszkalnym oraz
wewnetrznych instalacji domofonowych powstatych w przypadku zabudow
czesci klatek schodowych (na poszczegolnych pigtrach) do danych mieszkan.

1.20. instalacje monitoringu.

1.21. drogi osiedlowe oraz elementy matej architektury w zakresie chodnikow,
schodow terenowych, miejsc postojowych, zieleni i wiat §mietnikowych.

1.22. place zabaw, boiska, parkingi.
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1.23. ptukanie instalacji kanalizacji sanitarnej, deszczowej, centralnego
ogrzewania.

1.24. badanie instalacji odgromowe;.

1.25. badan skutecznosci zerowania.

Caly zakres napraw i remontow wewnatrz lokalu mieszkalnego z wyjatkiem

okreslonych wyzej naleza do obowigzkéw uzytkownika lokalu. Ponadto do

obowiazkow uzytkownikow lokali nalezy obowiazek utrzymania stolarki

drzwiowej i okiennej jak i ich ewentualna wymiana, przy czym w zakresie

wymiany stolarki okiennej nalezy zachowaé ogolny podziat poszczegdlnych

elementéw okien jaki obowigzuje w budynku ( elewacja ) jak i kolor bialy.

. Fundusz remontowy garazy obejmuje nastepujacy zakres rzeczowy prac

remontowych, ktory wykonuje Spotdzielnia:

2.1. konserwacja i remonty dachéw i pokry¢ dachowych,

2.2. naprawa i wymiana obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,

2.3. malowanie i naprawa elewacji bez stolarki,

2.4. remont drog dojazdowych i zabezpieczenia terenu

2.5. remont instalacji elektrycznych do pierwszego zabezpieczenia
przedlicznikowego lub w przypadku braku licznika do pierwszej puszki
rozgateznej przed garazem,

. Finansowanie remontdéw wynikajacych z zalecen okresowych obligatoryjnych

przegladéw wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowej,

. Zaptate¢ dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za wyptacone kwoty

odszkodowan dla uzytkownikow lokali Spoétdzielni.

. Sptat¢ naktadéw poniesionych na remonty finansowane z kredytow badz ze

srodkow obrotowych Spétdzielni,

. Usuwanie wad technologicznych i awarii,
. Finansowanie nakltadéw na remonty oraz tworzenie infrastruktury na terenach

przylegtych do nieruchomosci,

. Finansowanie wymiany wodomierzy z odczytem radiowym, radiowych

podzielnikow kosztow ogrzewania oraz grzejnikowych zaworow wraz z glowicg
termostatyczna, przy czym wodomierze radiowe i podzielniki podlegaja sptacie
przez uzytkownikow mieszkan w rownych ratach w okresie ich eksploatacji.

. Z funduszu remontowego nieruchomosci finansowane sg wszystkie przeglady

okresowe budynkéw majace wptyw a stan budynku i konieczno$¢ wykonania
ewentualnych remontéw. Dotyczy to przegladow:

9.1. roczne kominiarskie — kanaty wentylacyjne

9.2. dwa razy do roku przeglady kominiarskie — kanaty spalinowe ( gazowe )
9.3. przeglady roczne instalacji gazowej

9.4. przeglady pigcioletnie instalacji elektrycznej i piorunochronnej

§9

. Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontow obcigzajacych

uzytkownikéw lokali.



§ 10
1. Podzial funduszu remontowego i zasady jego wydatkowania.

1.1. Fundusz dzwigowy.
Dotyczy wytacznie budynkéw wysokich posiadajacych urzgdzenia dzwigowe i
obciaza wytacznie lokale w danym budynku. Dotyczy to zaréwno wszelkich
remontow jak réwniez zaistnialych dewastacji.
1.2. Fundusz mieszkaniowy.
Przeznaczony na realizacj¢ prac wynikajacych z konkretnych potrzeb
budynkéw co rzutuje na wysokosé zaliczki dla danej grupy budynkéw ( lub
poszczegdlnych budynkéw), rozliczany indywidualnie na poszczegdlne
budynki wg poniesionych wydatkow.
1.3. Fundusz rezerwowy.
Przeznaczony na biezace naprawy i utrzymanie budynkéw wynikajace z
potrzeb konkretnych budynkéw utworzony z zaliczkowych wplat przez
poszczegolne budynki mieszkalne, rozliczany na koniec roku na kazdy U
budynek wg faktycznego wykorzystania.
Zakres prac objetych funduszem rezerwowym:
- materialy na cele biezgcego utrzymania budynkéw,
- naprawy biezace, awaryjne, dewastacje oraz wykonywanie zalecen
kominiarskich
- ogloszenia o przetargach
- nadz6r inwestorski
- prace projektowe.
1.4. Fundusz garazowy.
Przeznaczony jest na realizacj¢ remontéw wynikajacych z potrzeb.
Jest dzielony na poszczegolne zespoly garazowe.

§11

Finansowanie i rozliczanie remontow.

1. Remont finansowany jest w catosci ze srodkow wiasnych zgromadzonych
na funduszu remontowym.

2. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach — zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzkiego — przejSciowe finansowanie wydatkéw remontowych wolnymi
srodkami obrotowymi Spétdzielni z jednoczesnym okresleniem zasad i terminu
zwrotu zaangazowanych srodkéw.

Decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni i powiadamia w mozliwie krotkim
terminie Rade Nadzorcza.

3. W przypadku finansowania remontu kredytem bankowym, Zarzad
Spotdzielni, musi uzyskaé zgode wigkszosci uzytkownikéw lokali, wiascicieli
lokali w wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowe;j.

§ 12

1. Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podlegaja sptacie przez
Uzytkownikéw lokali w nieruchomosci, na ktorych te srodki wydatkowano, a



splata nastgpuje w ratach miesiecznych na warunkach okreslonych w umowie
kredytowej zawartej miedzy bankiem a kredytobiorca.

2. Szczegdlowe zasady splaty kredytu bankowego ustalane sg przez Zarzad i
zatwierdzone odrgbng uchwalg Rady Nadzorczej. Zasady splaty kredytu ustalane
sg przed podjeciem decyzji o zaciagnigciu zobowigzan i Uzytkownicy muszg
zaakceptowa¢ warunki sptaty.

Postanowienia koncowe
§13

Nie zalicza si¢ do remontéw finansowanych ze s$rodkéw Spoldzielni prac
wykonywanych przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie.

§ 14

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Robotniczej
Spoidzwlm Mieszkaniowej ,,BUDOWLA ” w Gdansku, uchwatg nr
. /9207\2 .. zdnia .. 49..94... 2212 ... i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Jednoczesnie przestaje obowigzywac ,,Regulamin tworzenia funduszu
remontowego, ustalania wplat, wydatkowania srodkéw na remonty wydzielonych
nieruchomosci mieszkaniowych Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej

»B OWLANI” w Gd7nsku uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr
ARG g dnia ... 18,072 2010 roku.

® Sekretarz Rady Nadz CZCJ Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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