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Rady Nadzorezej Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w
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W sprawie: uchwalenia Regulaminu zasad windykacji naleznos$ci z tytulu
oplat za uzytkowanie lokali w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
s,Budowlani” w Gdansku.

Na podstawie § 43 ust. 1 pkt 9 Statutu Spoldzielni, Rada Nadzorcza RSM
,Budowlani”

Postanawia:

§1.

Uchwali¢ Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytulu oplat za
uzytkowanie lokali w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
w Gdansku, w brzmieniu zgodnym z zalacznikiem do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN
zasad windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali

w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI” w Gdansku

Rozdzial 1. Podstawa prawna

=1 OV LhROo B s

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéldzielcze,

Ustaw z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali,

Ustawa z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych,

Ustawa z dnia 14.02,2003r. o udostgpnianiu informacji gospodarczych,

Statut Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI”,

Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasad ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali w Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI”,

Rozdzial I1. Zasady ogélne

1.

Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postgpowania windykacyjnego w
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”, dotycza wszystkich
uzytkownikow lokali zadtuzonych wzgledem Spotdzielni (zwanych dalej dtuznikami)
z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia aktualnych oplat naleznych
Spétdzielni. Za optaty solidarnie odpowiadaja osoby pelnoletnie stale zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Optlaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 133 Statutu Spétdzielni, powinny by¢
uiszczane, co miesigc z gory do 15 dnia kazdego miesiaca, przy czym, za dzien
zaplaty uznaje si¢ dat¢ wptywu srodkéw pieni¢znych na rachunek bankowy
Spotdzielni. Najemcy lokali regulujq optaty w terminie okre§lonym w umowach
najmu.

Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu
okreslonego w pkt. 2, prowadzone sg dzialania windykacyjne.

Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sa przez
Zarzad oraz komorki organizacyjne zarzadu: Stanowisko d/s czynszow, Stanowisko
ds. lokali uzytkowych, Stanowisko d/s windykacji oraz Radcg Prawnego, jako
dziatania przedsadowe w celu polubownego uzyskania sptaty naleznosci.
Postepowanie sadowe — podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci, poprzez kierowanie do sadow pozwoéw o zaptatg lub eksmisjg.
Celem postgpowania sadowego, jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego tytulu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe
do wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

Postepowanie egzekucyjne (komornicze) — celem postgpowania egzekucyjnego, jest
odzyskanie przez Spotdzielni¢ przyshugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i
wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku z uzyskaniem tytulu wykonawczego
oraz prowadzeniem postgpowania egzekucyjnego.

Stanowisko d/s windykacji prowadzi calo$¢ spraw zwigzanych z windykacja
naleznosci od cztonkow i 0s6b nie bedacych cztonkami, ktérzy posiadaja tytul prawny
do lokalu w Spotdzielni.
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Stanowisko d/s lokali uzytkowych prowadzi catos¢ spraw zwigzanych z windykacja
naleznosci od najemcéw lokali uzytkowych.

Radca Prawny prowadzi catos¢ spraw windykacyjnych na etapie postgpowania
sadowego oraz egzekucyjnych. Wystepuje w charakterze pelnomocnika Spétdzielni w
postgpowaniach odwotawczych.

Od nie wptaconych w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca z gory naleznych optat
eksploatacyjnych oraz naleznosci z tytutu rozliczenia mediow, Spotdzielnia nalicza
odsetki w wysokosci ustawowej, zgodnie z § 133, pkt. 4 Statutu Spétdzielni, od
wartosci zadtuzenia zgodnie z saldem na ostatni dzien kazdego miesiaca.

. Zadtuzeniem okreslonego dtuznika, jest zawsze suma:

a) zadluzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nie uiszczonych w
ustalonym terminie opfat,

b) odsetek ustawowych naliczonych od kazdego zadtuzenia podstawowego,

c) kosztéw postgpowania windykacyjnego, sadowego oraz egzekucyjnego.
Kazda wplata dtuznika, jesli dtuznik na dowodzie wptaty okresli tytut ptatnosci i
okres, ktorego wplata dotyczy, jest zaliczana na pokrycie:

a) kosztow postgpowania okreslonego w pkt. 11. ¢,

b) odsetek okreslonych w pkt. 11. b,

c) zadluzenia podstawowego okreslonego w pkt. 11. a.

d) o sposobie zarachowania wplaty, zawiadamiany jest dtuznik.
Kazda wplata, jezeli dluznik w dowodzie wptlaty nie okresli tytulu ptatnosci, jest
zaliczana wedhug art.. 451 § 3 KC, tj. zaliczona na najdawniejszy dtug wraz z
odsetkami i naleznosciami ubocznymi. O sposobie zarachowania wptaty zawiadamia
si¢ dluznika.

Rozdzial I11. Wewngtrzspoldzielcze procedury windykacji

Stanowisko ds. czynszow.

1.

Raz w miesiagcu dokonuje analizy naliczen i optat za miesiac poprzedni w celu
aktualizacji wykazu zalegtosci. W wykazie tym umieszczeni sa wszyscy dtuznicy
posiadajacy zalegtosci w optatach powyzej 2 — ch miesigcy. Wykaz dluznikéw
dostegpny jest dla cztonkéw spotdzielni.

Wysyla wezwania do zaptaty do uzytkownikow lokali, ktorzy zalegajq z optatami
powyzej 2 — ch miesigcy od terminu wplaty naleznosci i okresla termin 14-dniowy do
zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za zwlok¢. Na wezwaniu umieszczona
jest informacja o mozliwos$ci ubiegania si¢ przez osoby zadtuzone wobec Spétdzielni
o ustawowy dodatek mieszkaniowy w Urzgdzie Miasta Gdanska (Sopotu). Wystanie
wezwania jest warunkiem koniecznym do wystapienia na drogg postgpowania
sadowego.

Wysyla do 20 grudnia potwierdzenia sald z tytutu optat wedlug stanu na dzien 30
listopada kazdego roku.

W przypadku wystapienia nadptaty z tytutlu rozliczen medidéw, zostaje ona zaliczona
na poczet zaleglosci w optatach - o czym zostaje powiadomiony wtasciciel lokalu. W
przypadku braku zaleglosci, na wniosek uzytkownika lokalu nadptata moze zostac
wyplacona w kasie lub przekazana na wskazany rachunek bankowy.

W przypadku wystapienia niedoptaty z tytulu rozliczen medidéw, uzytkownicy lokali
zobowigzani sg uregulowacé jej wysokos¢ w wyznaczonym przez Spotdzielnie terminie



— nie pozniej, niz w miesigcu nastgpnym po otrzymaniu rozliczenia. Po tym terminie
Spoéltdzielnia nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.

Po zakonczeniu kazdego kwartalu przygotowuje informacj¢ o wysokosci zaleglosci w
kazdym budynku (klatce schodowej) i przekazuje do dziatu administracji w celu
wywieszenia jej na klatkach schodowych budynkow mieszkalnych.

Stanowisko d/s lokali uzytkowych

1.

2.

Raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i optat za miesiac poprzedni w celu
aktualizacji wykazu zalegtosci.

Wysyta wezwania do zaptaty do najemcéw lokali, ktorzy zalegaja z optatami pow 1 —
go miesigca od terminu wplaty naleznosci i okresla termin 14-dniowy do zaptaty
zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za zwloke. Wystanie wezwania jest
warunkiem koniecznym do wystapienia na droge postgpowania sadowego.

Wysyla do konca stycznia nastgpnego roku potwierdzenia sald z tytutu najmu wedtug
stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku.

W przypadku zadtuzen przekraczajacych wysokos¢ wptaconej kaucji, przygotowuje
wniosek do radcy prawnego o wszczgcie postgpowania sagdowego.

W przypadku wystapienia zmian w wysokos$ci czynszu z tytutu rozliczen mediow,
wystawia faktury korygujace.

Po zakonczeniu kazdego kwartatu przedktada zarzadowi wykaz lokali z zalegtosciami
w optatach czynszowych wedtug ustalonego wzoru.

Prowadzi przedsadowe postepowanie windykacyjne wobec zalegajacych z zaptata
czynszOw najemcow lokali (wezwania przedsadowe, wypowiedzenie umowy najmu).
Wspolpracuje z radcg prawnym przy gromadzeniu materiatu do skierowania sprawy
na droga sadowa.

Wspdtpracuje z radca prawnym przy prowadzeniu egzekucji komorniczej. Dotyczy to
w szczegoblnoscei przekazywania informacji dotyczacych stanu dtugu po wszczeciu
egzekucji az do jej zakonczenia.

Stanowisko d/s windykacji

1.

Przejmuje sprawy odzyskania naleznosci z dzialu czynszow, ktorych okres zalegtosci
przekracza 3 miesigce. Wysyta wezwania ostateczne (przedsadowe) do zaptaty i
okresla 7-dniowy termin do zaptaty wraz z odsetkami za zwloke. Wezwanie zawiera
informacjg, ze nie dotrzymanie terminu zaptaty spowoduje skierowanie sprawy na
droge postgpowania sagdowego bez ponownego wezwania do zaplaty.

Po zloZzeniu pisemnego wniosku uzytkownika lokalu o roztozenie zalegtosci na raty,
przygotowuje zarzadowi informacje o historii ptatnosci w przedmiotowym lokalu i
opiniuje wniosek. Zarzad Spotdzielni moze w szczegdlnych przypadkach wyrazic¢
zgodg na rozlozenie zaleglosci na raty.

W okresie ratalnej splaty zadtuzen, zawiesza si¢ postgpowanie windykacyjne bez
zawieszania naliczania odsetek od zaleglosci.

W przypadku odstapienia przez uzytkownika lokalu od wnoszenia optat wg zasad
okreslonych w wyrazonej przez spétdzielni¢ zgodzie, dzial windykacji podejmuje
czynnosci windykacyjne w celu odzyskania naleznosci spétdzielni.

Prowadzi ewidencje 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne w Spotdzielni, ktore
oczekujq po wyrokach eksmisyjnych na lokale socjalne. Wystepuje do Radcy
Prawnego z wnioskiem o wszczgcie czynnosci majacych na celu uzyskanie
odszkodowan z Urzgdu Miasta Gdansk (Sopot) z tego tytutu.



10.

11

Prowadzi indywidualne kartoteki oséb wobec ktdrych spotdzielnia dysponuje
prawomocnymi postanowieniami sadowymi o zaptate¢ naleznosci (nakazami zaptaty),
ewidencjg¢ 0sob z ktdrymi zawarto ugody o roztozeniu ptatnosci na raty oraz biezaco
monitoruje ich realizacje.

Wspélpracuje z komisjg czlonkowsko-mieszkaniowa rady nadzorczej, poprzez
przekazywanie aktualnych wykazow uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami.
Na posiedzeniach Komisji prowadzone s rozmowy z dtuznikami w celu ustalenia
przyczyn powstania dtugu wobec spétdzielni oraz okreslenia warunkéw i terminu jego
splaty. W oparciu o protokoly z posiedzen Komisji, zarzad podejmuje dalsze
czynnosci windykacyjne.

Zobowigzany jest do sporzadzania sprawozdan kwartalnych, pétrocznych i rocznych z
dziatan windykacyjnych dla zarzadu spétdzielni, z uwzglednieniem pozytywnych i
negatywnych skutkow windykacji.

Przygotowuje wnioski i materiat dowodowy o skierowanie sprawy dtuznika na droge
sadowa oraz informacje o zmianie zadtuzenia w trakcie sprawy sadowe;.
Wspéltpracuje z radcg prawnym przy prowadzeniu egzekucji komorniczej. Dotyczy to
w szczegdlnosci przekazywanych informacji dotyczacych stanu dlugu po wszczeciu
egzekucji komornicze;.

Wspolpracuje z pracownikiem ds. czynszow, w zakresie zaksiegowania wplat
dhuznikéw przy uwzglednieniu zasad opisanych w pkt. 12 i 13 rozdziatu II — zasady
ogolne.

Stanowisko ds. czlonkowsko - mieszkaniowych

1.

Prowadzi ewidencjg lokali, dla ktorych ustanowiona zostata ksiega wieczysta.

W aktach czlonkowskich ewidencjonuje wzmianki o wszczgciu egzekucji z
ograniczonego prawa rzeczowego, o zajeciach komorniczych wlasnosciowego prawa
do lokalu oraz odrebnych wiasnosci lokali.

Wspolpracuje ze stanowiskiem ds. windykacji oraz radca prawnym w sprawie
zadtuzen w lokalach, w ktdrych toczy si¢ postgpowanie spadkowe z tytutu wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

Sktada do Zarzadu Spoétdzielni wnioski o wykluczenie z grona cztonkow.
Przekazuje informacje do pracownikow ds. czynszow i windykacji o zgonach os6b
odpowiedzialnych za wnoszenie optat eksploatacyjnych.

Przekazuje informacje do pracownikéw ds. windykacji i czynszéw o spadkobiercach
lub nastgpcach prawnych oséb opisanych w pkt 4.

Przekazuje informacje do pracownikéw ds. windykacji i czynszéw o zmianach
wlascicieli lokali w drodze czynnosci prawnych (umowy sprzedazy, darowizny,
zamiany lokali i innych).

Prowadzi okresowe badanie ksiag wieczystych lokali w zakresie zmiany wiascicieli.
Dotyczy to w szczeg6lnosci lokali stanowiacych odrgbng whasnosé i posiadajacych
zadluzenie wobec spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych. W przypadku ustalenia
zmiany wlasciciela informacje te przekazuje do pracownikow ds. czynszow i
windykacji, dokonuje odpowiednich adnotacji, notatek w aktach cztonkowskich
(aktach lokalu).



Rozdzial IV. Wykluczenie z czlonkostwa spoéldzielni

1.

Wobec cztonkéw spoétdzielni, ktérzy dlugotrwale uchylajg si¢ od wypetniania
obowiazkow wobec spoldzielni z tytulu wnoszenia optat okreslonych w § 130 Statutu
Spotdzielni, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje uchwate o wykluczeniu
lub wykresleniu z rejestru czlonkéw w trybie okreslonym w § 19 Statuty Spotdzielni.
W przypadku podjecia uchwaty przez Rade¢ Nadzorcza o wykluczeniu, spotdzielnia
nalicza wykluczonemu nowe optaty eksploatacyjne od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po dniu bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia uchwaty do
sadu lub terminu wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia.

. Z chwila gdy uchwata o wykluczeniu staje si¢ prawomocna zarzad spétdzielni:

a) w przypadku lokatorskiego prawa do mieszkania — kieruje do dtuznika
wezwanie do opuszczenia i oprdznienia mieszkania w terminie 3 miesigcy od
wygasniecia prawa i przekazania lokalu spétdzielni,

b) w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrgbnej wtasnosci do
lokalu — w trybie procesu zada sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisdéw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu wykluczony nie opusci przedmiotowego
lokalu, do ktérego utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Zarzad kieruje
pozew o eksmisje wykluczonego oraz zamieszkatych z nim os6b. Po uzyskaniu
wyroku orzekajacego eksmisj¢ do lokalu socjalnego, zarzad sktada wniosek do Urzgdu
Miasta Gdansk (Sopot) o przyznanie dtuznikowi lokalu socjalnego.

Po uzyskaniu oferty lokalu socjalnego lub w przypadku wyroku eksmisyjnego bez
lokalu socjalnego, zarzad sktada wniosek do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci. W
przypadku braku dobrowolnego opuszczenia lokalu przez dtuznika, sktada wniosek do
komornika o wszczgcie postgpowania egzekucyjnego i przeprowadzenie eksmisji.

Rozdzial V. Post¢gpowanie sadowe i egzekucyjne

1.

Do podstawowych etapéw postgpowania sadowego nalezy:
a) zabezpieczenie roszczen wierzyciela (Spétdzielni), ktére moze nastapié
zaréwno przed wszczgciem postgpowania sadowego, jak 1 w jego toku,
b) sporzadzenie pozwu w postgpowaniu nakazowym lub upominawczym i
uzyskanie tytutu egzekucyjnego: wyroku, nakazu zaptaty, postanowienia.
W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsadowym,
Dzial Windykacji przekazuje dokumentacje sprawy do Radcy Prawnego w celu
skierowania na drog¢ post¢powania sadowego.
Po zakonczeniu postgpowania na drodze sadowej prawomocnym orzeczeniem
sadowym, w przypadku braku zaptaty zasadzonej kwoty, Radca Prawny wystepuje do
sadu z wnioskiem o uzyskanie klauzuli wykonalnosci.
Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci dtuznik wzywany jest do ostatecznej zaplaty
poprzez wezwanie przedegzekucyjne naleznosci wobec spotdzielni, odsetek i kosztow
postepowania sadowego, z zagrozenie skierowania sprawy na droge egzekucji
komornicze;.
W przypadku braku sptaty na podstawie ostatecznego wezwania przedegzekucyjnego,
Radca Prawny wszczyna postepowanie egzekucyjne, kierujac wniosek o wszczecie
egzekucji do komornika sadowego.



6.

W sprawach dotyczacych odrgbnej wiasnosci lokalu lub wiasnos$ciowego prawa do
mieszkania dla ktoérego ustanowiona zostata ksiega wieczysta, Radca Prawny sktada
stosowny wniosek o wpisanie hipoteki przymusowej do ksiggi wieczystej oraz
wystepuje do komornika o licytacje lokalu.

Rozdzial VI. Rozlozenie splaty zadluzenia na raty

L.

10.

11.

Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrzeé z zarzadem
spotdzielni porozumienie (ugodg¢) na ratalng sptate zadtuzenia, po uzyskaniu
akceptacji komisji cztonkowsko — mieszkaniowej Rady Nadzorczej.

Zawarcie porozumienia (ugody) pomig¢dzy dluznikiem a sp6tdzielnia na ratalng sptate
naleznosci dotyczy tylko tych dtuznikéw, wobec ktérych Spoétdzielnia nie ztozyta
jeszcze pozwu o eksmisje lub pozwu z zadaniem sprzedazy lokalu dtuznika.
Podstawa ratalnej splaty zadluzenia jest zawarcie migdzy dtuznikiem z Zarzadem
Spétdzielni ,,Porozumienia w sprawie ratalnej splaty zadtuzenia”, ktérej wzor stanowi
zalacznik do niniejszego Regulaminu.

W celu zawarcia porozumienia o ktérym mowa w pkt. 3, dtuznik sktada pisemny
wniosek do zarzadu spétdzielni z uzasadnieniem i dotaczonymi niezb¢dnymi
dokumentami — potwierdzenie utraty pracy, zaswiadczenie z urzedu pracy, koszty
leczenia itp. - oraz proponowane warunki i terminy sptaty zadtuzenia. We wniosku
nalezy wskaza¢ wszystkie pelnoletnie osoby zamieszkujace w lokalu wraz z
dhuznikiem, podajac ich dane osobowe i nr pesel.

Przedmiotem porozumienia jest taczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia umowy, tj.
zadtuzenie z tytulu optat eksploatacyjnych oraz innych naleznosci spétdzielni, nalezne
odsetki i dotychczasowe koszty postgpowania sadowego i egzekucyjnego.

Dhuznik zobowiazuje si¢ wplaci¢ taczng kwote zadtuzenia wskazanego w pkt. 5 w
miesigcznych rownych ratach a takze miesigczne biezace optaty z tytutu uzytkowania
lokalu w petnej wysokosci. Termin uiszczenia pierwszej raty musi przypadac
najp6zniej w miesigcu nast¢pujacym po dniu podpisania porozumienia, chyba ze w
porozumieniu okreslony zostanie inacze;j.

Po podpisaniu porozumienia spétdzielnia zawiesza prowadzone postepowanie
windykacyjne a w uzasadnionych przypadkach sktada wniosek o zawieszenie
wszczetego postepowania sagdowego lub egzekucyjnego.

Przedmiotowe porozumienie bgdzie automatycznie zerwane gdy:

a) wplaty dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu bedg nizsze od
rat okreslonych w porozumieniu,

b) dluznik bedzie zalegat z biezacymi optatami eksploatacyjnymi lub innymi
wynikajacymi ze statutu lub innych regulaminéw obwigzujacych w
spotdzielni,

Nie wywiazanie si¢ z warunkéw porozumienia skutkuje natychmiastowa
wymagalnoscia pozostalej czgsci zadluzenia oraz podjeciem zawieszonych
postgpowan sadowych lub komorniczych.

Porozumienie o ratalng splate okreslonego zadtuzenia moze by¢ zawarte tylko jeden
raz. Maksymalny okres, na ktéry moze by¢ zawarte porozumienie nie moze by¢
dtuzszy niz 24 miesiace.

Mianem dtuznika nie beda okreslani uzytkownicy lokali, ktorzy uzyskali zgod¢ na
ratalna splat¢ zadtuzeni z tym, ze zawarte porozumienie ma moc wigzaca tylko w
przypadku terminowego realizowania zobowigzan.






Rozdzial VII. Krajowy Rejestr Dlugéw Biura Informacji Gospodarcze;j.

1. W celu zintensyfikowania dziatan windykacyjnych, dziat windykacji dysponuje
mozliwoscig umieszczenia danych dtuznikéw spétdzielni w Krajowym Rejestrze
Dhugéw (KRD), prowadzonym przez Biuro Informacji Gospodarczej (BIG).

2. Sporzadzanie i sktadanie wnioskéw o wpis dtuznika do KRD nalezy do zadan dziatu
windykacji naleznosci.

3. Umieszczenie danych dtuznikéw w KRD nastepuje zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o udostepnieniu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych oraz w umowie o wspolpracy pomigdzy spoldzielnia i Biurem
Informacji Gospodarczej KRD.

4. Przed umieszczeniem danych w KRD, dziat windykacji informuje dtuznika o
zamiarze umieszczenia informacji o nim w rejestrze i wzywa go do spetnienia
$wiadczenia, wyznaczajac mu dodatkowy termin. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu niezwlocznie sporzadza odpowiedni wniosek.

5. Wszczecie procedury wpisu do KRD, nie wstrzymuje dziatan windykacji sadowe;j i

. komornicze;.

Rozdzial VIII. Tryb postgpowania windykacyjnego wobec dluznikéw bedacych
najemcami lokali lub dzierzawcami terenéw spéldzielni

1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musi by¢ oznaczony maksymalny termin
zwloki w uiszczaniu naleznosci wobec spétdzielni, po ktérym nastepuje
wypowiedzenie umowy najmu (dzierzawy) bez zachowania terminu wypowiedzenia
oraz warto$¢ optat z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

2. W przypadku gdy zadtuzenie przekracza 3 miesi¢czny wymiar oplat, spotdzielnia
niezaleznie od innych dziatan okreslonych w umowie, wzywa dtuznika do uiszczenie
kwoty zadluzenia wyznaczajac 14 dniowy termin do zaplaty i informuje, ze
niespelnienie powyzszych warunkow spowoduje skierowanie sprawy na droge
postgpowania sagdowego.

3. Na zaleglosci powyzej 6 miesiecy dziat ksiggowosci na wniosek dziatu lokali
uzytkowych tworzy odpis aktualizujacy naleznosci.

. Rozdzial IX. Postanowienia koncowe

1. Integralna czescig niniejszego regulaminu jest wzor ,,Porozumienia w sprawie ratalnej
sptaty zadtuzenia”, stanowiacy zatacznik nr 1.

2. W sprawach nie uregulowanych w regulaminie obowigzuja postanowienia Statutu
Spotdzielni i odpowiednie ustawy.

3. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwalq Riady Nadzorczej R%lgotr}lcq\ej .
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” Nr .....A... /2013 za dnia A¥..2. 0 012, i
obowiazuje od dnia 01.05.2013r

P\, /\)UJ M\ S—
Dagluta Rosiriska

.....................................................







Zatqcznik Nr 1

POROZUMIENIE
w sprawie ratalnej splaty zadluzenia

ZBWATEe W AN osvvassessssmmmissmissne w Gdansku pomi¢dzy Zarzadem Robotniczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” zwang w dalszej czgsci - ,,spoldzielnig”
reprezentowanej przez:

L e ciom s crs casamas am e em e R R S A A SRR BN

2. cecorsmeanerssssrsansesnnsas msa TR SRS SO SR ORISR USRS SRR S R AR A RS SR
B ettt ettt ettt eeaeenee s ZAM. W eeiiiiiieniieierenie e
PIZY ULl oo , posiadajacym pesel: .......ccceeerieniivieiiinienieennns ,

zwanym w dalszej czesci — ,,dluznikiem”

§1

Strony zawierajq niniejsze porozumienie (ugode) na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz. 733), w celu umozliwienia dtuznikowi zaptaty zalegtych i biezacych
zobowiazan z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego potozonego w Gdansku przy ul:

§2
Strony o$wiadczaja, iz stan zadtuzenia na dzien ............c..cccoeevveenveennenee. z tytutu optat
eksploatacyjnych za uzytkowanie w/w lokalu mieszkalnego wynosi ..................... zt z tego:
a) naleznos$¢ gtowna - ..., zt, stownie zt
b) odsetki e zt stownie zt:
¢) koszty postgpowania sadowego, komorniczego e zt stownie
d) pozostate oplaty R B SRR zt stownie
§3

Dhuznik w catosci uznaje wierzytelnosé Spétdzielni okreslong w § 2.



§ 4

Dhuznik zobowiazuje si¢ do splaty zadtuzenia oraz biezace optaty za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego zgodnie z ,,Regulaminem zasad windykacji naleznosci z tytutu optat za
uzytkowanie lokali w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Gdansku
W nastgpujacy sposob:

2

1. Optaty biezace ptatne do 10-go kazdego miesigca
2. Zaleglosci okreslone w § 2 ptatne w ratach miesigcznych po ................ zl, ptatnych
bez wezwania do 10-go kazdego miesiaca, poczawszy od miesiaca ............cc.eeveveevennee.

§5

Przedmiotowe porozumienie traci waznos¢, gdy wptaty dtuznika w jakimkolwiek momencie
umownego okresu beda nizsze od wynikajacych z umowy, lub dtuznik bedzie zalegat z
biezacymi optatami wymaganymi przez spotdzielni¢ na mocy postanowien Statutu
Spoétdzielni

§6

Rozwigzanie porozumienia skutkuje:
1. Natychmiastowa wymagalnoscia splaty catego zadtuzenia wraz z odsetkami.
2. Podjeciem zawieszonych oraz wszczgciem nowych postegpowan windykacyjnych,
sadowych oraz komorniczych.

§7

Porozumienie sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Za RSM BUDOWLANI Dluznik



