Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, BUDOWLANI’ w Gdarisku

UZASADNIENIE DO ZMIANY OPLAT EKSPLOATACYJNYCH W 2023r.

Zarzad Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Gdansku, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia
15.12.2000r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r roku poz. 1596 z po6zniejszymi zmianami) oraz
w oparciu o Statut Spotdzielni informuje o zmianach oplat niezaleznych i zaleznych od spoéldzielni.

Zmiany opflat eksploatacyjnych zostaly wprowadzone na podstawie Planu rzeczowo — finansowego spotdzielni
na 2023rok, zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza uchwata nr 13/2022 z dnia 12.12.2022r.

Wysokos¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacji, skalkulowana zostata odregbnie dla kazdej nieruchomosci, z
podzialem na oplaty niezalezne od spotdzielni — ktére obowigzuja od dnia 01.01.2023r oraz optaty zalezne od
spotdzielni — ktore obowigzywac beda od dnia 01.04.2023r.

Stawki oplat niezalezne od spoldzielni:

1.

Zaliczka na centralne ogrzewanie — stawka zaliczki za Im’ pow. grzewczej zmienita sie¢ od
01.11.2022. w zwiazku z czym od stycznia 2023r. nie ulega zmianie. Przewidujemy, ze w | kwartale
2023r. Urzad Regulacji Energetyki (URE) ponownie zatwierdzi wyzsze taryfy kosztow energii cieplnej
zaréwno GJ, jak i MW/h. O zmianach tych poinformujemy w pdzniejszym terminie.

Wywoz nieczystosci stalych — zgodnie z decyzja Rady Miasta Gdanska oplaty za wywdz nieczystosci
segregowanych od lutego 2020r. wynosza 0,88 zI za/m? lokalu i obecnie nie ulegaja zmianie.

Podatek od nieruchomosci — stawka skalkulowana na podstawie uchwat Rady Miasta Gdanska i Sopot
wzrasta 0 ok. 13% w zwigzku z czym oplata z tego tytutu wzrasta i wynosi 0,13 zt/m? . Wiasciciele
nieruchomosci wnosza oplaty z tego tytutu bezposrednio do Gminy Miasta Gdansk i Sopot.

Zaliczka na podgrzanie wody — ustalana jest zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni regulaminem, na
podstawie faktycznych kosztéw podgrzania wody i ilosci wody podgrzanej w kazdym wezle cieplnym.
W zwiazku z nowa taryfa cen ciepta zatwierdzong przez URE stawka zaliczki zmienita si¢ od
01.11.2022r. Wysokos¢ zaliczki moze si¢ zmieni¢ w | kwartale 2023r. jak w przypadku kosztow
centralnego ogrzewania.

Oplata stala za podgrzanie wody — z powodu wzrostu cen energii cieplnej (MW/h) zatwierdzonych
przez URE, wzrasta o ok. 12,5% tj. 0 0,50 zl/os, z kwoty 4,00 zt/os do kwoty 4,50 zl/os.

Zaliczka na zimng wodg i kanalizacje w Gdansku i Sopocie — stawki za 1m’ skalkulowane zostaly
zgodnie z taryfa zatwierdzong przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne — WODY POLSKIE. Cena 1 m?
,0d 01.03.2023r. wynosi¢ bedzie 12,58 zt/m* . .

Zaliczka na energie elektryczng — energia zuzyta w czegsciach wspolnych budynku - klatki schodowe,
korytarze, piwnice, oswietlenie ulic placow zabaw, parkingéow - w 2023r. zgodnie z taryfa URE wzrasta
o 11,0% z kwoty 4,50 z¥/lok do kwoty 5,00 z/lok.

Stawki optat za energie elektrycznag moga jeszcze si¢ zwiekszy¢, w przypadku wprowadzenia w 2023r.
nowych cen energii przez URE, oraz zakonczenie funkcjonowania tarcz antyinflacyjnych.

Stawki oplat zalezne od spéldzielni:

1.

Koszty ogélne eksploatacji i zarzadzania z bonifikata — na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Nr
13/2022 z dnia 12.12.2022r. stawka optaty wzrasta o ok. 11,5% tj 0 0,17 zt/m? i wynosi¢ bedzie - 1,65
zi/m? pow. mieszkania (w tym bonifikata dla cztonkéw spétdzielni, ktéra zmniejsza sig 0 0,05 z/m? do
wysokosci 0,35 zt.m?). Stawka ta, dla oséb nie bedacych cztonkami spoldzielni (bez bonifikaty)
wynosi¢ bedzie 2,00 zt/m? Powodem zmiany sa mniejsze dochody z najmu lokali uzytkowych, oraz
wysoka inflacja powodujgca wzrost kosztow materiatow i ustug swiadczonych na rzecz sp-ni. Oplata ta
przeznaczona jest, na pokrycie kosztdw nieruchomosci wspolnych, kosztow transportu i kosztow
administracji i zarzadzania spotdzielnia. Zmiana optaty ponizej inflacji, wynika z zamrozenia kosztow
wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej

Koszty eksploatacji budynku — stawka zasadnicza wzrasta o 0,15 z#/m?” i wynosi¢ bedzie 1,52 zt/m? .
Opfata ta naliczana jest od udziatu w nieruchomosci, Powodem zmiany, jest zmniejszenie pozytkow z
nieruchomosci o wpltywy z najmu miejsc pod reklamy na nieruchomosciach — skutki tzw. ustawy
krajobrazowej oraz. wysoka inflacja powodujaca wzrost kosztow materiatléw i ustug swiadczonych na
rzecz wyodrebnionych nieruchomosci. Stawka ta skalkulowana jest odrebnie dla kazdego budynku i
korygowana jest o wynik finansowy nieruchomosci z poprzednich okresow sprawozdawczych, tj o (+ -)
0,20 z¥/m? . Pozycja ta obejmuje: wynagrodzenia konserwatorow i sprzataczy, materiaty i ustugi
konserwacyjne, srodki czystosci, ubezpieczenie nieruchomosci, przeglady techniczne.
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4.

Konserwacja domofonow — stawka skalkulowana zostata w wysokosci 2,71 zl/lok i wzrasta o ok. 19%
tj. o wskaznik inflacji oraz wzrost kosztow materiatow i robocizny.

Stawka oplaty z tytulu odpisu na fundusz remontowy w budynkach mieszkalnych w 2023r.
zwigkszy si¢ 0 0,20 z/m? i wynosi¢ bedzie w budynkach niskich 2,05 zt za/m” lokalu a w budynkach
wysokich 2,25 zt za/m? lokalu, w budynkach Grunwaldzka 573, 579 i 583 - 3,05 zl/m’ . Przyczyna
wzrostu odpisu, jest wzrost potrzeb remontowych w naszych zasobach mieszkaniowych oraz wysoka
inflacja powodujgca wzrost kosztow materialow i ustug budowlanych. Wzrasta réwniez o 0,20zt/m’
wysokos¢ odpisu w garazach.

Stawka oplat z tytulu eksploatacji dzwigow osobowych w 2023r. wzrasta srednio o 20% w
zaleznosci od liczby osob korzystajacych z windy w budynku. Powodem jest wzrost kosztow
materialow i ustug oraz zmniejszajaca si¢ liczba osob. Z uwagi na fakt, ze nie wszyscy wiasciciele
zgltaszaja do spoldzielni rzeczywista ilos¢ osob zamieszkujacych w lokalu (lokale wynajmowane),
Zarzad rozwaza w 2024r. skalkulowanie optaty za windy od powierzchni lokalu a nie liczby osob.
Dzialalno$¢ spoleczno — wychowawcza — stawka oplaty nie ulega zmianie i wynosi 0,10 zt/m?® .
Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej zmieniajg si¢ rowniez oplaty z tytulu najmu pomieszczen
gospodarczych i energii elektrycznej w tych pomieszczeniach o wskaznik inflacji o ok. 10,0%.

Lacznie oplaty eksploatacyjne w 2023r. zwi¢kszajg si¢ o od 4,5% do 5,5% w zaleznos$ci od powierzchni
mieszkania i liczby os6b w stosunku do grudnia 2022r.

Oplaty w garazach — z tytutu kosztow administracji i zarzadzania z bonifikata zwieksza si¢ w 2023r. o
0,13zt.m? , kosztow eksploatacji nie ulega zmianie, dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej nie ulega zmianie,
wzrasta 0 0,20zt/m? wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy. Podatek od nieruchomosci wzrasta 0 0,10 zt.m? ,
energia elektryczna o 1,00 zt /garaz. Powodem zwigkszenia oplat jest wzrost kosztéw utrzymania garazy, wzrost
kosztoéw materiatow i ustug .oraz zmiany cen energii przez Urzad Regulacji Energetyki.




