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Zgodnie z umowg z dnia 28 lutego 2022 roku zawartg miedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spéidzielni Mieszkaniowych RP a Robotniczg
Spétdzielnig Mieszkaniowg ,BUDOWLANI” w Gdansku, w dniach od 4 lipca
do 30 listopada 2022 roku zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalno$ci
Spétdzielni, obejmujaca okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia
2021 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spoétdzielni:
— statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnosci i poprawnosci merytorycznej regulaminow),
— dziatalno$¢ organéw Spoétdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we witadaniu Spétdzielni (i budynkdéw
Z nimi zwigzanych) oraz racjonalnos¢ ich wykorzystanla
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
oraz prawidtowos$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
— terminowo$¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spoétdzielni,



— tre$¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplnej,
wody i kanalizacji, wywoéz nieczystosci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

— akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre$¢ zawartych umow
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

— stan funduszéw, wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb
ich wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

— rozliczanie kosztow ogolnych Spoétdzielni,

— obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

— terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki,
ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiadow.

Zgodnie z aneksem z dnia 23 sierpnia 2022 roku do umowy o lustracje,
rozszerzono zakres badania lustracyjnego o sprawy zgtoszone w trakcie
trwania lustracji dotyczgce zwotania Walnego Zgromadzenia w 2022 roku oraz
regulaminu rozliczania kosztow zimnej wody i kosztéw podgrzania cieptej
wody w budynkach Spoétdzielni.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowos$ci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentéw, wyjasnien oraz informac;ji
sporzadzanych przez cztonkédw Zarzadu oraz upowaznionych pracownikéw
Spotdzielni. Ustaleniom tym w szczegdlnosci stuzyty:

— statut i uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

— dokumentacja z dziatalno$ci organéw statutowych Spétdzielni,

— dokumentacja cztonkowska,

— dokumentacja dotyczgca rob6t remontowych,

— dokumenty finansowo-ksiegowe,

— dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.
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Ustalenia lustracji zawarte zostaty w protokole lustracji, ktéry tgcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowig integralng cato$é. Protokét
lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni bez zastrzezen.

Spoétdzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa
spétdzielczego. Poprzednia lustracja zostata przeprowadzona na przetomie
201912020 roku, a jej przedmiotem byta cato$¢ dziatania Spotdzielni za okres
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2018 roku. Na podstawie tych badan,
w liscie polustracyjnym z dnia 6 kwietnia 2020 roku Zwigzek przedstawit pie¢
wnioskéw, majgcych na celu usprawnienie dziatalnosci Spotdzielni i usuniecie
uchybien. Whioski z lustracji zostaty przedstawione Walnemu Zgromadzeniu,
ktére z uwagi na ogtoszony stan epidemii zostato zwotane dopiero
w 2022 roku. Pismem z dnia 11 sierpnia 2022 roku Zarzad Spoétdzielni
poinformowat Zwigzek o realizacji wnioskéw polustracyjnych zgodnie
z art. 93 § 1b ustawy Prawo spoétdzielcze.

Obowigzujgcy statut Spétdzielni zostat ustanowiony przez Walne
Zgromadzenie obradujace w 2018 roku. Zmiana tresci statutu zostata
zarejestrowana postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2018 roku Sadu
rejonowego w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Statut oraz unormowania wewnetrzne kompleksowo regulujg sprawy
zwigzane z dziatalnoScig Spoéidzielni, w tym organizacje i zasady
funkcjonowania organéw Spoéfdzielni, prawa i obowigzki cztonkéw oraz
stosunki migdzy Spétdzielnig a cztonkami, zasady rozliczen z uzytkownikami
lokali, jak i zasady prowadzenia gospodarki Spétdzielni.

Realizujgc zalecenie wydane w wyniku lustracji petnej przeprowadzonej
za lata 2016-2018 Spétdzielnia przeprowadzita analize regulaminéw i niektére
z nich zostaty zmienione, dostosowujac ich zapisy do aktualnych rozwigzan
prawnych. Jednakze w ocenie Zwigzku regulaminy posiadajgce odlegte daty
uchwalenia, tj. uchwalone przed zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia
20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
- Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze, winny byé
zaktualizowane i dostoswane do obowigzujgcych przepiséw — tym samym
wniosek poprzedniej lustracji jest nadal aktualny.

W okresie objetym lustracjg odbyto sie jedno Walne Zgromadzenie
—w 2019 roku, ktére zgodnie z postanowieniami statutu odbyto sie w czterech
czesciach. Uwzgledniajgc obostrzenia wynikajace z rozporzgdzen Rady
Ministrbw w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow
i zakazéw w zwigzku z wystgpieniem zagrozenia epidemicznego, obrady
walnego zgromadzenia w roku 2020 i 2021 przetozono do czasu, gdy
bezpieczne byto przeprowadzenie obrad.
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Lustracja nie wykazata uchybien w zakresie terminowo$ci oraz
sposobu zwotania Walnego Zgromadzenia w 2019 roku. Zgodnie
z obowigzujgcymi terminami ustawowymi i statutowymi zostaty przedtozone
do wgladu materiaty i projekty uchwat bedgcych przedmiotem obrad. Tryb
obradowania byt zgodny z porzadkiem obrad. Dokumentacja z obrad
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia wraz z protokotami z kazdej
z czesSci i gtosowaniami nad uchwatami jest kompletna oraz nie budzi
zastrzezen co do prawidtowosci przeprowadzenia obrad.

Z uwagi na brak Walnego Zgromadzenia w 2020 roku, nastgpito
przedtuzenie kadencji Rady Nadzorczej wybranej w 2017 roku do dnia
zwotania pierwszego walnego zgromadzenia po odwofaniu stanu epidemii
lub zagrozenia epidemicznego. W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie
z zakresem swoich statutowych kompetencji, zajmowata sie najwazniejszymi
sprawami zwigzanymi z dziatalnoscig Spoétdzielni. Organ ten pracowat
w oparciu o postanowienia statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. Sposoéb
prowadzenia i przechowywania dokumentacji pracy tego organu nie budzi
zastrzezen. CzestotliwosS¢ posiedzen Rady w badanym okresie byia
przestrzegana. Nie wystapity przypadki naruszenia przez Rade
kompetencyjnosci zakresu dziatan organéw przy podejmowaniu uchwat.
Stosownie do postanowien statutu cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w sposoéb spetniajgcy wymogi statutu
oraz art. 82 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Stosownie do postanowien statutu Zarzad Spotdzielni dziatat w sktadzie
trzyosobowym. Na podstawie dokumentacji pracy Zarzgdu wynika, ze organ
ten pracowat w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu Zarzadu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.
Podejmowane przez Zarzad decyzje byly zgodne z zakresem kompetencii
okreslonym w regulacjach Spoétdzielni.

Zatwierdzona uchwatg Rady Nadzorczej struktura organizacyjna
Spotdzielni jest kompletna pod wzgledem merytorycznym, dostosowana
do form i skali prowadzonej dziatalnosci oraz zabezpiecza warunki
prawidtowego funkcjonowania Spoétdzielni. Spétdzielnia posiada wymagane
na podstawie Kodeksu pracy unormowania regulujace stosunki pracy oraz
zasady wynagradzania pracownikéw, jak réwniez unormowania dotyczace
gospodarki Zaktadowym Funduszem Swiadczen Socjalnych. Wynagrodzenie
dla cztonkéw Zarzgdu ustalat odrebny regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg. Lustracja nie stwierdzita przypadkéw nieprzestrzegania przez
Spoétdzielnie jako pracodawce, obowigzujgcych przepiséw z zakresu prawa
pracy. Dokumentacja pracownicza jest kompletna, sposéb prowadzenia akt
osobowych pracownikéw dostosowany zostat do wymogéw Rozporzgdzenia
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Ministra Rodziny, Pracy Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 roku
w sprawie dokumentacji pracowniczej.

Funkcjonujgcy w Spétdzielni system kontroli gospodarczej oraz ochrony
mienia, obejmujgcy procedury zabezpieczenia majatku i jego inwentaryzaciji,
obiegu i kontroli dokumentéw oraz kontroli operacji gospodarczych nie budzi
zastrzezen. Czynnosci kontrolne prowadzone sg przez czionkéw Zarzadu
i poszczegdlnych kierownikdw w zakresie kontroli funkcjonalnej, wynikajgcej
z zakresu obowigzkéw oraz przez Rade Nadzorczg w ramach uprawnien
nadzorczo-kontrolnych. Rozwigzania okre$lone wymogami ustawowymi
dotyczace ochrony danych osobowych w Spétdzielni sg zgodne
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é spoteczno-oswiatowg i kulturalng,
ktérej podstawe prawng stanowig zapisy statutu oraz regulaminu. Dziatalnos¢
ta byta przedmiotem planéw rzeczowo-finansowych corocznie zatwierdzanych
przez Rade Nadzorczg. Spétdzielnia spetniata wymogi okre$lone art. 4 ust. 5
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych dotyczacych finansowania tej
dziatalnosci.

Powierzchnia gruntéw bedacych we wtadaniu Spoétdzielni w okresie
objetym badaniem ulegta zmniejszeniu w wyniku przeniesienia wiasnosci
lokali w odrebng wtasno$é. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku
Spéitdzielnia zarzadzata terenami o ogdélnej powierzchni 7,8065 ha, w tym
do 3,4915 ha Spoétdzielnia posiada prawo wieczystego uzytkowania,
do 4,3150 ha ma prawo witasnosci.

Spoétdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr cztonkéw
i rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste zgodnie z art. 17°
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe
zostaly unormowane w statucie Spéidzielni oraz unormowaniach
wewnetrznych Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spoéidzielnia zrzeszata
3.015 cztonkow. Realizacja przez Zarzad postanowien ustawy
o spdbidzielniach mieszkaniowych dotyczacych okre$lenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali oraz przeniesienia wiasnosci lokali nie wykazata
uchybienn. Na koniec 2021 roku status odrebnej witasnosci posiadato
1.502 lokali mieszkalnych, 2 lokale uzytkowe oraz 16 garazy.

Z ustalen lustracji wynika, ze Spoétdzielnia nie dokonywata oceny
energetycznej budynkéw i nie posiada $wiadectw charakterystyki
energetycznej. Z uwagi na ustawe z dnia 7 pazdziernika 2022 roku o zmianie
ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz ustawy Prawo
budowlane od 28 kwietnia 2023 roku $Swiadectwo energetyczne bedzie
obowigzkowe dla wszystkich budynkow.

Na przestrzeni okresu badanego stan iloSciowy zasobéw Spoétdzielni
nie ulegat zmianom — zasoby sktadajg sie z 43 budynkdéw mieszkalnych
stanowigcych 40 nieruchomoéci.  Selektywny przeglad zasobow
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mieszkaniowych pod wzgledem oceny stanu estetyczno-technicznego
budynkéw wykazat, ze sg one utrzymane w czystosci i w ogdlnie dobrym stanie
porzadkowych i technicznym (mozliwym do sprawdzenia w trakcie wizualnego
przegladu), z wyjgtkiem nielicznych ubytkdw tynku i zabrudzen na $cianach
klatek schodowych w niektérych budynkach.

Spétdzielnia posiada unormowania wewnetrzne okreslajagce zasady
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali. W Spétdzielni ewidencja ksiegowa kosztow
i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Spoétdzielnia stosowata zrdéznicowane
stawki eksploatacyjne dla poszczegdlnych nieruchomosci, w ramach
nieruchomos$ci zréznicowanie stawki dotyczyto cztonkdédw oraz o0sob
nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

Przy zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia przestrzegata wymogéw
okreslonych w art. 4 ust. 7 i 7' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zawiadamiajgc uzytkownikéw lokali z zachowaniem terminéw okreslonych
w ustawie.

W latach 2019-2021 wynik finansowy z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci byt ujemny i wynosit:

— wroku 2019 — 735.165,59 zt,

— wroku 2020 - 742.003,00 z,

— wroku 2021 - 595.324,64 zt.
Z ewidencji ksiegowej wynika, ze na koniec 2021 roku wynik ujemny wystgpit
w 38 nieruchomosciach.

Spotdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ktéry okre$la, ze réznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez Spétdzielnie
a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody Ilub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Spétdzielnia uzyskiwata takze dochody z dziatalno$ci gospodarcze;.
Wynik finansowy netto za 2018 rok uchwatg Walnego Zgromadzenia zostat
przeznaczony na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
przypadajacych na cztonkéw oraz na dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowa.

Z ustalen lustracji wynika, ze Spoétdzielnia posiada wewnetrzne
regulacje okreslajgce zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby
ogrzewania i podgrzania wody oraz zasady rozliczania kosztéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw. Lustracja nie wnosi uwag w zakresie rozliczania
powyzszych mediow.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce lokalami
uzytkowymi. W latach 2019-2021 Spétdzielnia zawarta 25 uméw najmu lokali



uzytkowych oraz posiadata 4 umowy zawarte o dzierzawe terendéw;
w zawartych umowach nalezycie zabezpieczono interesy Spoétdzielni.
Nie stwierdzono réwniez nieprawidtowosci w zakresie umoéw o dzierzawe
terendw.

Zadtuzenia w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych w roku 2019
stanowity 5,48% ich rocznego wymiaru, a na koniec 2021 roku 5,45%.
W odniesieniu do lokali uzytkowych - wskaznik zalegto$ci w optatach wynosit
1,81% w 2019 roku i 3,26% w 2021 roku. We wszystkich latach badanego
okresu najwiekszy udziat w ogoélnej kwocie zadtuzen od lokali stanowity
zalegtosci dtugoterminowe — 3-miesieczne. Spoétdzielnia na biezgco
informowata swoich czionkdw o mozliwosci skorzystania z dodatkéw
mieszkaniowych. W okresie objetym lustracjg kwota przekazanych dodatkdw
mieszkaniowych wyniosta fgcznie 294.133.83 zt.

Ustalenia lustracji wskazujg, ze organy statutowe Spétdzielni prowadzg
dziatania w zakresie windykacji naleznosci za uzywanie lokali, a zakres
i poprawno$¢ tych dziatan nie budzi zastrzezen. Natomiast z uwagi na liczbe
lokali zadtuzonych — wedtug stanu na koniec 2021 roku zadtuzonych byto
1.077 lokali, Spotdzielnia winna kontynuowaé dziatania windykacyjne w celu
zmniejszenia zadtuzenia od lokali mieszkalnych.

W badanym okresie dostawy ustug komunalnych oraz innych ustug
zwigzanych z eksploatacjg zasobow Spétdzielni odbywata sie na podstawie
uméw zawartych z usiugodawcami, a umowy te zapewniajg ochrone
jej interesow.

Zgodnie z wymogiem art. 64 ustawy Prawo budowlane dla wszystkich
budynkéw zatozone zostaty ksigzki obiektu budowlanego. Lustracja
stwierdzita, ze sg one prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Brak réwniez =zastrzezen do prowadzenia przez Spoéidzielnie spraw
zwigzanych z technicznym utrzymaniem nieruchomosci.

We wszystkich latach badanego okresu Spoétdzielnia przeprowadzita
okresowe przeglady stanu technicznego zasobdéw oraz kontrolne stanu
technicznej sprawnosci instalacji i elementéw budynkéw wymagane art. 62
Prawa budowlanego. Przeprowadzone zostaty rowniez kontrole stanu
technicznej sprawnosci instalacji gazowych i wentylacyjnych wymagane art.
62 ust. 1 pkt 1 b i c Prawa budowlanego, przy czym nie wszystkie lokale zostaty
udostepnione do kontroli. Z ustalen lustracji wynika, ze w latach 2019-2021
przegladu instalacji gazowej nie przeprowadzono odpowiednio w 35, 178
i 145 lokalach, a przegladu przewodow kominowych w 632, 1.291 i 844
lokalach. Do uzytkownikéw lokali, ktére nie zostaty udostepnione do kontroli,
Spotdzielnia wystosowata pisma informujgce o koniecznosci przeprowadzenia
wymaganych przegladow.

Potrzeby remontowe ujawnione w trakcie okresowych kontroli stanu
technicznego nieruchomosci byly uwzgledniane w rocznych rzeczowo-



8

finansowych planach remontéw, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia w latach objetych lustracjg nie opracowata programu
dziatan energooszczednych. Natomiast w ramach planu remontéw i w wyniku
prac modernizacyjnych Spoéidzielnia realizowata dziatania zmierzajgce
do zmniejszenia zuzycia energii cieplnej oraz elektrycznej.

Poniesione w latach 2019-2021 naktady na zaspokojenie potrzeb
technicznych budynkéw wynosity tacznie 6.389.274,0 zt. Nakfady zostaty
sfinansowane $rodkami skumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego
stan na 31 grudnia 2021 roku wynosit 1.038.491,08 zt.

Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomos$ci byly
wykonywane przez wykonawcédw wytonionych w procedurach okreslonych
normami wewnetrznymi, ale rowniez we wtasnym zakresie z wykorzystaniem
wilasnym pracownikéw Spoétdzielni. Analiza uméw na roboty remontowe
z wykonawcami zewnetrznymi wykazata, ze w sposéb nalezyty zabezpieczono
interesy Spotdzielni. Ponadto lustracja nie wykazata nieprawidtowosci
w realizacji postanowien umownych, w zakresie nadzoru inwestorskiego nad
robotami, a takze w udokumentowaniu i rozliczaniu robét zrealizowanych
przez sity wiasne oraz przez wykonawcow obcych.

Spotdzielnia posiada wystarczajgco okreSlone podstawy normatywne
gospodarki finansowej. Ewidencja ksiegowa Spoétdzielni byta prowadzona
w oparciu o zasady (polityke) rachunkowoéci, zasady te sg dostosowane
do wymogoéw ustawy o rachunkowosci.

Majatek Spoétdzielni jest ubezpieczony w Towarzystwie Ubezpieczen
LJUNIQA” S.A. W badanym okresie zawierano polisy na okresy roczne,
obejmujgce majatek trwaty oraz majgtek obrotowy.

Spotdzielnia dokonywata inwentaryzacji sktadnikéw majgtkowych,
spetniajgc wymogi okreslone przepisami ustawy o rachunkowosci. Zastrzezen
nie budzi réwniez udokumentowanie przeprowadzonych operacji
gospodarczych, jak i sposéb rozliczania kosztéw ogdéinych Spotdzielni.

Sprawozdania finansowe za lata 2019-2021 zostaty zbadane przez
biegtego rewidenta. Wyboru podmiotu do badania sprawozdar dokonywat
organ statutowo upowazniony - Rada Nadzorcza. Sprawozdania finansowe sg
kompletne, sporzadzone zostaty z zachowaniem ustawowego terminu.
Sprawozdania finansowe nie zostaty zatwierdzone przez walne zgromadzenia,
ale zgodnie z art. 69 ust. 2 ustawy o rachunkowos$ci zostaty ujawnione
w Krajowym Rejestrze Sadowym wraz ze sprawozdaniami Zarzadu
z dziatalnosci Spoétdzielni. Sprawozdania za lata 2019-2021 zostaty
zatwierdzone podczas obrad Walnego Zgromadzenia w 2022 roku.



Z tytutu prowadzenia dziatalnosci operacyjnej i finansowej, nie
kwalifikowanej jako gospbdarka zasobami mieszkaniowymi i opodatkowanej
podatkiem dochodowym od oséb prawnych, Spoéfdzielnia uzyskata wyniki
finansowe netto (nadwyzki bilansowe) wynoszgce:

— za 2019 rok — 197.147,76 zi,

— za 2020 rok — 98.278,85 zt,

— za 2021 rok — 16.204,20 zt.
Powyzsze nadwyzki zostaty podzielone uchwatami Walnego Zgromadzenia
obradujgcego w 2022 roku.

Spoétdzielnia posiadata wolne Srodki finansowe zdeponowane
na rachunku lokat bankowych, od ktoérych uzyskata z tytutu odsetek
dodatkowe przychody, ktore zasility jej gospodarke. W okresie badanym
Spétdzielnia nie angazowata $rodkéw finansowych w zakup akcji i udziatow
w innych podmiotach gospodarczych. Sytuacja finansowa Spoétdzielni
w okresie badanym ksztattowata sie korzystnie, co pozwalato na biezgce
regulowanie zobowigzan o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec
dostawcow robét i ustug.

W toku lustracji zbadano réwniez zagadnienia dodatkowe ujete
w pi$mie cztonka Spotdzielni z dnia 8 czerwca 2022 roku. Ustalenia dotyczgce
spraw ujetych w pi$émie zostaty opisane w protokole z lustracji w rozdziale
8 (na stronach 121-126). Dokonane ustalenia nie dajg podstaw
do zanegowania poprawno$ci postepowania Spétdzielni, z wyjatkiem
udzielenia petnomocnictw Spétdzielni.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze dziatalno$¢ Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,BUDOWALNI” w Gdansku w latach 2019-2021 prowadzona
byta prawidiowo, natomiast pozgdane bytoby, aby organy statutowe
Spétdzielni rozwazyty podjecie nastepujgcych dziatan: '

1. Dokonaé szczegoOlowej analizy posiadanych przez Spétdzielnie
regulaminow pod katem uchwalonych przed 2017 rokiem w celu
zapewnienia petnej zgodnosci ich postanowienn z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Dokonaé analizy sytuacji finansowej w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi pod katem zapewnienia petnego pokrycia kosztow
utrzymania zasobow opfatami wnoszonymi przez uzytkownikow lokali.

3. Nalezy ponawia¢ az do skutku dziatania zapewniajgce realizacje
przez Spofdzielnie art. 62 ust. 1 pkt 1b i ¢ Prawa budowlanego
dotyczgcego kontroli  stanu technicznego sprawnosci instalacii
gazowych i wentylacyjnych we wszystkich lokalach.
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Przedstawiajgc  powyzsze  Zwigzek Rewizyjny  Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie przypomina o dyspozycjach wymienionych
wart. 93§ 1bi § 4 Prawa Spoétdzielczego tj. obowigzku przedstawienia
wynikéw lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu oraz corocznego
przekazania Walnemu Zgromadzeniu i Zwigzkowi Rewizyjnemu informacji
o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

PR S ZARZADU

Jefzy Jankowski

BH/174/2022



