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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2023 ROK

dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Robotniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI”
ul. Grunwaldzka 569, 80-339 Gdansk

Przeprowadzili$my badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za 2023 rok
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI" ul. Grunwaldzka 569,
80-339 Gdansk, ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
bilansu sporzgdzonego na dzien 31.12.2023 roku, rachunku zyskéw 1 strat,
zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku przeplywoéw pieni¢znych za
rok obrotowy od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku oraz dodatkowych
informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majgtkowej 1 finansowej
Spotdzielni na dzien 31.12.2023 r. oraz jej' wyniku finansowego 1
przeplywow pieni¢znych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie
Z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (,,ustawa o rachunkowoséci" - Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z
p6z. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spoétdzielni¢ przepisami
prawa oraz statutem Spoldzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg
Radg¢ Bieglych Rewidentoéw (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o Bieglych Rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym
(,,ustawa o Bieglych Rewidentach" - Dz. U. z 2023 poz. 1015 z pdzn. zm.).
Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w
sekcji naszego sprawozdania (odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego).



Jeste$émy niezalezni od Spoéldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych
ksiecgowych Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (. Kodeks IFAC")
przyjetym uchwalami Krajowej Rady Bieglych Rewidentow oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypehiliémy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z
tymi wymogami i1 Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania
Kluczowy Biegly Rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spoldzielni zgodnie z wymogami niezalezno$ci okre§lonymi w ustawie o
bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliémy s3 wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawg¢ dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku
zostalo zbadane przez Bieglego Rewidenta dziatajacego w imieniu
Przedsiebiorstwa Uslugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiggowego
»FIN-RACH” Spoéika z o.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang na
liste Polskiej Izbie Biegltych Rewidentow pod nr 912, ktéry wyrazil opini¢ bez
zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 05.04.2023 roku.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego,
ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i
wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz z obowigzujagcymi
Spoldzielni¢ przepisami prawa, statutem, a takze za kontrol¢ wewnetrzna, ktorg
Zarzad uznaje zaniezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub blgdem. Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad
Spoéldzielni  jest odpowiedzialny za oceng¢ zdolnosci Spoétdzielni do
kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dziatalnoSci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad
albo zamierza dokonaé¢ likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dzialalno$ci.

Zarzad Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w
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ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialno§¢ Bieglego Rewidenta za  badanie sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe

jako calo$¢ nie zawiera istotnego znicksztalcenia spowodowanego oszustwem

lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego naszg opinig.

Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze

badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne

znieksztalcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub blgdu i

s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub

lacznie moglyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na
podstawie tego sprawozdania finansowego. '

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoSci

Spoldzielni ani efektywno$ci lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez

Zarzad Spoétdzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego' oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajagce tym ryzykom i
uzyskujemy dowody badania, ktdre sg wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstaw¢ dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego
z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pomini¢é, wprowadzenia w btad lub obejsécia kontroli wewnetrzne;;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewng¢trznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci
kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio§¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
oraz zasadno$¢ szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien
dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spoétdzielni zasady kontynuacji dziatalnoséci jako podstawy rachunkowosci
oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna
niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac
w znaczaca watpliwos¢ zdolno$¢ Spoldzielni do kontynuacji dziatalnosci.



Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane
jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegltego rewidenta na
powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sg
opartc na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania Biegltego Rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki
mogg spowodowad, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogoélng prezentacj¢, strukture 1 zawarto§¢ sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdaniec finansowe
przedstawia bedace ich podstawg transakcje 1 zdarzenia w sposéb
zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore
zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalno$ci Spéldzielni za rok
obrotowy zakonczony 31.12.2023 r. (,,Sprawozdanie z dziatalno$ci”)

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z
dziatalno$ci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni speinialo wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalno$ci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czynigc to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub
nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie
znieksztalcone. Je$li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteSmy zobowigzani
poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem
zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie
opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami
oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.



Opinia o sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem,
sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas
naszego badania o§wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z
dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym Bieglym Rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktoérego
rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego Bieglego Rewidenta, jest
mgr Tadeusz Stefek, dzialajacy w imieniu Przedsigbiorstwa Ustlugowego
Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiggowego ,,FIN-RACH” Spétka z o0.0. z
siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang na list¢ Polskiej Izbie Biegtych
Rewidentéw pod numerem 912 w imieniu ktorej Kluczowy Biegly Rewident
zbadal sprawozdanie finansowe.

mgr Tadeusz STEFEK

NUMER 3849 W REJESTRZE KRBR
KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT
przeprowadzajacy badanie w imieniu:
Przedsi¢biorstwa Uslugowego Ekspertyz
i Doradztwa Finansowo-Ksi¢gowych

»FIN-RACH?” Sp. z o.0. , Dokument

ul. Oj. M. Kolbe 13B, 64-920 Pila podpisany przez

Nr 912 na liéCie KRBR Podpis elektroniczny Tadeusz Stefek
\ Data: 2024.04.18

19:24:13 CEST
Pila 18.04.2024 rok



PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
EKSPERTYZ I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO
»FIN-RACH” SPOLKA Z 0.0.
64-920 PILA, ul. Oj. M. Kolbe 13B
kom. 606 384 684
e-mali: fin-rach@wp.pl
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr ewid. 912

Ldz. 18/1V/28/2024 Pila 18.04.2024 rok

Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa
»BUDOWLANI”
ul. Grunwaldzka 569
80-339 Gdansk

Zarzad Spolki ,FIN-RACH” w zalaczeniu przedklada sprawozdanie
niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
za 2023 rok.

Przeprowadzone badania potwierdzity, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg
stanowigcg podstawe do ewidencji ksiegowej operacji gospodarczych — s
prawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe do

sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

Zostata zachowana cigglo$é bilansowa tzn. ze bilans zamknigcia na dzien
31.12.2022  roku zostal wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans

otwarcia na dzien 01.01.2023 roku.

Z przedstawionego sprawozdania z badania wynika ze, zbadane roczne

sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni
na dzien 31.12.2023 rok oraz jej wyniku finansowego i przeptywow
pieni¢znych za rok obrotowy zakofczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U z 2023 roku, poz. 120 z pozn. zm), oraz

przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,



— zostalo sporzgdzone na podstawie prawidiowo, zgodnie z przepisami rozdziahu

2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoldzielni¢ przepisami
prawa i statutem Spoétdzielni.
Inwentaryzacja aktywéw i pasywéw zostala przeprowadzona do bilansu rocznego
w zasadniczej czgsci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— Srodki pienigzne w Kasie na dzien 31.12.2023 r.,
— Srodki trwale na dzien 31.12.2023 rok,

— sprzgt i wyposazenie na dziefi 31.12.2023 rok,

b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2023 r.

— Srodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2023 r.

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— naleznosci sporne i watpliwe na dzief 31.12.2023 .
— naleznosci z tytuléw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2023 r.
— fundusze specjalne na dzien 31.12.2023 r.
— rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2023 r.

— kapitaly wlasne na dzien 31.12.2023 r.

Biegty Rewident zapoznal si¢ z dokumentacjg z przebiegu inwentaryzacji i nie

stwierdzil uwag w sposobie przeprowadzenia spisu.

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacja stanowiacg podstawe do
ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidlowe w rozumieniu art. 24
ustawy o rachunkowosci istanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego

sprawozdania finansowego.

Z przedstawionego sprawozdania z badania wynika, ze zbadane roczne

sprawozdanie finansowe:
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— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni
na dzien 31.12.2023 rok oraz jej wyniku finansowego i przeptywow
pieni¢znych za rok obrotowy zakoficzony w tym dniu, zgodnie z majacymi
zastosowanie  przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowodci (tekst jednolity Dz. U z 2023 roku, poz. 120 z pbdz. zm.), oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu
2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,

— Jjest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoldzielnie przepisami

prawa i statutem Spéldzielni.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzgdzone zgodnie z
majgcymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w

rocznym sprawozdaniu finansowym.

Wezlowe wskazniki za 2023 rok w poréwnaniu do lat ubieglych charakteryzujace
dziatalno$¢ Spoldzielni zostaty przedstawione w zalgczniku.,
Zmniejszyly si¢ wskazniki plynnosci finansowej w poréwnaniu do roku ubiegtego

[i1I'z 1,20 do 0,93, natomiast wskaznik plynnosci IIT zwickszyt z 0,48 do 0,56.

W praktyce przyjmuje sie, ze wystarczajaca plynnos¢ finansowa zapewnia

wskaznik ptynno$ci I mieszczacy si¢ w granicach 1,2 do 2,0.

Wskazniki zaleglosci optat w stosunku do wymiaru rocznego w poréwnaniu do
stanu na koniec ubieglego roku przedstawiajg si¢ nastepujaco:

- wlokalach mieszkalnych zmniejszy} si¢ 24,10 % do 3,65 %,

- W lokalach uzytkowych zwiekszyt si¢ 24,17 % do 7,65 %.
Zmniejszyt si¢ wskaznik obrotu naleznosciami z 24 dni do 21 dni, natomiast

wskaznik obrotu zobowigzaniami zwigkszyt si¢ z 19 dni do 34 dni.

Na podstawie zebranego materiatu stwierdzamy, ze Spoétdzielnia ma dobrg

sytuacj¢ finansowa. Wyniki badania nie wskazujg aby istnialy zagrozenia dla
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mozliwosci kontynuowania przez badang Spéldzielnie

nastepnym po badanym.
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Zalgcznik

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI
Lp.| Nazwa wskaznika Sposob wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2021 | 2022 | 2023
1. | Wskaznik ptynnosci I | aktywa obrotowy ogélem
zobowigzania krétkoterminowe + 1,23 1,20 093
rozliczenia migdzyokresowe gzm
2. | Wskaznik ptynnos$ci Il |__aktywa obrotowy — zapasy
zobowigzania krétkoterminowe + 1,23 1,20 0,93
rozliczenia miedzyokresowe gzm
3. | Wskaznik plynnosci I1I | inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krétkoterminowe + 0,51 0,48 0,56
rozliczenia miedzyokresowe gzm
4. | Szybkos¢ obrotu naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365
nalezno$ciami w przychéd netto ze sprzedazy produktow dni 28 24 21
dniach oraz towaréw i materiatow 1
5. | Stopien splaty zobowigzania z tyt. dostaw i uslug x 365
zobowigzan w dniach
¥ wartos¢ sprzedanych towaréw i materialéw | dni 34 19 34
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
6. |Szybkos¢ obrotu zapasy X 365
zapasOw w dniach wartos¢ sprzedanych towar6w i materiatéw dni 0.3 0.3 -
+koszt wytworzenia sprzedanych produkt. ni ’ ’
7. | Ogélny poziom zobowigzania krétko- i diugoterminowe | 04
zadtuzenia majatek ogdtem (aktywa) 10,3 11,6 14,0
8. | Pokrycie aktywow kapitaty wlasne + rezerwy
trwatych kapitatem aktywa trwale
. ; 0
wlasnym 1 rezerwamui % 102’2 102’2 98’4
dlugoterminowymi
9. | Trwalos¢ struktury kapitaly wlasne+ rezerwy + zobow. dlugot.
finansowania suma aktywoéw % 88,9 87,4 85,3
10. | Wskazniki zaleglosci
w oplatach % do zaleglosci w optatach "
wymiaru rocznego : Yo 5,45 4,10 3,65
. wymiar roczny
- lokale mieszkalne
zaleglosci w oplatach
- lokale uzytkowe wymiar roczny % 3,26 | 4,17 | 7,65
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INFORMACJA

z badania sprawozdania finansowego za 2023 rok
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”
ul. Grunwaldzka 569, 80-339 Gdansk

A.CZESC OGOLNA

. Spoéldzielnia wpisana zostala do Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk — Poélnoc, VII Wydziat
Gospodarczy KRS w Gdansku za nr KRS 0000134770, posiada ona nadany
jej w dniu 17.06.1993 r. numer identyfikacji podatkowej NIP 584-035-70-17
oraz statystycznej w systemie REGON 000483895,

- Przedmiotem  dzialalnosci  Spotdzielni jest  gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi. Podstaweg dzialalno$ci stanowi ,,Prawo Spoétdzielcze” —
ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2021 roku, poz. 648 z
p6Z. zm.), oraz ustawa o Spéldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.

(tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 438 pdz. zm.).

. Spoéldzielnia zatrudniata przecigtnie w 2023 roku 45,6 pracownikéw w

przeliczeniu na petnozatrudnionych.

. Na badane sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2023 rok sklada sie:

a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

b) Bilans sporzadzony na dzies 31.12.2023 roku, ktéry po stronie aktywow
1 pasywdéw wykazuje sumg 56.405.827,54 zlotych,

¢) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2023 wykazujacy zysk netto w
kwocie 82.577,97 z1,

d) Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2023
wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 4.213.864,89 zt,

e) Rachunek przeptywéw pienigznych, wykazujacy zwickszenie stanu
srodkéw pienigznych netto w ciggu roku obrotowego 2023 o kwote
1.031.204,87 zi,



f) Dodatkowe informacje i objasnienia.

5. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok obrotowy, tj. za okres
od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. zostalo zbadane przez
Przedsigbiorstwo Uslugowe Ekspertyzi Doradztwa Finansowo-Ksiggowego
»FIN - RACH”  Sp. z 0.0. z siedziba w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B. Podmiot
uprawniony do badania — sprawozdan finansowych jest wpisany na liste pod

numerem 912 i uzyskato opini¢ w sprawozdaniu z badania bez zastrzezer.

6. Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostalo zatwierdzone uchwalg
Walnego Zgromadzenia nr 4/2023 obradujacego w dniach 26, 27, 28 i 29
czerwca 2023 roku. Bilans zamknigcia na dzied 31.12.2022 r. zostal
poprawnie wprowadzony do ksiag jako bilans otwarcia na dzien 01.01.2023 .
Uchwatlg 9/2023 Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniach 26, 27, 28 i
29 czerwcea 2023 roku zysk (nadwyzka bilansowa) w kwocie 86.523,91 zi
zostal przeznaczony na cele zapisane w statucie w Spétdzielni.
Cztonkom Zarzgdu udzielono absolutorium.
Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato zlozone w Sgdzie Rejonowym

W Gdansku XII Wydziat KRS w Gdansku w dniu 12.07.2023 r.

7. Uchwalg 12/2022 Rady Nadzorczej w dniu  12.12.2022 roku
Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksi¢gowego
»FIN - RACH” Sp.zo.0.z siedzibg w Pile, ul. 0. M Kolbe 13 B, zostata
powotane do zbadania sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
»BUDOWLANI” za lata 2022-2023.

Podmiot uprawniony do badania - Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i
Doradztwa Finansowo-Ksi¢gowego ,,FIN - RACH” Sp. z 0.0. z siedzibg w
Pile, ul. O. M Kolbe 13 B jest wpisany na list¢ pod numerem 912, a w jego
imieniu badanie przeprowadzit:

- mgr Tadeusz Stefek, wpisany do rejestru i na liste Bieglych Rewidentéw

wykonujgcych zawod Biegtego Rewidenta - numer uprawnien 3849,
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Zar6wno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajgcy w jego imieniy
badanie Biegly Rewident stwierdza, ze pozostaje niezalezny od badane;

Spotdzielni.

8. Wezlowe wskazniki za 2023 rok w poréwnaniu do lat ubieglych
charakteryzujgce dzialalnogé Spétdzielni zostaly przedstawione w zalgezniku.

Zmniejszyly si¢ wskazniki plynnogci finansowej w poréwnaniu do roky
ubieglego I'i I z 1,20 do 0,93, natomiast wskaznik plynnosci III zwigkszyl 2
0,48 do 0,56.

W praktyce przyjmuje sie, ze wystarczajgcg pltynnosé finansows zapewnia

wskaznik ptynnosci I mieszczacy si¢ w granicach 1,2 do 2,0,

Wskazniki zaleglosci oplat w stosunku do Wymiaru rocznego w poréwnaniu
do stanu na koniec ubieglego roku przedstawiajg si¢ nastepujaco:

- w lokalach mieszkalnych zmniejszyt sie 24,10 % do 3,65 %,

- w lokalach uzytkowych zwigkszyl si¢ z 4,17 % do 7,65 %.
Zmniejszyt si¢ wskaznik obrotu naleznosciami 24 dni do 21 dni, natomiast

wskaznik obrotu zobowigzaniami zwigkszyt sie z 19 dni 34 dni.

B. OCENA  SYSTEMU KSIEGOWOSCI T KONTROLI
WEWNETRZNEJ

1. Spoldzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o zaktadowy plan kont i
zasady (polityke) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad Spoéldzielni.
Spoéldzielnia posiada zatwierdzone przez Zarzad uchwalg 188/2014 z dniju
30.12.2014 roku zasady (polityke) rachunkowosci zgodnie z § 4, 5, 7 i 8

ustawy o rachunkowosci obowigzujace od 01.01.2015 roku.

2. Ewidencja spetnia wymogi prawidlowej ewidencji okreslonej ustawg o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
120), ZPK jest dostosowany do potrzeb badanej jednostki. Ewidencja jest
spojna, czytelna i zawiera niezbedng ilos¢ informacji potrzebnych do

sporzadzania sprawozdan i analiz.
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Ewidencja ksiggowa dokonywana jest przy pomocy techniki komputerowe;.
Spoldzielnia dysponuje instrukcja uzytkowania systemu FK.
3. Inwentaryzacja aktywéw i pasywow zostala przeprowadzona do bilansy
rocznego w zasadniczej czgsci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowoséci:
a) w drodze spisu z natury:
— Srodki picnigzne w kasie na dzief 31.12.2023 r.,
— srodki trwale na dzien 31.12.2023 rok,
— Sprzgt 1 wyposazenie na dzien 31.12.2023 rok,
b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2023 r.
— srodki na rachunkach bankowych na dziefi 31.12.2023 r.
¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— naleznodci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2023 .
— naleznodci z tytul6w publiczno — prawnych na dzien 31.12.2023 r.
- fundusze specjalne na dzieti 31.12.2023 r.
— rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2023 r.

— kapitaty wlasne na dzien 31.12.2023 r.

4. Stwierdza si¢, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca
podstawe do ewidencji ksiggowej operaciji gospodarczych — s prawidlowe w
rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowogci i stanowig podstawe do

sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

5. Wyniki badania nie wskazuja aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez badana Spdéldzielni¢ dziatalnosci w roku nastepnym po

badanym.

C. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. AKTYWA TRWALE

Stan majgtku na dzien 31.12.2023 r. wynosi 48.946.243,27 7
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w tym:

- wartosci niematerialne i prawne 237,00 zt
- grunty wilasne 11.527.176,31 71
- prawo wieczystego uzytkowania 3.968.392 65 z1
- budynki i budowle 32.859.356,37 71
- urzgdzenia maszyny 89.325,53 zt
- inne $rodki trwate 9.724,02 z1
- inwestycje dlugoterminowe 2.500,00 zt
- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 489.531,39 zi

Przychody i rozchody $rodkéw trwatych prawidlowo udokumentowane.

Spéldzielnia stosuje wiasciwe stawki umorzeniowe srodkéw trwatych, w

zwigzku z czym naliczona warto$¢ umorzenia i amortyzacji jest prawidlowa.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji. Plan ten zaklada, ze odpisow amortyzacyjnych od srodkéw trwatych
dokonuje si¢ wedtug stawek wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od
0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 2805

z pdzniejszymi zmianami).

W 2023 roku Spétdzielnia przeprowadzita inwentaryzacj¢ $rodkéw trwatych na

dzieni 31.12.2023 roku. Przeprowadzona inwentaryzacja nie wykazata réznic.

Inwestycje dlugoterminowe stanowig kwote 2.500,00 z1 s to udziaty w Spéice z
o.0. ,,INEKSPLO”,

Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 489.531,39 zt
dotycza:
- poniesionych kosztéw zwigzanych z montazem

wodomierzy z odczytem radiowym w kwocie i

elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania

do rozliczenia w okresie 4 lat w kwocie 489.531,39 zt
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Prawidlowo zastosowano stawki umorzenia wartosci

prawnych.

niematerialnych i

Aktywa trwale sg  prawidlowo ewidencjonowany. Do bilansu naniesiono

wielkosci liczbowe wynikajace z ewidencji ksiggowe;j.

2. MAJATEK OBROTOWY

1. Zapasy

Na dzien 31.12.2023 roku zapasy nie wystepuja.

Spéldzielnia nie prowadzi odrebnej ewidencji gospodarki materialowe;j.

Wszystkie zakupione materiaty wynikajg z potrzeb Spoéldzielni sg zZuzywane

i bezpo$rednio ujmowane w koszty Spéldzielni. Ujecie ewidencyjne prawidlowe.

2. Naleznosci krotkoterminowe

Stan nalezno$ci na dzied 31.12.2023 r. Wynosi
i dotyczy:
.- naleznodci z tytulu dostaw robot i ustug
- naleznosci od czlonkéw i uzytkownikéw lokali

z tytulu oplat

w tym:
- lokale mieszkalne 761.005,04 zt
- lokale uzytkowe 230.940,02 zt
- garaze 8.228,88 zt
- rozliczenie wody 66.988,53 z1

- rozrachunki z bytlymi uzytkownikami

- nalezno$ci zasadzone i sporne objete
odpisem aktualizujacym

- naleznosci od budzetu

- pozyczki z ZFM

(CAND ;

1.362.705,11 zt

1.039,23 z

1.067.162,47 zt

20.125,59 zt

186.992,42 z1
18.288,52 zt
12.712,80 zt



- naleznosci z tytulu wymiany wodomierzy 237.557,65 zt

-z tytulu wykupu gruntu 154 46 z1
-z tytulu ubezpieczen 2.343,00 z1
- pozostate naleznosci 3.321,39 71
Razem 1.549.697,53 z1
Minus aktualizacja naleznosci 186.992,42 i
Ujeto w bilansie 1.362.705,11 z1

Stan naleznosci zostat ustalony prawidtowo.

Wskazniki zalegloéci oplat w stosunku do wymiaru rocznego W porownaniu
do stanu na koniec ubieglego roku przedstawiajg si¢ nastepujgco:
- w lokalach mieszkalnych zmniejszyl si¢ z 4,10 % do 3,65 %,

- w lokalach uzytkowych zwigkszyt si¢ 24,17 % do 7,65 %.

Naleznosci z budzetu stanowig kwote 18.288,52 zt
1 dotyczy:
~ podatku naliczonego od towaréw i uslug

VAT do rozliczenia w styczniu 2024 rok

3. Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowig kwote 4.526.998,17 z
W tym:

— $rodki pieniezne w kasie 56.368,01 z1
— $rodki pieniezne na rachunkach lokat 1.000.000,00 zt
— $rodki pieni¢zne na pozostalych rachunkach 3.470.630,16 zt

Stan $rodkéw pienieznych w kasie jest zgodny z raportem kasowym na dzien

31.12.2023 r. i jest potwierdzony protokétem kontroli kasy na powyzszy dzien.
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych sg potwierdzone przez banki. Salda

prawidtowe i ujete we whasciwych pozycjach bilansu.
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4. Rozliczenia migdzyokresowe czynne

Stan rozliczen na dzien 31.12.2023 roku wynosi

Rozliczenia stanowig:

koszty do rozliczenia w 2023 roku z tytulu rozliczenia

wodomierzy z odczytem radiowym i kosztow
montazu elektronicznych podzielnikéw c.o.
nadwyzki kosztéw nad przychodami na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi
nadwyzka poniesionych nakladéw na remonty

zasobéw z funduszu remontowego nad wplywami

Salda prawidlowe ujete we wlasciwej pozycji bilansu.

4. KAPITALY WLASNE

1. Fundusze wlasne

Stan funduszy na dzien 31.12.2023 roku Wynosi

w tym:

fundusz zasobowy

. fundusz udzialowy

fundusz wktadéw mieszkaniowych
fundusz wkiadéw budowlanych

zysk (nadwyzka bilansowa) netto

1.569.880,99 24

244.765,69 71

389.573,54 zt

935.541,76 zt

48.140.470,93 zt

15.481.159,42 21
349.995,72 z
554.574,68 z1

31.672.163,14 z

82.577,97 zt

Ewidencja funduszu udzialowego i funduszu wkladéw prowadzona jest imiennie

na poszezegdlnych cztonkdow i uzytkownikow lokali.

Ewidencja funduszu zasobowego prowadzona jest na poszczegblne tytuty

zwigkszen i w przekroju poszczeg6lnych tytutdw zmniejszen.

Kapitaly wilasne Spéldzielni wynikaja z urzadzen ksiegowych i zostaly

prawidlowo wykazane w pasywach bilansu.

/_,»\
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5. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowigzania dlugoterminowe nie wystepuja.

2. Zobowigzania kréotkoterminowe

Laczne zobowigzania stanowia kwote 5.636.853,55 zi
Z tego:

- wobec dostawcodw i odbiorcow 2.091.703,48 z
- wobec uzytkownikéw lokali z tytutu oplat 1.557.223,50 zt
- ztytulurozliczen energii co 252.104,06 zt
- kaucje lokale uzytkowe 439.472,27 7
- wobec budzetu 239.044.70 zt
- ztytulu rozliczen wktadéw 981.345,52 71
- kaucje wykonawcow 7.223,07 zt
- wadium 49.500,00 zi
- mylne wplaty 13.818,78 zt
- pozostale rozrachunki 5.418,17 z1

Zobowigzania wobec dostawcow datujg si¢ z konca 2023 roku.

Zobowigzania wobec budzetu stanowig nastepujace tytuly:

- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 40.488,00 zt
- ZUS | 142.098,70 z1
- podatek od towar6éw i ustug VAT — rozliczenie za XII 41.232,00 zt
- PFRON | 5.354,00 21
- podatek dochodowy od os6b prawnych 9.872,00 zt

Razem 239.044,70 zt

Wszystkie salda zobowigzan wobec budzetu s prawidlowe oraz powigzane z

deklaracjami podatkowymi za miesigc grudzien 2023 rok.

Q ’>/\/ o a
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3. Fundusze specjalne

Fundusze specjalne stanowia kwote 2.286.140,65 21
w tym:
- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 22.476,97 7t
- fundusz spoteczno-wychowawczy 121,03 zt
- fundusz remontowy 2.263.542,65 zt

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegolne tytuly zwickszen i w

przekroju poszczegélnych tytulow zmniejszen.

Spéldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt 2

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Z analitycznej ewidencji prowadzonej na nieruchomosci wynika, ze:

— na 17 nieruchomo$ciach wystepuje saldo debetowe oznaczajace

nadwyzke poniesionych nakladéw na remonty zasobow

nad uzyskanymi wplywami na nieruchomosciach ) 935.541,76 zt
— na 46 nieruchomosciach wystepuje saldo

kredytowe oznaczajace stan funduszu w kwocie ) 2.263.542,65 z1

Stan funduszu 1.328.000,89 z1

W sprawozdaniu finansowym stany funduszu remontowego wykazano:

— nadwyzke poniesionych naktadéw na remonty
zasobéw nad wplywami ujeto w sprawozdaniu
Jako rozliczenia migdzyokresowe czynne

krotkoterminowe w kwocie 935.541,76 z1

~ stan funduszu wykazanego w funduszach specjalnych 2.263.542,65 zt

Stan funduszy prawidlowy, ujety we wiasciwych pozycjach bilansu.

N
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4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne i przychody przyszlych okreséw

Rozliczenia migdzyokresowe bierne stanowig kwote 342.362 41 z1
w tym:
— nadwyzka przychod6w nad kosztami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 104.804,76 zt

— wniesionych wplat na wymiang wodomierzy 237.557,659 z1

Przychody przysztych okreséw nie wystepuja.

6. KOMPLETNOSC 1 PRAWIDLOWOSC POZYCJI KSZTA-
ETUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1) Przychody

Przychody ze sprzedazy ushig 22.198.755,18 z}
Zmiana stanu produktéw — gzm (+) 284.768,78 zt
Zmiana stanu produktéw pozostate (-) 162.382,30 zt
Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 9.484,40 zt
Pozostate przychody operacyjne 162.920,75 zt
Przychody finansowe 81.892,11 zt
Razem przychody 22.615.434,74 zt
2) Koszty
Koszty dzialalnosci operacyjnej 22.135.283,28 zt
Pozostale koszty operacyjne 235.817,49 zt
Koszty finansowe 0,00 zt
Razem koszty 22.371.100,77 zt
3) Zysk brutto na dzialalnosci gospodarczej 244.333,97 7
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 161.756,00 zt
Zysk (nadwyzka bilansowa) netto 82.577,97 zt
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Koszty i przychody ksztaltujace wynik zostaly ustalone w sposob kompletny
i prawidlowy. Rachunek zyskow i strat zostal sporzgdzony na podstawie

ewidencji przychodéw i kosztéw i odzwierciedla prawidlowe wielkosci.

7. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU FINAN SOWEGO BRUTTO w
WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]J

Zysk brutto 244.333,97 z}
Szczegodtowe rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym zyskiem brutto przedstawia zalgcznik do

informacji dodatkowej z ktérego wynika:

Dochéd podlegajacy opodatkowaniu 851.348,01 zt
Podstawa do opodatkowania 851.348,00 zt
Podatek dochodowy 19 % za 2023 rok 161.756,00 zi
Zysk(nadwyzka bilansowa) netto 82.577,97 z1

Zysk wykazano w bilansie w prawidlowej pozycji.

Wyniki na poszczeg6lnych dzialalnoéciach przedstawiajq si¢ nastepujgco:

1) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi eksploatacja co i cw

- koszt wlasny sprzedazy 19.940.956.,44 7t

- koszty finansowe 0,00 zt

- pozostale koszty operacyjne 0,00 zt
Razem koszty 19.940.956,44 zi

- przychody ze sprzedazy 19.630.925,87 zt

- przychody finansowe 25.261,79 z

- Ppozostate przychody operacyjne 0,00 zt
Razem przychody 19.656.187,66 zi

Nadwyzka kosztéw nad przychodami 284.768,78 zi

(CAND "



Wynik zostat przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe. Saldo rozliczen
mig¢dzyokresowych czynnych na dzien 31.12.2023 roku po uwzglednieniy

wyniku z roku poprzedniego wynosi 284.768,78 z1.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychodéw i kosztéw zgodnie z art. 4 ust. 4 pkt. 1 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Wyniki na nieruchomos$ciach na podstawie ewidencji przedstawiajg sie
nastepujaco:
- nadwyzka przychodéw nad kosztami na 14

nieruchomosciach (+) 104.804,76 z1
- nadwyzka kosztéw nad przychodami na 41

nieruchomoéciach lokali mieszkalnych ) 389.573,54 z1

Razem nadwyzka kosztéw nad przychodami (-) 284.768,78 z}

2) Dziatalnos¢ gospodarcza

- przychody ze sprzedazy 2.577.313,71 z

- przychody finansowe 56.630,32 zt

- pozostate przychody operacyjne 162.920,75 zt
Razem przychody 2.796.864,78 zi
- koszt wlasny sprzedazy 2.316,713,32 71
- koszty finansowe 0,00 zi
- pozostale koszty operacyjne 235.817,49 zt
Razem koszty 2.552.530,81 zt
Wynik finansowy zysk brutto 244.333,97 z1
Podatek dochodowy od 0séb prawnych (-) 161.756,00 zi
Wynik finansowy netto (nadwyzka bilansowa) 82.577,97 z

(A3
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Wynik zostal prawidlowo ustalony i ujety w sprawozdaniu jako wynik

finansowy (nadwyzka bilansowa) netto.
A. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Stan srodkéw pieni¢znych na dzien 31.12.2023 r. wynosi 4.526.998,17 z1.

Rachunek przeplywow pienigznych, wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkow
pieni¢znych netto w ciggu roku obrotowego 2023 o kwote 1.031.204,87 zt.
Sporzgdzone sprawozdanie z przeplywu $rodkéw pienieznych jest zgodne z
danymi bilansu, poszczegélne pozycje sprawozdania sg udokumentowane i

wynikajg z zapiséw ksiegowych.
B. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zestawienie zmian zostalo sporzadzone w oparciu o analityczna ewidencje.
Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2023 wykazujgce

zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 4.213.864,89 z1.
C. INFORMACJA DODATKOWA

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci. Zawiera informacje nie ujete w bilansie oraz dane i
wyjasnienia umozliwiajace rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji
finansowej jednostki. Dane zawarte w informacji dodatkowej s3 zgodne ze
sprawozdaniem finansowym i przedstawiajg obraz stanu majgtkowego.
Potwierdzajg to szczegdlowe zestawienia analityczne zalaczone do informacji

dodatkowej.

D. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalno$ci Spoéldzielni sporzgdzone zostato
zgodnie z postanowieniami art. 49 ustawy rachunkowosci i wyczerpuje
tematyke tam zawarta odzwierciedlajaca jednoczesnie sytuacje majgtkows i

finansowa Spotdzielni na dzien 31.12.2023 roku.

(DAY "



E. INFORMACJE KONCOWE

Zakres i sposéb przeprowadzonych badan poszczegblnych zagadnien wynika
ze sporzadzonej w toku badania dokumentaciji roboczej, przechowywanej w
biurze Spotki , FIN-RACH”.

Niniejsza informacja zawiera 16 stron kolejno ponumerowanych.

Do informacji dofgczono zatacznik wezlowe wskazniki charakteryzujace

dziatalno$é¢ Spéldzielnie.

Pila, dnia 18.04.2024 rok
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Zalgcznik

WEZEL.OWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC
JEDNOSTKI
Lp.| Nazwawskaznika Sposéb wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2021 | 2022 | 2023
1. | Wskaznik ptynnodci I aktywa obrotowy ogétem
zobowigzania krétkoterminowe + 1,23 1,20 093
rozliczenia migdzyokresowe gzm
2. | Wskaznik ptynnosci I |_aktywa obrotowy — zapasy
zobowigzania Krétkoterminowe + 1,23 1,20 0,93
rozliczenia miedzyokresowe gzm
3. | Wskaznik plynnosci 111 | inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krétkoterminowe + 0,51 0,48 0,56
rozliczenia miedzyokresowe gzm
4. | Szybkos¢ obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365
nalezno$ciami w przychéd netto ze sprzedazy produktéw dni 28 24 21
dniach oraz towar6éw i materialow 1l
5. Stopiefl splaty zobowigzania z tyt. dostaw i uslug x 365
zobowigzan w dniach
kK warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw | dni 34 19 34
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
6. | Szybkos¢ obrotu zapasy x 365
zapasOw w dniach warto$¢ sprzedanych towaréw i materialéw dii 0.3 03 -
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt. n ’ ’
7. | Ogdlny poziom zobowigzania krétko- i dlugoterminowe %
zadluzenia majgtek ogélem (aktywa) 10,3 11,6 14,0
8. | Pokrycie aktywéw kapitaly wlasne + rezerwy
trwatych kapitalem ;
yeh kap . aktywa trwale % | 102,2 | 102,2 | 98,4
wlasnym i rezerwami
diugoterminowymi
9. | Trwalosé struktury kapitaty wlasne+ rezerwy + zobow. dhugot.
finansowania suma aktyw6w % 88,9 | 874 | 85,3
10. | Wskazniki zalegtosci
w oplatach % do zaleglosci w oplatach b
wymiaru rocznego : Yo | 5,45 | 4,10 | 3,65
- wymiar roczny
- lokale mieszkalne
zaleglosci w oplatach
- lokale uzytkowe wymiar roczny o | 320 | 417 | 7,65
CLUCZY ‘“'L)"RB\VUJM‘*&' PREATIIERIQLITWO USLUGC E
L . ol WYZ 1 DORADZETW A B R ’
Y euss Stefek FIN .WSOWO-KSIEGOWEGD ‘EZES 1ARZADY)
myr Lo e "FIN-RACH" Zp.z 0.0. ( '
ul. Q). M. Kolba 13 8, 64-920 P 1 £ A ngr Tadeusy Seofei

| NS 94 90
tel. 837 218 20

21




