Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI’ w Gdarisku

UZASADNIENIE DO ZMIANY OPLAT EKSPLOATACYJNYCH W 2026r.

Zarzad Robotniczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Gdansku, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia
15.12.2000r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 roku poz. 558 z p6zniejszymi zmianami —
zwane] w dalszej czgsci tekstu - ustawg o SM) oraz w oparciu o Statut Spotdzielni informuje o zmianach oplat
niezaleznych i zaleznych od spéidzielni.

Zmiany opfat eksploatacyjnych zostaly wprowadzone na podstawie Planu rzeczowo — finansowego spoidzielni
na 2026 rok, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg uchwata nr 18/2025 z dnia 15.12.2025r.

Wysokos¢ oplat na pokrycie kosztow eksploatacji, skalkulowana zostala odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z
podzialem na oplaty niezalezne od spétdzielni — ktére obowigzujg od dnia 01.01.2026r oraz oplaty zalezne od
spotdzielni — ktére obowigzywaé bedg od dnia 01.04.2026r.

Stawki oplat niezalezne od spéldzielni:

1.

Zaliczka na centralne ogrzewanie — stawka zaliczki za 1m? pow. grzewczej od stycznia 2026r.
wzrasta 0 6 % w stosunku do roku 2025. W okresie od 10.2024r do 10.2025r decyzja Urzedu Regulacji
Energetyki (URE) koszt 1 GJ energii zwigkszy! si¢ 0 9,06% a MW o 38,77 % . Zarzad zaproponowal
Radzie Nadzorczej zwigkszenie zaliczki o 6 %. W przypadku zmiany obowigzujacej obecnie taryfy
oplat za cieplo, ktére wptyna na zwigkszenie zaliczki poinformujemy w 2026r.

Wywoz nieczystosci stalych — zgodnie z decyzja Rady Miasta Gdanska oplaty za wywdz nieczystosci
segregowanych od lutego 2020r. wynosza 0,88 zI za/m? lokalu i obecnie nie ulegajg zmianie.
Apelujemy, o wlasciwg segregacja odpadow, gdyz oplata za odpady niesegregowane wynosi 1,76 zt
za/m? lokalu a byly juz w spéldzielni przypadki, ze oplata ta byla zwiekszona do tej wysokosci. Z
informacji uzyskanych juz po zatwierdzeniu planu wynika, ze stawka za wywdz nieczysto$ci zmienié
si¢ ma od kwietnia 2026r. do wysokosci 1,10 zt za/m? lokalu. O tej zmianie poinformujemy w marcu
2026r.

Podatek od nieruchomosci — stawka skalkulowana na podstawie uchwat Rady Miasta Gdanska i Sopot
wzrasta o ok. 4,5% w zwiazku z czym oplata z tego tytutu wzrasta o 0,01 zt i wynosi 0,17 z¥/m? .
Wiasciciele nieruchomosci wnosza oplaty z tego tytulu bezposrednio do Gminy Miasta Gdansk i Sopot.
Zaliczka na podgrzanie wody — ustalana jest zgodnie z obowigzujacym w spétdzielni regulaminem, na
podstawie faktycznych kosztow podgrzania wody i ilosci wody podgrzanej w kazdym wezle cieplnym.
Wysokos¢ zaliczki od 01.01.2026r. z uwagi na wzrost kosztow energii (jak w pkt 1.) wzrasta o ok 6% .
Oplata stala za podgrzanie wody — z powodu wzrostu cen energii cieplnej (MW/h) w 2025r.
zatwierdzonych przez URE, wzrasta o ok. 25tj. 0 1,62 zl/os, z kwoty 6,38 zl/os do kwoty 8,00 zt/os.
Zaliczka na zimng wodg i kanalizacje w Gdansku i Sopocie — stawki za 1m? skalkulowane zostaty
zgodnie z taryfg zatwierdzong przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne — WODY POLSKIE. Cena 1 m?
od stycznia 2026r. nie zmienia si¢ i dla M. Gdansk wynosi 13,95 zi/m?, dla M. Sopot 13,25 z¥/m3. Nowe
stawki, ktére zatwierdzone zostaly z w 2025r. obowigzywaé beda od marca 2026r. Stawka za wodg i
kanalizacje w Gdansku zwigksza si¢ do wysokosci 14,91 z/m3. W Sopocie cena nie ulega zmianie.
Zaliczka na energi¢ elektryczng — energia zuzyta w czgéciach wspdélnych budynku - klatki schodowe,
korytarze, piwnice, o§wietlenie ulic placow zabaw, parkingdw - w 2026r. nie ulega zmianie i nadal
wynosi 5,50 zl/lokal. W przypadku zmiany taryfy opat za energi¢ przez URE wysoko$¢ zaliczki moze
ulec zmianie w 2026r. W budynkach w ktérych zamontowano instalacj¢ fotowoltaiczna zaliczka za
energig¢ elektryczna obnizona zostata do wysokosci 1,00 zt / lokal.

Stawki oplat zalezne od spéldzielni:

1.

Koszty ogolne eksploatacji i zarzgdzania — na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Nr 18/2025 z
dnia 15.12.2025r. stawka oplaty w 2026r. utrzymana zostaje na dotychczasowym poziomie i wynosi
2,44 z¥/m? . Mimo inflacji i wzrostu minimalnego wynagrodzenia o ok 3% oraz zmiany wskaznika %
podziatu kosztéw (wzrost o 1%) na lokale mieszkalne w stosunku do lokali uzytkowych (zmniejszenie
o 1%), - wynika to z obowigzku zrealizowania jednego z zalecen lustracji spétdzielni w zwigzku z art. 4
ustawy o SM, w ktorym stwierdza sig, ze oplaty eksploatacyjne wnoszone przez czlonkéw i wiascicieli
mieszkan powinny pokrywaé pelne koszty eksploatacji zasobéw sp-ni. Oplata ta przeznaczona jest, na
pokrycie kosztow nieruchomosci wspdlnych, kosztéw transportu i kosztéw administracji i zarzgdzania
spéidzielnig. W oplacie tej zawieraja si¢ koszty zarzadzania spétdzielnia, ktore stanowia 35% tej oplaty,
wynoszg 0,85 zl/m? i réwniez nie ulegaja zmianie.
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Koszty eksploatacji budynku — stawka zasadnicza wzrasta o 0,05 z/m? i wynosi¢ bedzie 1,93 zi/m? .
Opfata ta naliczana jest od udzialu w nieruchomosci, Powodem zmiany, jest zmniejszenie pozytkéw z
nieruchomosci o wplywy z najmu miejsc pod reklamy na nieruchomosciach — skutki tzw. ustawy
krajobrazowej oraz. inflacja i wzrost minimalnego wynagrodzenia o 3,00% powodujgce Wzrost kosztéw
materiatdw i ustug $wiadczonych na rzecz wyodregbnionych nieruchomosci. Stawka ta skalkulowana jest
odrgbnie dla kazdego budynku i korygowana jest o wynik finansowy nieruchomosci z poprzednich
okreséw sprawozdawczych, tj o (+-) 0,10 zt/m? . Pozycja ta obejmuje: wynagrodzenia konserwatordw i
sprzataczy, materialy i ustugi konserwacyjne, srodki czystosci, ubezpieczenie nieruchomosci, przeglady
techniczne.

Konserwacja domofonéw — stawka nie ulega zmianie i wynosi nadal 2,71 z}/lok.

Stawka oplaty z tytulu odpisu na fundusz remontowy w budynkach mieszkalnych w 2026r. nie
zwigkszy si¢ i w budynkach wysokich wynosi¢ bedzie 3,50 zt za/m? lokalu a w budynkach niskich
wynosi¢ bedzie 4,25 zt za/m? lokalu. W budynkach Grunwaldzka 577, 581 i 591 — 6,75 zlm? a w
budynku Grunwaldzka 575 — 5,75 zl/m? od lutego 2025r. zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej nr 5/2024
z 24.09.2024r. W budynku przy ul Pawla Gdafica 4AB oplata na fundusz remontowy na wniosek
mieszkaficéw zostala zwigkszona o 1,00 z#/m? juz w 2024r. i wynosi¢ bedzie 4,50 z/m? . W br. Nie
zmienia si¢ wysokos¢ odpisu funduszu remontowego w garazach.

Stawka oplat z tytulu eksploatacji dzwigéw osobowych w 2026r. wzrasta $rednio o 4,00 % w
zaleznosci od liczby osob korzystajacych z windy w budynku. Powodem jest wzrost kosztoéw
materialéw i ustug o wskaznik inflacji oraz zmniejszajaca si¢ liczba os6b zgloszonych przez wihascicieli
mieszkan do zamieszkania w lokalach. Z uwagi na fakt, Ze nie wszyscy wlasciciele lokali wypelniajg
obowigzek okreslony w Statucie i nie zglaszaja do spétdzielni rzeczywistej ilo$é 0sob zamieszkujacych
w lokalu (lokale wynajmowane), rozwazymy w 2026r. skalkulowanie oplaty za windy od lokalu lub
powierzchni lokalu a nie od liczby 0séb.

Dzialalnos¢ spoleczno — wychowawcza — stawka optaty nie ulega zmianie i wynosi 0,10 zt/m? .
Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej nie zmieniaja si¢ réwniez oplaty z tytulu najmu pomieszczen
gospodarczych i energii elektrycznej w tych pomieszczeniach.

Lacznie oplaty eksploatacyjne w 2026r. zwigkszajg si¢ od 3,20% do 4,80% w zaleznosci od powierzchni
mieszKkania i liczby 0s6b w stosunku do 2025r, na co szczegélny wplyw ma wzrost kosztow energii
cieplnej, wody i kanalizacji oraz wywozu nieczystosci, ktére sg niezalezne od spétdzielni.

Oplaty w garazach — z tytutu kosztéw administracji i zarzadzania zwigkszg si¢ w 2026r. do wysokosci 1,61
zt.m?, koszty eksploatacji garazu, dzialalnosci spoteczno — wychowawczej i odpis na fundusz remontowy nie
ulega zmianie, Podatek od nieruchomosci wzrasta o 0,05 z/m? . Przyczyny zwickszenia oplat sg analogiczne,
Jjak w przypadku lokali mieszkalnych. Do optat eksploatacyjnych za garaze dolicza si¢ podatek VAT w
wysokosci 23%.

~OBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOVy/

80-339 Gdansk-Oftwa. UL. Grunwaldzka 56
58/552-00-08. 58/552-0942 ’

-BUDOWLANI

NIP 584-035-70-14
(2)



