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INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”

w Gdansku Oliwie

czes¢ IT

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za 2025 rok.

I. Czg¢s¢ - informacje i objasnienia do bilansu.

1.

Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywdéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewngetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia, przedstawiono w tabeli stanowiacej
zafacznik nr 1, do informacji dodatkowe;.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosci
aktywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywéw finansowych - nie wystepuje w spotdzielni.

Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33, ust. 3 oraz art.
44 b ust.10 ustawy z dnia 29.09.1994r. - o0 rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023
I. poz. 120 z pdzniejszymi zmianami), - nie wystepuje w spoldzielni.

W roku obrotowym nie wystapily zmiany w wartosci powierzchni gruntéw oddanych
spotdzielni w wieczyste uzytkowanie przez organy samorzgdowe. Aktualne stany
powierzchni gruntéw i ich wartoéci przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lp. | Wyszczegélnienie Stan na poczatek roku Stan na Kkoniec roku
pow. (m?) | wartosé (z}) pow. (m?) wartos$¢ (zh)

1 | Gmina Gdansk — 25 845,69 2 943 560,79 25 845,69 2 943 560,79
osiedle dolne

2 | Gmina Gdansk — 9 027,74 1020 132,49 9 027,74 1 020 132,49
osiedle gérne

3 | Gmina Sopot 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 34 873,43 3963 693,28 34 873,43 3963 693,28
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- W roku sprawozdawczym na podstawie aktéw notarialnych o ustanowienie odrebne;j

wiasnosci lokali mieszkalnych spéidzielnia zdjeta z ewidencii gruntéw wlasnych udziat
wiascicieli lokali mieszkalnych w nieruchomosciach gruntowych spétdzielni o

powierzchni: 508,74 m?.

Lacznie w roku sprawozdawczym powierzchnia gruntow wiasnych Spoétdzielni
zmniejszyla si¢ 0 508,74 m 2

2. Aktualne stany powierzchni i wartosci gruntow wiasnych przedstawiono w ponizszej
tabeli:
Lp. | Wyszczegolnienie Stan na poczgtek roku Stan na koniec roku
pow. (m?) | warto$é (z}) pow. (m?) | warto$é (z})
1 | Gmina Gdansk — 2131424 6318 052,82 21 182,96 6 255 840,20
osiedle dolne
2 | Gmina Gdansk — 17 598,53 4 381 440,48 17 264,54 4294 743,54
osiedle gérne
3 | Gmina Sopot 277,64 637 724,08 234,17 537 866,05
RAZEM 39190,41| 1133721738 38 681,67 11 088 449,79

3. Aktualne stany powierzchni i wartosci udziatu w gruncie wilascicieli mieszkan, garazy
oraz lokali uzytkowych, ktérzy ustanowili odrgbng wlasno$¢ lokali, przedstawiono w

ponizszej tabeli:

Lp. | Wyszczegélnienie Stan na poczgtek roku Stan na Kkoniec roku
pow. (m?) | wartos¢é (zh) pow. (m?) wartos¢ (zh)

1 | Gmina Gdansk — 33 409,07 9662 007,98 33 540,35 9 724 220,60
osiedle dolne

2 | Gmina Gdansk — 23 430,73 6 626 031,66 23 764,72 6712 728,60
osiedle gorne

3 | Gmina Sopot 281,36 646 282,36 324,83 746 140,39
RAZEM 57 121,16 | 16 934 322,00 57 629,90 17 183 089,59

4. W bilansie spétdzielni w roku obrotowym nie wystepujg wartosci nie amortyzowanych
lub nie umarzanych przez spétdzielnie srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie
umow najmu, dzierzawy i innych uméw o podobnym charakterze, w tym umoéw

leasingu.
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Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja — w bilansie sp6tdzielni nie wystepuje.

Odpisy aktualizujace stan naleznosci na poczatek roku stanowity kwote — 186 992,42z1,
W roku sprawozdawczym utworzono odpis na kwote: 6 781,05.
Stan odpiséw aktualizujgcych naleznosci na koniec roku sprawozdawczego wynosi -

193 773,47 z1.

7. Kapitat (fundusz) podstawowy w kwocie — 28 963 063,70 zt. - wykazany w pasywach
bilansu, stanowi fundusz udziatowy spétdzielni, fundusze wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych skorygowany o fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow oraz fundusz
zaliczek na wktady budowlane i jest w 100% wlasnoscia cztonkow spotdzielni.

Kapitat (fundusz) zapasowy w kwocie — 14 860 690,30 zt wykazany w pasywach,
stanowi fundusz zasobowy spotdzielni.

8. Zmiany stanu kapitatu wlasnego - funduszy spéldzielni - wykazywanych w pasywach
bilansu - na poczatek i na koniec roku obrotowego, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj funduszu Stan na Zmiany Stan na Koniec
poczatek
roku — BO Zwigkszenia | zmniejszenia roku — BZ
I. |[FUNDUSZE

PODSTAWOWE
L. 1. [Fundusz udzialowy 347 195,72 0,00 2 750,00 344 445,72
I. 2. |Fundusz wkladow

zaliczkowych 0,00 67,00 67,00 0,00
I. 3. | Fundusz wkladow |

mieszkaniowych 521 759,10 27 744,72 53 151,69 496 352,13
I. 4. |Fundusz wktadow

budowlanych 31402 822,89 860 482,86| 2628 505,02| 29 634 800,73
L. 5. |Fundusz aktualizacji

aktywow i pasywow. -1552483,75 0,00 0,00 -1552483,75
L. 6. | Fundusz wolnych §r.

obrotowych — zbycie 39948,87 0,00 0,00 39 948,87

lokali mieszkalnych

Razem 30 759 242,83 888 294,58 | 2684 473,71| 28963 063,70

II. |FUNDUSZ

ZAPASOWY

I1. 1. | Fundusz zasobowy 15 002 349,64 169 854,13 311 513,47 14 860 690,30

J
1
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II. 2. | F. zasobowy —
'wolne $rodki finans. 0,00 0,00 0,00 0,00

45 761 592,47 1058 148,71 | 2995987,18| 43 823 754,00

Razem
VIII. | Zysk (strata) netto 367 439,18 0,,0 292 352,91 75 085,77
OGOLEM
A. |FUNDUSZE
WLASNE 46 129 031,65 1058 148,71 | 3288 340,09| 43 898 839,77

9. W bilansie spotdzielni wyst¢puje zysk bilansowy netto ze statutowej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni, w wysokosci 75 085,77 zt, ktory wymaga decyzji Walnego
Zgromadzenia cztonkow, co do sposobu podziatu. Zysk z dziatalnosci gospodarczej
spoldzielni za poprzednie lata obrotowe zostal podzielony przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow.

10. W roku sprawozdawczym spétdzielnia nie tworzyla rezerw na zobowigzania, o ktérych
mowa w art. 3, ust. 1, pkt 21, w art. 35 d, oraz w art. 37 ustawy o rachunkowosci,
wykazywanych w pasywach bilansu.

11. W spéldzielni zar6wno w poprzednim okresie sprawozdawczym jak i na koniec okresu
sprawozdawczego, nie wystepujg zobowigzania dtugoterminowe, wykazywane w
pasywach bilansu.

12. W bilansie nie ma zobowigzan zabezpieczonych na majatku spétdzielni.
13. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych:

Krotkoterminowe czynne rozliczenia migdzyokresowe wykazane w poz. aktywéw
bilansu, w kwocie 2728 706,88 zl, stanowig:
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w
kwocie 520 780,49 zt.
- Saldo WN funduszu remontowego nieruchomosci - poz. w kwocie - 2 039 964,73 zt.
- Pozostale rozliczenia migdzyokresowe- koszty rozliczane w nastepnym okresie
sprawozdawczym, z tytutu nabycia elektronicznych podzielnikéw ciepta i wodomierzy w
kwocie 167 961,66

Zgodnie z umowami zawartymi z firmami rozliczajgcymi koszty ogrzewania w zasobach
spotdzielni — ,, TECHEM Techniki Pomiarowe” Spotka z 0.0. w Poznaniu oraz , JSTA
POLSKA™ Spétka z 0.0. w Gdansku, platnosci zobowiazan spoldzielni z tytutu instalacji
elektronicznych podzielnikow kosztéw ogrzewania zostaly roztozone na raty ptatne w
kolejnych okresach sprawozdawczych. Wydatki na instalacj¢ wodomierzy z odczytem
radiowym, zgodnie z decyzja zarzadu podjeta w oparciu o przepisy art. 6, ust 2 ustawy o
rachunkowosci, obciazaja koszty spotdzielni w kolejnych okresach sprawozdawczych,
wspotmiernie do przychodow.
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W bilansie spotdzielni w pasywach, wystepuja bierne rozliczenia miedzyokresowe w

kwocie 453 831,98 zt. stanowigce:
- przychody przyszlych okreséw z tytulu montazu wodomierzy radiowych: zostaty one
podzielone na dtugoterminowe w kwocie 57 420,16 z1, i krotkoterminowe w kwocie
296 959,72 2.,
- nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi
za poprzednie okresy rozliczeniowe w kwocie 99 452,10 zt .

14. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywoéw jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami - dotyczy to w
szczegblnoscei podziatu naleznosci i zobowigzan na czg$¢ dtugoterminowa i
krétkoterminowa — w bilansie spoldzielni nie wystepuije.

15. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji 1 porgczen, takze wekslowych nie wskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni, charakteru i formy tych
zabezpieczen, z odrgbnym wykazaniem informacji dotyczacych zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz zobowigzan wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych — nie wystepuje w bilansie spéldzielni.

16.  Istotne zalozenia o sposobie ustalenia wartosci i informacje o skladnikach aktywow nie
bedacych instrumentami finansowymi, ktére sa wyceniane wedlug wartosci godziwej- w
bilansie spétdzielni nie wystepuja.

17. W bilansie spétdzielni w roku obrotowym nie wystepuja zobowigzania wobec budzetu
pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytuhu uzyskania prawa wlasnosci
budynkow i budowli.

18.  Spétdzielnia w roku sprawozdawczym nie posiada naleznosci krotkoterminowych od
jednostek powigzanych. Naleznosci wykazane w aktywach bilansu, w kwocie:
1067 416,14 1, stanowig w 100 % naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu:

- dostaw i ustug o okresie splaty ~ 1 028 559,94 z, z tego:
- do 12 — miesiecy — 998 208,06 zt
- powyzej 12 miesigcy - 30 351,88 zt

- z kontrahentami z tyt. ustug ( reklamy, dzierz ...) - 0,00 zt,

- z tytutu podatkéw (podatek VAT , CIT ) - 2147041 z

- inne naleznosci - 17 385,79 7t z tego:
- z tytulu naliczonych odsetek PKO Bp naliczonych w 2025t — 941,67 zt
- z tytulu pozyczek udzielonych z ZFSS - 6 212,10 zt,
- od czlonk6w z tyt. innych ustug (ub.myl.wpt. i inne ustugi) - 8 393,69 zt.
- od czlonk6w z tyt. wkladéw budowlanych na wykup gruntu - 1 838,33 zt,

19. W spoldzielni zarbwno w poprzednim okresie sprawozdawczym, jak i na koniec okresu
sprawozdawczego, nie wystepujg zobowiazania krotkoterminowe wobec jednostek
powigzanych, jak réwniez nie wystepuja zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytow
1 pozyczek oraz emisji dtuznych papieréw wartosciowych, wykazywanych w pasywach
bilansu..
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20. Zobowigzania krétkoterminowe wykazane w pasywach bilansu, w kwocie -
8 208 740,76zt, stanowig zobowigzania wobec pozostatych jednostek oraz fundusze
specjalne.

21. Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek wykazane, w kwocie -
5798 123,64 z1, stanowia zobowigzania spétdzielni wobec kontrahentéw i cztonkéw
spoldzielni z tytutu:

- dostaw i ustug w kwocie - 1659 410,74 zt, z czego zobowigzania z tytuhu:
- dostaw i ustug o okresie splaty do 12 — miesigcy -1 533 463,20 zt

Zobowigzania powyzsze dotycza faktur za ustugi i dostawe mediow za 2025 r, ktére
wplynely do spotdzielni do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego. Zobowigzania te
zostaly uregulowane w 100% w okresie do 28.02.2026 r.

- dostaw i ustug o okresie splaty powyzej 12 — miesiecy - 125 947,54 zi,
ktére stanowig zobowiazania z tytutu dostawy elektronicznych i radiowych
podzielnikéw ciepla, ktorych platnosé zgodnie z zawartymi umowami roztozona zostala
na okres 51 10 lat.

- zaliczek otrzymanych na dostawy w kwocie - 2178 890,23 zt z tego:
- z tytulu oplat eksploatacyjnych (nadplaty) 1 900 548,86 zi,
- z tytuhu zaliczek na ,,CO” (do rozliczenia w 2026r). - 278341,37 #,

- ztytulu podatk6w, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 326 665,00 zt w tym:
- podatek VAT (nalezny) - 48 397,00 zt,
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT — 4 72 190,00 zt,

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych CIT — 8 - 29237,00 4,
- skfadki ubezpieczen spolecznych - 161 857,93 zt,
- skladka nalezna dla PFRON - 7 559,00 zi,

- sktadka nalezna z tytutu PPK - 7 424,07 7,
Zobowigzania wobec budzetu, stanowig biezace obcigzenia publiczno — prawne i w
pelnej wysokosci zostaly uregulowane w 2026r. w terminach platnosci okreslonych w
przepisach prawa podatkowego oraz innych ustawach.

- inne zobowigzania - 1633157,67 zt wtym:
- kaucje zabezpieczajace najem lokali uzytkowych - 61523827 7,
- wplacone ,, vadium ” przez firmy przystepujace do przetargéw - 18.000,00 zt,
- rozliczenia z tyt. niezidentyfikowanych wplat (z tyt. optat ekspl.)- 17 439,94 1,
- rozliczenie z czlonkami z tyt. innych ushug - 1 133,94 zi,

- wktad do rozliczenia 981 345,52 71,

Do dnia sporzadzenia bilansu, zobowigzania wymagajace zaplaty zostaly uregulowane.
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23.

24.

W bilansie spotdzielni w pasywach, wykazano zobowigzania krotkoterminowe,
stanowigce salda funduszy specjalnych, w kwocie —2 410 617,12 zt, ktére w spotdzielni
tworzone sg na podstawie statutu i odrebnych przepiséw w tym:

zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych wykazujacy saldo - 30 053,06 zl, tworzony
w spoldzielni na podstawie przepisow ustawy z dnia 4 marca 1994r. — o zakladowym
funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. U. z 2016r. poz. 800 z pézniejszymi zmianami),
fundusz remontowy zasobow spéldzielni wykazujacy obroty strony ma- 2 343 488,33,
tworzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. — o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z2013. Nr 169 poz. 1222 z pézniejszymi zmianami),
fundusz spoleczno — wychowawczy wykazujacy saldo- 37 075,73 z}, tworzony w
spotdzielni na podstawie § 4 Statutu Spotdzielni. Odpis na fundusz spoteczno —
wychowawczy nie obcigza kosztow dziatalnosci operacyjnej spotdzielni.

Zdarzeniem gospodarczym w roku sprawozdawczym, majacym wplyw na wartosé
rzeczowych aktywow trwalych oraz kapitatéw wlasnych spétdzielni, sa czynnosci
zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, na rzecz
cztonkdw spétdzielni. Realizujac postanowienia art. 43 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. — o spétdzielniach mieszkaniowych, w roku sprawozdawczym spoldzielnia
zbyla wlasne aktywa trwale w postaci udziatéw do nieruchomosci mieszkalnych na
rzecz cztonkéw spotdzielni (whascicieli lokali mieszkalnych). Czynnosci powyzsze
wykonywane sg na wniosek osoby, ktdrej przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu w
formie aktu notarialnego. W wyniku tych czynnosci warto$é ewidencyjna (netto)
budynk6w mieszkalnych zmniejszyta si¢ o kwote - 397 291,28 zt. Warto$é gruntow
wlasnych zwigzanych z lokalami mieszkalnymi zmniejszyla sie o kwote — 248 767,59
zt. W tej samej wysokosci zmniejszeniu ulegly fundusze (kapitaly) whasne spotdzielni
(fundusz wkiadéw budowlanych i fundusz zasobowy). W roku sprawozdawczym
spoldzielnia ustanowita odrebng whasnosé dla 15 lokali mieszkalnych.

W roku sprawozdawczym na podstawie Zarzadzenia Zarzadu Spotdzielni nr 5/2025 z
dnia 27.11.2025 r. w sprawie powotania komisji inwentaryzacyjnej, zgodnie z art. 26
ustawy o rachunkowosci, statutu Spotdzielni oraz § 4 Instrukcji Inwentaryzacyijnej,
zostala przeprowadzona inwentaryzacja aktywow i pasywow wedtug stanu na dzien
31.12.2025 r. Inwentaryzacjg objeto:

sprzgt i wyposazenie konserwatoréw - spis z natury przeprowadzony w dniach od
07.01.26r. do 09.01.2026 r.- réznic nie stwierdzono,
wyposazenie kierowcy samochodu dostawczego - spis z natury przeprowadzony w dniu
07.01.2026 - r6éznic nie stwierdzono,
srodki pienigzne w kasie spotdzielni - spis z natury przeprowadzony w dniu 31.12.2025
I, - rOznic nie stwierdzono,
srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych — na podstawie potwierdzenia sald kont
bankowych w dniach od 31 grudnia 2025 r, réznic nie stwierdzono,
salda kont rozrachunkowych (zespél — 2) w tym:
naleznosci od cztonkéw spotdzielni z tytutu oplat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych
1 garazy na podstawie potwierdzenia sald wedtug stanu na dzien 30.10.2025 r,
wystanych do cztonkéw w listopadzie 2025 r.
naleznosci od najemcow lokali z tytulu optat eksploatacyjnych, wedtug stanu na dzien
31.12.2025 r, na podstawie potwierdzen sald,
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25.

naleznosci i zobowigzania od kontrahentéw z tytutu dostaw i ustug oraz kaucji, wedtug
stanu na dzien 31.12.2025 r, na podstawie potwierdzen sald, '
pozostate skiadniki wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r. objeto inwentaryzacja w drodze
weryfikacji stanu ewidencyjnego sald aktywow i pasywow nie podlegajacych spisowi z
natury lub uzgodnienia sald, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 Zasad (polityki)
rachunkowosci.

Ksiggi rachunkowe spétdzielni obejmuja:

dziennik i konta ksiegi gléwnej, ktore wykorzystywane sa do chronologicznego i
systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i operacji gospodarczych,

konta ksiag pomocniczych, przy wykorzystaniu ktérych prowadzi sie:

ewidencje¢ srodkow trwatych,

ewidencj¢ rozrachunkéw z czlonkami spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych,
ewidencje tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych cztonkéw spotdzielni,
ewidencj¢ ustug z tytutu najmu oraz pozostalych ushug,

ewidencj¢ rozrachunkow z pracownikami z tytutu wynagrodzen,

ewidencj¢ srodkow pienieznych w kasie,

ewidencj¢ rozrachunkow publiczno — prawnych z tytutu sktadek ZUS,

rejestry zakupu i sprzedazy podatku od towaréw i ushug VAT,

ewidencje materiatowg,

- Ksigga glowna oraz ksiggi pomocnicze, prowadzone sa przy wykorzystaniu programow
informatycznych firmy ‘UNISOFT’ z Gdyni.
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I1.

Czg¢s¢ - informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Strukturg rzeczows (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towaréw i produktow (ustug) - w roku sprawozdawczym i poprzednim
roku sprawozdawczym, wykazana w rachunku zyskow i strat, stanowigca w 100%
sprzedaz krajowa, przedstawia ponizsza tabela:

Wielkos¢ Wielkos¢ ‘
s 3o & przychodu ze przychodu ze |Struktura|Struktura%
Lp. Rodzaj dzislalnosct sprzedazy (w zl) | sprzedazy (w zl) | % 2024r. | 2025r.
2024 rok. 2025 rok
1 |Lokale mieszkalne (bez Coi C w) | 13410 802,14| 15679 321,49 56,00 %| 57,50 %
2 |Lokale uzytkowe (bez Co i C w) 2 389 254,68 227343344 991% 8.34%
3 |Garaze 433 322,22 490 670,93 1,80% 1,80%
4 |Pozostata sprzedaz ustug 80 163,18 74 577,77  0,33% 0,33%
5 |Energia cieplna (Co i C w) 7 502 008,58 8276 616,99| 3527%| 30,38%
7 |Swiadczenia na wlasne potrzeby
(wewnetrzne) 0,00 0,00{  0,00% 0,00%
Dzialalno$¢ finansowa 125 729,10 116 780,68 0,52% 0,43%
9 |Pozostata dziatalnos$¢ operacyjna 176 071,37 332 590,40 0,73% 1,22%
Razem 24117 351,27| 27243 991,70/100,00%| 100,00%
2. Dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych

w roku sprawozdawczym i w poprzednim, przedstawiono w rachunku zyskow i strat
sporzgdzonym w wariancie porwnawczym.

trwate, majace wplyw na wynik finansowy sp6tdzielni.

W roku bilansowym w rachunku zyskow i strat, nie wystapity odpisy aktualizujace

wartos¢ zapasow.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystepuja w

spotdzielni.

6a. Rozliczenie réznicy miedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym, a
wynikiem finansowym zyskiem, stratg brutto;
Zysk brutto
Przychody zwigkszajace podstawe opodatkowania (+)

Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw (+)

. W roku bilansowym w rachunku zyskow i strat, nie wystepuja odpisy aktualizujace srodki

266 078,77 zt
207 498,07 zt

531 650,09 zt

1 005 227,13 zt

1 005 227,00 zt

190 993,00 zt
75 085,77 z}

Dochoéd podlegajacy opodatkowaniu
Podstawa do opodatkowania

Podatek dochodowy 19% za 2025 rok
Zysk netto
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6b. Dochdd podatkowy z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni, ustalony zostat zgodnie z
art. 7, ust 2, ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. - o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(Dz.U. 22016 1, poz. 1888 z p6zniejszymi zmianami). Przepisy okre$lone w art. 17 ust. 1
pkt. 4, lit. f w/w ustawy, obowiazujace od stycznia 2007r, zmienily zasady ustalania
,»dochodu podatkowego” w spétdzielniach mieszkaniowych. Zobowiazuja one spétdzielnie
do odrgbnego ustalenia wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktory jest
zwolniony z podatku oraz wyniku na pozostalej dziatalno$ci gospodarczej, ktéry jest
opodatkowany. Dochéd podatkowy z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, stanowiacy
roznicg pomig¢dzy przychodami podatkowymi, a kosztami uzyskania przychodu, stanowigcy
kwote 266 078,77 zt wykazany zostal w zeznaniu o wysokosci osiagnigtego dochodu
(poniesione;j straty) za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 r. CIT — 8, Sklada si¢ on z
ujemnego wyniku — straty podatkowej, na dzialalnosci GZM (zwolnionej z podatku), w
wysokosci  (-) 501 298,67 zt, oraz dochodu podatkowego z pozostatej dzialalnosci
gospodarczej spotdzielni w wysokosci 1 005 227,13 zt. Dochéd ten w roku
sprawozdawczym, stanowi podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych. Nalezny podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok sprawozdawczy wynosi

- 190 993,00 zl, z czego 161 756,00 z} zostato zaplacone w ciagu roku w formie
zaliczek na podatek dochodowy. Niedoptata podatku w kwocie 29 237,00 zl, zostata
zaplacona do Urzadu Skarbowego. Szczeg6lowe rozliczenie wyniku finansowego,
bilansowego i podatkowego za 2025r. przedstawiono w zataczniku nr. 2 do informacji
dodatkowe;.

7. W roku bilansowym spotdzielnia ponosita wydatki zaliczane do kosztéw wytworzenia
srodkéw trwalych w budowie. Srodki trwate w budowie wykazane sg w poz. A. II. 2
(16) bilansu stanowig warto$¢ 392 957,60 zi.

8. W rachunku zyskow i strat w roku obrotowym, nie wystepuja odsetki oraz réznice
kursow, ktore powigkszatyby ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktow
(ustug).

9. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jak réwniez nie planuje si¢ poniesienia
wydatk6w w roku nastgpnym na niefinansowe aktywa trwate zwigzane z ochrong
srodowiska.

10. W roku sprawozdawczym nie wystapily zadne przychody ani koszty o nadzwyczajnej
wartosci, lub ktore wystapityby incydentalnie. Podatek dochodowy od operaciji
nadzwyczajnych nie wystepuje.

11. Zmiana stanu produktéw wykazana w pozycji A. II. (w 04) rachunku zyskéw i strat w
kwocie - (-) 190 898,65 zt, stanowi:

- obroty roku sprawozdawczego kosztow rozliczanych w czasie (wodomierze z odczytem
radiowym, podzielniki elektroniczne kosztoéw ogrzewania ) w kwocie -
(-) 111 997,51 z. (czynne rozliczenia miedzyokresowe).

- dodatni wynik dziatalnosci GZM za 2025r. (zwolnionej z podatku dochodowego od 0s6b
prawnych), w wysokosci — (-) 78 901,14 zt.

Pozycja ta, w rachunku zyskow i strat wykazywana jest ze znakiem przeciwnym.

10
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III Czg¢$¢. Pozycje sprawozdania finansowego, wyrazone w walutach obcych
— Kursy przyjete do ich wyceny.

W sprawozdaniu finansowym spétdzielni nie wystepuja pozycje wyrazone w walutach
obcych, dla ktérych nalezaloby okresli¢ kursy przyjete do ich wyceny.

IV Cz¢$¢. Informacje i objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych.

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przepltywéw

pieni¢znych.

Rachunek przeptywéw pieni¢znych sporzadzony metoda posrednia, uwzglednia korekty
przeptywow pienigznych netto z dzialalnosci operacyjnej, wynikajace bezposrednio z bilansu
jak réwniez z rachunku zysko6w i strat. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dzialalnoscei
inwestycyjnej, stanowia rzeczywiste wydatki i wptywy srodkéw pienieznych zwigzanych z
nabyciem i sprzedaza krétkoterminowych aktywéw finansowych. W pozycji B. II. 1,
rachunku przeplywéw wykazano wydatki na nabycie w roku obrotowym $rodkéw trwalych.

Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej, wynikaja bezposrednio z
danych zawartych w rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem poz. C. I. 1. — wplywy netto z
wydania udzialéw i innych instrumentéw kapitatowych oraz doplat do kapitatu — ktére
stanowig rzeczywiste wplaty netto $srodkoéw pienieznych z tytutu udzialéw cztonkowskich,
wpisowego oraz wplat zaliczek na wktady budowlane i wptat wkladéw budowlanych i
mieszkaniowych.

2. Struktura srodkéw pienigznych wykazanych w poz. G. sprawozdania z przeplywow,
stanowigca stan srodkéw na koniec okresu sprawozdawczego.

Nazwa konta Kwota (w zl) Struktura
%o
101 Kasa 40 314,92 1,57%
118-3 | Srodki pieni¢zne Lokata w II/O PKO BP S.A. 1 000 000,00 24,26%
118-4  |Srodki pieniezne Lokata w II/0 PKO BP S.A 800 000,00 24,26%
136-0 4 |Rachunek lokacyjny w II/O PKO BP S.A. 3 205,34 0,08%
136 -01 [Rachunek biezacy w II/0 PKO BP S.A 1282 188,27 39,42%
136 -03 [Rach. Wkiadéw budowlanych w II/O PKO BP 264 461,15 6,64%
S.A w Gdansku
136 -05 |Rach. pomocnicze w,II/O PKO BP S Aw 34 824,13 0,70%
Gdansku — konto ZFSS
136-06 |Rachunek optat eksploatacyjnych w I11/0 PKO 58 837,25 3,10%
BP S.A. w Gdansku.
3 483 831,06 100,00
RAZEM

A
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V Cze¢s¢. Dodatkowe informacje o:

1.

Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spotdzielnie umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacj¢ majgtkowa, finansowa i wynik finansowy spéldzielni — nie wystepuje w
spotdzielni.

Transakcjach zawartych przez spotdzielni¢ na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi
do zrozumienia ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy
spoldzielni - nie wystepujg w spoldzielni.

Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie Liczba zatrudnionych
w/g stanu na koniec Z te go:
roku obrotowego Kobiety | Mezczyzni
A |Razem - na stanowiskach 22 15 7
nierobotniczych
1 |Zarzad (PO, GK) 14 11 3
2 | Dzial techniczny i 5 3 2
administracja
3 |DzialS-W 3 1 2
4 | Osoby korzystajgce z
urlopéw wychowawczych 0 0 0
lub bezptatnych
B |Razem — na stanowiskach 30 10 20
robotniczych
I |Konserwatorzy / kierowca 10 0 10
2 | Sprzatacze posesji 20 10 10
3 | Osoby korzystajace z
urlop6w wychowawczych. 0 0 0
lub bezptatnych
OGOLEM 52 25 27

12 K
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4. Wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzgdzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spétdzielni za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzan
wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych czlonkow
tych organéw lub zobowigzaniach zaciggni¢tych w zwigzku z tymi emeryturami, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu, przedstawiono w tabeli:

Lp. |Rodzaje wynagrodzenia Kwota wynagrodzen
3 895 657,42
1. | Wyplacone i nalezne wynagrodzenia pracownikow
545 856,30
2. | Wyplacone i nalezne wynagrodzenie Zarzadu
Wyplacone i nalezne wynagrodzenia pracownikéw 140 812,80
3. |dziatu spoteczno - wychowawczego
’ Wyplacone i nalezne wynagrodzenia organow 251 964,00
4. | zarzadzajacych — Rady Nadzorczej
Wyplacone i nalezne wynagrodzenia z tytutu uméw 232 512,00
5. |cywilno — prawnych
0,00
6. | Wyplacone i nalezne wynagrodzenia z zysku '
Inne zobowigzania wynikajace z emerytur i 0,00
7. | $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych
czlonk6éw organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
lub administrujacych spétdzielni
5 066 802,52
RAZEM

5. W roku sprawozdawczym, nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym
charakterze, osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

spoldzielni.

Wynagrodzeniu firm audytorskich, wyptaconych lub naleznych za rok obrotowy

odrebnie za:

a)  Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego — 0,00 z
b)  Inne ustugi poswiadczajace - 0,00 zt.
¢)  Ustugi doradztwa podatkowego, - 0,00 zt.
d) Pozostate ustugi - 0,00 zt.
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VII. Cze¢sc¢.

W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, nie wystepuja informacje o przychodach
i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny.

W spoldzielni nie wystapity znaczace zdarzenia gospodarcze, ktére nastapity po dniu
bilansowym i nie bylyby uwzglednione w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, w
zwigzku z czym nie ma tez informacji o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa
oraz wynik finansowy spotdzielni.

W roku sprawozdawczym nie wystapily istotne zmiany zasad polityki rachunkowosci, w
tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego, ktére wywieraly by istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i
wynik finansowy spétdzielni oraz wptyw na zmiany w kapitale (funduszach) wiasnym. W
roku sprawozdawczym utrzymano sposob prezentacji wyniku finansowego (zysku, straty)
w rachunku zyskéw i strat i w bilansie stosowany w poprzednim okresie
sprawozdawczym:
w rachunku zysk6w i strat - przedstawiono wynik z dziatalnosci zwolnionej z podatku
dochodowego od 0séb prawnych, tzw. dziatalnosci GZM — zmiana stanu produktow i
nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM - oraz zysku z dziatalnosci gospodarczej
spoldzielni — zysk netto.
w bilansie wynik z dziatalno$ci GZM w aktywach — krotkoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe i nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM, natomiast zysk z
dzialalnosci gospodarczej — w poz. zysk (strata) netto.

Informacje liczbowe przedstawione we wszystkich elementach sprawozdania
finansowego, zapewniaja porownywalnos¢ danych sprawozdania za rok poprzedzajacy, ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

VIII. Czegsé.

L

Informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji. W roku
sprawozdawczym w spotdzielni nie wystapily przedsiewzigcia, ktére podlegatyby
konsolidacji — nie dotyczy.

W roku sprawozdawczym w spotdzielni, nie wystapity zdarzenia gospodarcze i transakcje
z jednostkami powigzanymi.

Spoétdzielnia nie posiada w zadnej jednostce gospodarczej, co najmniej 20 % udzialow w
kapitale lub ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym jednostki.

. /
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4. Spoéldzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym i nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz nie korzysta ze zwolnien lub wylaczen w tym zakresie —
nie dotyczy spoldzielni.

- 5. Spoldzielnia nie prezentuje informacji o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaréwno na najwyzszym, jak i najnizszym
-szczeblu grupy kapitalowej — nie dotyczy spotdzielni.

6. Nazwa, adres siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kazdej z jednostek,
ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczona odpowiedzialnogé
majgtkowa — nie dotyczy spétdzielni.

IX. Czesc.

W okresie sprawozdawczym nie nastapilo polgczenie spétdzielni z innymi podmiotami
gospodarczymi. Informacje zawarte w czesci VIII, nie dotycza spotdzielni.

X.  Czesc.

W dziatalnosci spotdzielni nie wystepuja zadne niepewnosci i zagrozenia, co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej w kolejnych okresach sprawozdawczych.
Uzasadnienie:

1. Wskazniki ekonomiczne potwierdzaja brak zagrozen i niepewnosci.

2. Brak w bilansie dlugoterminowych naleznosci i zobowigzan.

3. Stawki optat eksploatacyjnych korygowane sa o wynik finansowy nieruchomosci.

4. Ujemny wynik dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywany zostaje

z zysku na dzialalnosci gospodarczej spotdzielni.

XI. Czegsé.

Wszystkie informacje, ktore moglyby w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni, zostaly zawarte i oméwione w
poszczegllnych elementach sprawozdania finansowego. Ponadto w zataczeniu do informacji
dodatkowej przedstawiono:

e zalgcznik nr 2 — Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ spotdzielni w roku
sprawozdawczym i w roku poprzednim.

¢ zalgcznik nr 3 — Wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci.

¢ zalgcznik nr 4 — Salda funduszu remontowego nieruchomosci mieszkalnych.
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Informacja dodatkowa jest integralng czes$cig sprawozdania finansowego za 2025 rok.

Podstawa - Art. 45 ust. 2 - Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku - o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pézniejszymi zmianami).

<f

igniew Kor.ingki

Gdansk 31 marzec 2026 roku. /&w
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STKANIOWA

1, Grunwaldzka 569

552-00-08

584-035-70-14

Rozliczenie wyniku finansowego - 2025 rok.

Zatgcznik nr 3 do informacji dodatkowe;j

(

Dziatalnos$¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢
Lp. [Wyszczegoblnienie GZM - zw z CIT | opodatkowana Razem
Przychody operacyjne 24 212 882,32 2 581 738,30| 26 794 620,62
A. |Koszty operacyjne 24 221 510,44 2577 378,01| 26 798 888,45
C. |Wynik dziatalnosci operacyjnej -8 628,12 4 360,29 -4 267,83
E. [Pozostate przychody operacyjne 107 421,67 225 168,73 332 590,40
D |Pozostate koszty operacyjne 85 281,73 14 841,61 100 123,34
Wynik pozost dziatalno$ci operacyjné 22 139,94 210 327,12 232 467,06
Wynik finansowy dziat operacyjnej 13 511,82 214 687,41 228 199,23
H. [Przychody finansowe 65 389,32 51 391,36 116 780,68
G. [Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
Wynik dziatalno$ci finansowe;j 65 389,32 51 391,36 116 780,68
l. |Wynik dziatalno$ci gospodarczej 78 901,14 266 078,77 344 979,91
Przychody obrotéw wewnetrznych 0,00 0,00 0,00
Koszty obrotéw wewnetrznych 0,00 0,00 0,00
J. [Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00
K. |Wynik finansowy brutto 78 901,14 266 078,77 344 979,91
L. [Podatek dochodowy 0,00 190 993,00 190 993,00
N. |Wynik finansowy netto 78 901,14 75 085,77 163 986,91
Ogoétem Przychody 24 385 693,31 2 858 298,39( 27 243 991,70
Ogoétem koszty 24 306 792,17| 2592 219,62| 26 899 011,79
Wynik brutto 78 901,14 266 078,77 344 979,91
Ogoétem Przychody Bilansowe 24 385 693,31 2 858 298,39 27 243 991,70
Ogotem koszty bilansowe 24 306 792,17 2 592 219,62| 26 899 011,79
Wynik brutto 78 901,14 266 078,77 344 979,91
Podatek dochodowy 190 993,00
Wynik finansowy netto 153 986,91
Przychody podatkowe - CIT 27 311 365,21
Koszty podatkowe - CIT 26 807 436,75
WYNIK PODATKOWY 503 928,46
Przychody podatkowe - CIT 24 245 568,75 3 065 796,46| 27 311 365,21
Koszty podatkowe - CIT 24 746 867,42| 2 060 569,33 26 807 436,75
Wynik brutto (podatkowy) -501 298,67 1005 227,13 503 928,46
Podatek dochodowy 190 993,00] 190 993,00/ '
Wynik netto (podatkowy) -501 298,67 814 234,13 312 935,46|/
V4
Fi?g;/es Zarz /

mgr Zbigniew Kortifiski




BARATIHICT A
ROBOTHICf

izka 569

Zalgeznik nr 4

do informac[i dodatkowej

Saldo funduszu remontowego nieruchomosci

na dzien 31.12.2025r.

Tp. Adres flosc Pow Saido Uwag
nieruchomosci mieszkan | nieruchomosci funduseu ramiont
na 31.12. 2025r.
1. |Pawia Gdanca 4 132 5618,80 -780 463,78
2. |Pawia Gdanca 6 132 5621,00 226 643,94
3. |Pawta Gdarnca 10 132 5618,80 -14 416,90
4. |Tatrzanska 11 132 5621,00 157 172,95
5. |Karpacka 2 132 5624,50 169 358,94
6. |Karpacka 4 132 5621,00 34 125,20
7. |Karpacka 6 132 5619,90 -388 153,95
8. |Karpacka 8 132 5 620,90 -26 820,88
9. |Bobrowa 5 77 3471,60 70 321,48
10. |Bobrowa 7 77 3 471,60 167 692,00
11. |Czyzewskiego 25 77 3 471,60 15 753,38
12. |Grunwaldzka 573 86 3 461,70 -445 323,02
13. |Grunwaldzka 579 88 3 461,70 91 315,02
14. |Grunwaldzka 583 88 3 461,70 29 094,37
15. |Grunwaldzka 593 88 3 416,60 9 188,96
16. |Grunwaldzka 595 88 3 416,60 134 053,82
17. |Grunwaldzka 607 141 6 395,30 89 069,64
18. |Grunwaldzka 609 130 5 978,00 85 445,85
19. |Bitwy Oliwskiej 14 77 3 482,50 -68 141,37
20. |Bitwy Oliwskiej 15 77 3 473,80 135 061,68
21. |Bitwy Oliwskiej 16 77 3 482,60 -186 403.22
22. |Grunwaldzka 543 9 594,70 29 508,69
23. [Grunwaldzka 553 10 639,20 40 475,03
24. |Grunwaldzka 553 AB 24 1 138,70 92 745,64
25. |Grunwaldzka 557 24 1132,70 83 263,27
26. |Grunwaldzka 559 24 1 134,90 69 308,77
27. |Grunwaldzka 563 20 799,50 -2 143,79
28. |Grunwaldzka 571 45 1.977,50 58 843,93
29. |Grunwaldzka 575 29 1 267,40 -39 732,46
30. |Grunwaldzka 577 30 1 305,00 -37 297,99
31. {Grunwaldzka 581 30 1 305,00 -114 678,87




Zafgceznik nr 4

do informaciji dodatkowej

32. |Grunwaldzka 585 30 1 305,00 7 168,53
33. |Grunwaldzka 591 20 797,00 -17 824,94
34. |Bitwy Oliwskiej 1 23 1159,70 87 215,28
35. |Pomorska 1 22 1 079,80 8 763,26
36. |Pomorska 2 22 1 082,00 -35 780,18
37. |Krzywoustego 28 33 1 822,60 56 659,53
38. |MSciwoja 61/63 43 1 796,50 -205 812,56
39. |Droszynskiego 5 9 479,10 55 928,27
40. [Droszynskiego 5A 8 459,10 10 599,59
41. |Droszynskiego 5B 6 391,00 31 343,98
42. |Beniowskiego 66 24 990,30 -159 200,49
43. |Czyzewskiego 5 - Sopot 16 771,50 71 537,56
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