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UCHWALA NR ‘27 ../2007

Rady Nadzorczej
Robotniczej Spéldzielni Miesz;ﬁniol%ej sBudowlani” w Gdansku
Z dNia conreer Bl 2007

w sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalenia oplat za uzywanie
lokali w Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku — Oliwie.

Na podstawie § 105 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza Robotniczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku

postanawia:

§1.

Uchwali¢ Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalenia oplat za uzywanie lokali w
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku — Oliwie, w brzmieniu
ustalonym w zalgczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

\
ewodniczaay Rady Nadzorczej(

QJreierdy
dr Edward Czerniewski
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
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PODSTAWA PRAWNA.

Ustawa z dnia 16 09.1982 r. — Prawo Spotdzieleze (Dz. U. Nr. 10 poz. 210, Dz. U. Nr.

54. poz. 288 7z 1995 r. — tekst jednolity) — zwana dalej ,,ustawa prawo spotdzielcze™.
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. Nr
119, poz. 1116 z poézniejszymi zmianami), zwana dalej ,,ustawa o SM”

Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI™.

Regulaminy wewngtrzne Spotdzielni.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w ktorych sg ustanowione tytuty
prawne do lokali obejmuja:
a. koszty ogolne z bonifikatg a w tym:
- koszty administracji 1 zarzadzania,
- koszty nieruchomosci wspdlnych spotdzielni,
- koszty transportu,
koszty eksploatacji wydzielonych nieruchomosci,
odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
koszty podatkow 1 optat lokalnych,
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
wywoz nieczystosci statych,
koszty state podgrzania wody,
koszty eksploatacji dzwigow osobowych,
koszty konserwacji domofonow,
zaliczki 1 przedptlaty do rozliczenia z wilascicielami (uzytkownikami) lokali
obejmujace:
- dostawg energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,
- dostawg energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,
- dostawe wody odprowadzanie $ciekdw,
- koszty energii elektrycznej na potrzeby
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1.2.Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane odregbnie dla
poszczegolnych nieruchomosci z wyjatkiem kosztow dostawy wody i odprowadzania
Sciekow oraz kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzewania 1 podgrzania wody,
ktore sa ewidencjonowane odr¢bnie dla poszczegdlnych budynkow lub klatek
schodowych lub we¢ztow lub stacji.

1.3. Koszty ogdlne eksploatacji pomniejszane sg o pozytki z dziatalno$ci gospodarczej
spoldzielni , o ktorej mowa w art. 5, ust 2 ustawy o SM,
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1.4. Koszty cksploatacji wydziclonych nicruchomosci pomnicjszane sgq o pozytki z
dziatalnoscr gospodarczej nicruchomoset, o ktorej mowa w art. 5, ust | ustawy o SM,

1.5. Podstawq do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nicruchomosci, sa ustalenia rocznych planow rzeczowo -
finansowych spoldzielni uchwalonych przez uprawniony do tego organ statutowy oraz
postanowicnia niniejszego regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu rzeczowo -
finansowcgo nast¢pujg zmiany w warunkach dzialania spotdzielni, to dopuszczalna
Jest zmiana ustalen planu oraz wysokos$ci optat za uzywanie lokali. Podwyzszenie
oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czesciej niz
co 6 miesigey.

1.6. Okresem rozliczeniowym cksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ktora jest
rozliczana w okresach potrocznych, oraz koszty ogrzewania lokali, dla ktorych
okresem rozliczeniowym jest sezon grzewczy, obejmujacy okres od miesiaca lipca do
miesigca czerwea roku nastgpnego.

1.7. R6znica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w danym roku, (zgodnie z art. 6, ust | ustawy o SM) zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku
nast¢pnym. Po uprawomocnieniu si¢ uchwat zarzadu spotdzielni o ustanowieniu
odrebnych wiasnosci lokali mieszkalnych, w stosunku do lokali stanowiacych
wyodrebniong wlasno$c, wynik finansowy bedzie rozliczany przez spotdzielnie
indywidualnie z poszczegdlnymi wihascicielami lokali.

1.8. Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikoéw kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci jednostka fizyczna jest m 2 powierzchni uzytkowej lokali, to
powierzchnig t¢ oblicza si¢ wedlug zasad okreslonych polska norma PN-70/B-02365.

1.9. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikdw kosztow eksploatacii 1 utrzymania
nieruchomosci fizyczng jednostka rozliczen jest liczba 0sob, to uwzglednia si¢ osoby
zameldowane w poszczegolnych lokalach na pobyt staly lub czasowy lub zgtoszone
przez cztonka spoldzielni (wlasciciela lokalu) do wspolnego zamieszkania.

1.10. W ramach optat eksploatacyjnych cztonkowie spdtdzielni pokrywaja koszty
dziatalnosci spoteczno — o§wiatowej i kulturalnej. Wiasciciele odrgbnej wiasnosci
lokali mieszkalnych lub posiadacze wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nie be¢dacy cztonkami spdotdzielni moga odptatnie korzystac z takiej d21a{alnosm na
podstawic umowy zawartej ze spotdzielnia.



2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI.

2.1. Rozliczanic kosztow ogolnych z bonifikaty.

2.1.1. Koszty administracji i Zarzadzania.

2.1.1.1. Koszty administracji i zarzadzania obejmuja:

wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikow zwigzanych administracji i
zarzadzania (zarzad, dziat cztonkowsko — mieszkaniowy, dziat ksiggowosci, kadry i
sekretariat, sprzatacz biurowy),

materialy biurowe i eksploatacyjne biur spotdzielni,

amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,

niematerialne ustugi obce $wiadczone na rzecz spotdzielni

utrzymanie lokali wlasnych spotdzielni,

pozostate koszty.

2.1.1.2. Podziatu kosztow administracji i zarzadzania na rodzaje dziatalnoéci obejmujace:
lokale micszkalne,

lokale uzytkowe,

- garaze,

dokonuje si¢ zgodnic ze wskaznikiem procentowym podziatu kosztow okreslonym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym spoldzielni przez uprawniony organ
statutowy.

2.1.1.3.Koszty wymienione w ust. 2.1.1.2, sa rozliczane na poszczegdlne lokale,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2.1.2. Koszty transportu.

2.1.2.1. Koszty transportu obejmuja:

wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikoéw dziatu transportu,
materiaty eksploatacyjne srodkow transportu,

- amortyzacja Srodkoéw trwatych,

koszty napraw. przegladow okresowych oraz inne ustugi niematerialne
(ubezpicczenie),

pozostale koszty.

2.1.2.2. Podzialu kosztow transportu na rodzaje dziatalnosci obejmujace:

lokale mieszkalne,

- lokale uzytkowe,

- garaze,

dokonuje si¢ zgodnie ze wskaznikiem procentowym podziatu kosztow okreslonym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym spoldzielni przez uprawniony organ
statutowy.



2.1.2.3. Koszty wymicnione w ust. 2.1.2.2. sq rozliczane na poszczegdlne lokale |

proporcjonalnic do powicrzchni uzytkowej lokalu.

2.1.3. Koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce lub korzystajgce z zasobow spoldzielni.

2.1.3.1. Wyodr¢bnia si¢ ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci spotdzielni
okreslonych w art. 40, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych. Do
kosztow utrzymania nicruchomosci wspolnych zalicza sie:

- energig elektryczng zuzywang w warsztatach 1 lokalach wtasnych spétdzielni,

- wodg zuzywana do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele gospodarcze,

- ubezpieczenia majatkowe nieruchomosci wspolnych,

- wynagrodzenia 1 pochodne od wynagrodzen pracownikow zwigzanych z obstuga
nicruchomosci wspolnych (dziat techniczny, administracji, konserwator zieleni) oraz
utrzymanie pomieszczen i lokali zwigzanych z ta obstuga,

- materialy konserwacyjno remontowe oraz zabiegi konserwacyjne nieruchomoéci
wspolnych,

- utrzymanie lokali wlasnych spotdzielni,

- konserwacja terenow zielonych, placow zabaw drog ogdlnodostepnych ,

- zimowe utrzymanie drog wewnetrznych spotdzielni,

- wieczyste uzytkowanie terendow wspolnych spotdzielni,

- podatki 1 oplaty lokalne terenow wspdélnych spotdzielni,

- pozostate koszty.

2.1.3.2. Podziatu kosztow nieruchomosci wspolnych na rodzaje dziatalnosci obejmujace:
lokale mieszkalne,

lokale uzytkowe,

garaze,

dokonuje si¢ zgodnic ze wskaznikiem procentowym podziatu kosztow okreslanym
corocznie w planie rzeczowo - finansowym spotdzielni, przez uprawniony organ
statutowy.

2.1.3.3.Koszty wymienione w ust. 2.1.3.2. sg rozliczane na poszczegolne lokale ,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2.1.4. Pozytki z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, o ktorej mowa w art. 5, ust 2
ustawy o SM, zgodnie z postanowieniami § 11, ust 1, pkt. 16, przystuguja wszystkim
cztonkom spéldzielni i rozliczane sa do kazdego przystugujacego cztonkowi
spotdziclezego prawa do lokalu. Pozytki rozliczanie sa w proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu (lokali), o ktorych mowa powyzej.

2.2. Koszty eksploatacji wydzielonych nieruchomosci obejmujg:

. utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku w kazdej
nicruchomosct oraz otoczeniu budynkow,
2. wodg zuzywana do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele gospodarcze,



ubezpieczenia majatkowe oraz od odpowiedzialnosci cywilnej zasobow,
wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikéw zwiazanych z obstugg
eksploatacyjna nieruchomosci (sprzatacze posesji, konserwatorzy) oraz utrzymanie
pomieszczen i lokali zwigzanych z ta obstuga,

materialy konserwacyjno remontowe oraz zabiegi konserwacyjne,

koszty transportu obcego oraz wywozu przedmiotow nietypowych,

koszty dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen ogdlnego uzytku w nieruchomosci,
koszty prowadzenia zindywidualizowanych systeméw rozliczen za wodg i ciepto,
inne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczane do pozycji od1 do 9.

il
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2.2.1. Ponoszone przez spoldzielni¢ koszty eksploatacji, sa ewidencjonowane odr¢bnie dla
poszczeg6lnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji dla poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez spétdzielni¢ koszty
eksploatacji sa rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

2.2.2. Lokale stanowigce wyodrgbniong wlasnos¢ sa obcigzane taka czescia kosztow
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wsp6dlnej. W
stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ gospodarcza, obcigzenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze byé
wyzsze niz wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z
tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji . Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla
rada nadzorcza spotdzielni.

2.2.3. Lokale zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu, sg
obcigzane taka czgscig kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w
nieruchomosci wspélnej. W stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych, w
ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, obcigzenie kosztami eksploatacji moze
by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspdlnej, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego
zwigkszenia okresla rada nadzorcza.

2.3. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.3.1. Obciazenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sa ustalane wedtug stawek w zI/m? powierzchni uzytkowej, okreslonych
przez uprawniony organ statutowy w planie rzeczowo — finansowym spétdzielni. Zasady
tworzenia i rozliczania wydatkéw funduszu remontowego okreslone sa w ,,Regulaminie zasad
tworzenia i podziatu funduszu remontowego”, uchwalanego przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow.

2.3.2. W stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych, w ktérych prowadzona jest
dzialalnos¢ gospodarcza, stawki odpisow na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
mogg by¢ wyzsze niz lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty remontow nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwigkszenia okresla rada
nadzorcza.



2.3.3. Dzialania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkow (np. modernizacja) nie sg
zaliczanc do kosztow cksploatacyi 1 utrzymania nicruchomosci 1 nie sag uwzgledniane w
wysokosci odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Zasady finansowania
tych dziatan reguluja odrebne przepisy.

2.3.4. W rozliczeniu wyniku finansowego eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci za dany
rok wyodr¢bnia si¢ dla kazdej nicruchomoscei rozliczenie obejmujace:
1. kwotg naliczonych odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2. kwotg ponicsionych przez spotdzielni¢ naktadow na remonty danej nieruchomosci,
3. sposob rozliczenia roznicy migdzy poz. 1 a poz.2.

2.4. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow

2.4.1.Koszty dostawy wody 1 odprowadzania Scickow obejmujg koszty spotdzielni zwigzane z
optatami za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewngtrznych,

2.4.2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow dostawy zimnej wody 1 kosztow podgrzania
wody, okreslone sa w ,,Regulaminie zasad rozliczania kosztow dostawy wody”, uchwalanego
przez Rade Nadzorcza.

2.4.3. Osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego obowiazana jest na
zadanie spotdzielni podac¢ w formice pisemnej liczbg 0sob zamieszkatych w lokalu oraz
informowac o zmianach tej liczby.

2.4.4. Jesh w lokalu, ktory nie jest wyposazony w indywidualne wodomierze zuzycia zimnej i
cieptej wody nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza sig kosztami gotowosci
$wiadczenia ustugi dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow w wysokosci 0,5 kosztu tej
dostawy w przeliczeniu na | osobg¢ zamicszkala w danym budynku.

2.5. Koszty wywozu nieczystosci stalych.

2.5.1.Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja koszty spotdzielni zwigzane z optatami
za dzierzaw¢ pojemnikow do skladowania nieczystosci oraz za wywoz tych nieczystosci,
uiszczanych przez spoldzielni¢ na rzecz ustugodawcow zewngtrznych,

2.5.2. Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci. Rozliczenia tych kosztéw na poszczegolne lokale dokonuje sig
proporcjonalnie do liczby 0sob zamicszkatych w poszcezegolnych lokalach,

2.5.3. Jesh w lokalu nie zamicszkuje zadna osoba. to lokal ten obcigza si¢ kosztami gotowosci
swiadczenia ustug wywozu nieczystosci w wysokosci 0,5 kosztu tej ustugi w przeliczeniu na
1 osobg zamicszkata w danym budynku.



2.5.4. W stosunku do lokal uzytkowych Tub lokali micszkalnych w ktorych prowadzona jest
dziafalnosc¢ ospodarcza. obeiazenic kosztami wywozu nieczystosci statych w przeliczeniu na
fizyczng jednostke rozliczeniowq moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob
korzystania 7 tych lokali powoduje zwickszone koszty wywozu tych nieczystosci. Wielkosé
tego zwickszenia okresla rada nadzorceza spotdziclni.

2.5.5. Koszty wywozu nicezystosci statych w lokalach uzytkowych w najmie, ktére nie
podpisaty indywidualnych umow o wywoz nieczystosci w ustugodawca, dokonuje sig
indywidualnic dla poszezegolnych lokali, zgodnic 7z warunkami okreslonymi w umowie
najmu.

2.6. Koszty cksploatacji dzwigow.

2.6.1. Koszty eksploatacji dzwigow obejmuja:

1. wydatki spotdzielni na stalq konserwacje dzwigow

2. wydatki na materialy konserwacyjne i czgsci zamienne niezbedne do biezacej obstugi
cksploatacyjnej oraz drobne naprawy spowodowane niewtasciwa eksploatacja lub
dewastacja dzwigow,

3. dozor techniczny Swiadczony przez Urzad Dozoru Technicznego,
4. zuzycic energii elektrycznej na potrzeby dzwigéw osobowych,
5. pozostale koszty eksploatacji dZwigdw w tym kosztow ubezpieczenia majatku

spoltdzielni.

2.6.2. Koszty remontow dzwigdw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych. Wymiana dzwigu jest ulepszeniem budynku i zasady
rozliczania kosztow tej wymiany okreslaja odrebne przepisy.

2.6.3. Koszty exsploatacji dzwigow sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2.6.4. Lokale stanowiace wyodrebniong wiasnosc, sq obceigzane kosztami eksploatacii
dzwigdéw w danej nieruchomosci na takich samych zasadach, jak posiadacze spétdzielczych
praw do lokalu.

2.6.5. W stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigéw moze byé wyzsze niz
wynikajgce 7 ich udziatu w nicruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty cksploatacji dzwigdw Wielko$é tego zwickszenia okresla rada
nadzorcza spoldziclni. '

2.6.6. Kosztami cksploatacji dzwigdw obciaza sie tylko lokale potozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi, potozone powyzej najnizszej kondygnacji (parteru), na ktorej
znajduja si¢ drzwi wejéciowe dzwigu, natomiast mieszkancy pierwszej kondygnacji obciaza
sig¢ potowq rzeczywistych kosztow eksploatacji dzwigow.

2.6.7. Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow na poszcezegdlne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob.



2.6.8. Jesli w lokalu, ktory podlega rozliczeniu kosztow dzwigu nie zamieszkuje zadna osoba,
to lokal ten obcigza si¢ kosztami gotowosci $wiadczenia ushugi w wysokosci 0,5 kosztu
eksploatacji dzwigu w przeliczeniu na 1 osobg zamieszkata w danym budynku.

2.7. Koszty dostarczenia sygnalu telewizji kablowej ponosza mieszkancy na podstawie
indywidualnych umoéw zawartych z dostawcg uslug.

2.8. Koszty konserwacji i utrzymania domofonéw.

2.8.1. Koszty konserwacji i utrzymania domofonow sa ewidencjonowane i rozliczane
odregbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2.8.2. Koszty statej konserwacji domofondéw obejmuja, tablice rozdzielcza, zamek
elektromagnetyczny drzwi wejsciowych oraz instalacje¢ na klatce schodowej. Koszty nie
obejmujg urzadzen domofonowych zainstalowanych w lokalu.

2.8.3. Optaty za konserwacj¢ domofondw rozlicza si¢ na wszystkie lokale w budynku
mieszkalnym, niezaleznie od charakteru lokalu. Jednostka rozliczeniowa jest lokal.

2.9. Podatki i oplaty lokalne.

2.9.1. Oplacane przez spotdzielni¢ podatki i optaty lokalne, ewidencjonowane i rozliczane sq
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i obejmuja:
a. podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b. podatek od nieruchomosci i ich czgsci dla lokali mieszkalnych,
c. podatek od nieruchomosci i ich czgsci dla lokali uzytkowych i dla lokali, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,
d. podatek nieruchomosci dla garazy,

2.9.2. Obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkami i optatami lokalnymi
dokonuje si¢ proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlnej. Jesli w lokalu
mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajq tylko ten lokal.

2.9.3. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych i garazy dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu (garazu).

2.9.4. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrgbniong wlasnosc¢ rozlicza si¢ z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.



2.10. Oplaty za wicezyste uzyvtkowanie gruntow.

2.10.1. Ponoszone przez spoldzielniq oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowanc 1 rozliczane odregbnie dla poszezegolnych nieruchomoscei, ktdre
pofozone sa na dziatkach oddanych spotdzielni w wieczyste uzytkowanie.

2.10.2. Obciazenia poszezegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnic do powicrzchni uzytkowej lokali.

2.10.3. Wiasciciel lokalu stanowiacego odregbng wlasnosc, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wehodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony,
rozlicza si¢ indywidualnie z wilascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie
gruntu.

2.11. Koszty dzialalnos$ci spoleczno — o§wiatowej i kulturalnej.

2.11.1. Koszty dzialalnosci spoteczno — o$wiatowej i kulturalnej obejmuja:

- wynagrodzenia 1 pochodne od wynagrodzen pracownikow dziatu,

- koszty dziatalno$ci spoteczno — o$wiatowej i kulturalne;j,

- koszty utrzymania i eksploatacji lokali przeznaczonych na dziatalnos$é spoteczno —
oSwiatowa i kulturalna,

- materialy eksploatacyjne 1 srodki czystosci,

- amortyzacja srodkow trwatych oraz koszty wyposazenia,

- pozostate koszty.

2.11.2. Koszty dziatalnosci spoleczno — oswiatowej i kulturalnej nie obciazaja kosztow
rodzajowych dziatalno$ci operacyjnej spotdziclni, sa ewidencjonowane i rozliczane w
ramach funduszu specjalnego spotdzielni, tworzonego na podstawie § 5, ust. 2, pkt. 4
Statutu.

2.11.3. Szczegotowe zasady tworzenia i rozliczania funduszu spoteczno — o$wiatowego i
kulturalnego okresla ,,Regulamin gospodarki finansowej spotdzielni™.

3. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

3.1. Na pokrycie kosztow cksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na
poszcezegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesi¢ezne oplaty eksploatacyjne,
przypadajace na poszczegolne lokale:



3.1 Postadacs spotdziclezego prawa do lokalu bedacy czlonkiem spotdzielni wnosi
oplatg cksploatacyjng bedaca sumg pozyeji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od 2.1. do
2.10.

3.1.2. Wiasciciel Tokalu stanowigeego odrebng wlasnosé bedacy cztonkiem spotdzielni
wnosi oplatg cksploatacyjna bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od
2.1.do 2.10.

3.1.3. Posiadacz spotdzielezego prawa do lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni wnosi
oplatg cksploatacyjng bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od 2.1. do
210

3.1.4. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebng wlasnosé nie bedacy cztonkiem spétdzielni
wnosi oplate eksploatacyjng bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od
2.1.do 2.10.

3.1.5. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate eksploatacyjna bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od 2.1 do 2.10. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z
ustawa o ochronie praw lokatorow, na podstawie zawartej umowy ze spotdzielnia.

3.1.6. Najemca lokalu uzytkowego wnosi oplatg bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt. od 2.1. do 2.10. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu.

3.1.7. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokos$ci
czynszu jaki spoldzielnia moglaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego
Jjednak od kosztow ponoszonych przez spotdzielni¢ a przypadajacych na dany lokal; osoba
zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego
albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokos$ci czynszu albo innych optat, jakie
bylaby obowigzana wnosi¢ gdyby stosunek prawny nic wygast. '

3.1.8. Przypadajace na lokal stuzacy potrzebom wtasnym spotdzielni koszty okreslone w
pkt. 2.11, obciazaja koszty dziatalnosci, ktorej dany lokal stuzy.

3.2. Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem spoldzielni wnosi optaty okreslone w pkt. 3.1.
powigkszone o przypadajacy na cztonka udziat w kosztach dziatalnosci spoteczno-
oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez spotdzielnie. '

3.3. Okreslona w pkt. 3.1. optata eksploatacyjna uzytkownika danego lokalu bedacego:

I. cztonkiem spoldzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi udziat w
pozytkach z dziatalno$ci spoldzielni,

wiascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w
pozytkach z nieruchomosci wspolnej.

o

3.4. Jezeh czgse pomieszezen ogolnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana
czasowo lub do wylacznego korzystania przez dang osobg (najem pomieszczenia
ogolnego uzytku), to osoba ta obowiazana jest wnosic z tego tytutu comiesigczny
czynsz w wysokosct okreslonej w umowie o udostgpnienie pomieszczenia do
wylgcznego korzystania. Oplaty te sq :
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. pozytkicm 7 dziatalnoscr spoldzichni. jesh spotdzieinia jest wylacznym wiascicielem
danej nicruchomosci,
pozytkicm 7 nicruchomoscr wspaolnej, jeshi dana nieruchomosc jest wspotwlasnoscia
dwu lub wigcee) 0sob.,

o

3.5.Zasady wnoszenia zaliczek (przedptat) oraz rozliczen z ¢ztonkami i whascicielami
lokali z tytutu encergii elektrycznej oraz centralnego ogrzewania, okreslone zostaty
odpowiednio w  Regulaminie zasad rozliczania encrgii elektrycznej”™ i w
~Regulaminie zasad rozliczania energii cieplnej na potrzeby ogrzewania”
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3.6. Sprawy podatku od towarow 1 ustug ( VAT ) naleznego od optat okreslonych w pkt.
3.1.1 3.4, reguluja odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego
lokalu podwyzsza optate okreslona wedtug pkt 3.1. 1 3.4.

3.7.0bowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktycznie objecie lokalu
nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
spoldzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta data. Obowiazek wnoszenia optat ustaje
z dniem fizycznego oproznienia lokalu, podpisaniu protokotu przekazania lokalu i
oddaniu kluczy do administracji spotdzielni.

3.8. Za optaty o ktorych mowa w ust. 3.1. solidarnie z osobami, ktérym przystuguja -
spoldzieleze prawa do lokali, wlascicielami lokali oraz najemcami lokali
mieszkalnych, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
taktycznie korzystajace 7 lokalu.

3.9. Oplaty za uzywanic lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca. Od optat
wnoszonych z opoznieniem spotdziclnia nalicza odsetki w wysoko$ci okre§lonej w
statucie spotdzielni, a w przypadku wiascicieli lub najemcow lokali - ustawowe
odsetki za zwtoke.

3.10. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu spdtdzielnia zawiadamia osoby
. ktorym przystuguja tytuly prawne do lokalu, co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat ale nie pozniej niz do ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci czynszu z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego, jest dokonywana w trybie okreslonym ustawa o ochronie praw
lokatorow. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie
osoby, ktorej przystuguje spotdzicleze prawo do lokalu lub wlasno$é lokalu,
spoldzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje opfat.

3.11. Cztonkowie spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany optat w
postgpowaniu wewngtrz-spoldzielezym, ktdrego tryb okresla statut spotdzielni lub w
drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni moga
kwestionowac zasadnosc zmiany optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie
na drogg postgpowania wewngtrz-spotdzielezego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych 0sob 7z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.



3.12. Oplaty za uzywanic lokali moga by¢ wnoszone w kasie spotdzielni lub
przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek bankowy spotdzielni.

4. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI.

4.1. W ramach pobicranych oplat za uzywanie lokali spotdzielnia jest obowiazana zapewnic¢
czystosc 1 porzadek w pomieszezeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkdow,
utrzymywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwiazane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 4.2. i 4.3.
Obowiazkiem spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

4.2. Podstawowy zakres obowiazkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody,
bez urzadzen odbiorezych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz instalacji elektrycznej i domofonu z
wyjatkiem osprzetu.

4.3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow spotdzielni obciazaja
uzytkownikow lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz spotdzielni za uzywanie lokalu.
Jako szczegolne obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje
si¢:
- naprawy i wymiang podtog , posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,
- naprawy 1 wymiany okien oraz drzwi,
- naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu wlacznie z wymiang tych
urzadzen,
- naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych oraz pionéw zbiorczych w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
- malowanie lub tapetowanie $cian , sutitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i
sufitow,
- malowanie drzwi i okien od strony wewng¢trznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewcezych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
- odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji spotdzielni.

4.4. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu i poza nim, ktore powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub 0sob korzystajacych z lokalu, obciaza uzytkownika lokalu.
Naprawy zaliczane do obowiazkow uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez
spoldziclnig tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.
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5. BONIFIKATY W OPEATACH ZA UZYWANIE LOKALI T ODSZKODOWANIA

’ 5.1. W przypadku trwajacej dtuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu lub
domofonu uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w wysokosci 1/30 danego
sktadnika oplaty miesiceznej za kazdy dzien przerwy w tunkcjonowaniu tych
urzadzen.

5.2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajacego
poziomu $wiadczonych ustug lub niewykonaniu przez spotdzielnig obcigzajacych ja
remontow zarzad spoldzielni moze podjac decyzjg o przyznaniu cztonkowi
zamieszkalemu w tym lokalu odszkodowania w formie obnizenia oplat za uzywanie
lokalu. Przy przyznaniu odszkodowania zarzad bierze pod uwage przyznany jej upust
zgodnie z postanowicniami ust. 5.1. Podejmujac takg decyzjg zarzad ustala
jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostana podjgte w celu poprawy
warunkow uzytkowania lokalu. O podjetych dziataniach w tych sprawach zarzad

. informuje rade nadzorcza na najblizszym posiedzeniu.

5.3. Obnizki w optatach ( bonifikaty i odszkodowania ) rozlicza sig z uzytkownikami
lokali w okresach miesiccznych. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych
odszkodowan stanowia zmniejszenic przychodow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchormosci.
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