Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku

za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

W styczniu 2017 r. Rada Nadzorcza rozpoczela prace w nastepujacym
sktadzie:

Ewa Mackiewicz - Przewodniczagca RN

Edyta Szweda - Jankowska - Zastgpca Przewodniczacej RN —
Przewodniczaca Komisji GZM

Danuta Rosinska — Sekretarz Rady

Krystyna Tanska — Kwiecinska — Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Mariusz  Witkowski — Przewodniczacy Komisji Czlonkowsko -—
Mieszkaniowej

Ewa Korbut — Cztonek Komisji Rewizyjnej

Mirostaw Szotucha — Cztonek Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej
Kazimierz Wacholc — Cztonek Komisji GZM

Ewa Adamczyk — Cztonek Komisji GZM

Rada Nadzorcza w w/w sktadzie, w zwigzku z uptywem kadencji, na ktéra zostata

wybrana, odbyta swoje ostatnie posiedzenie w dniu 2 czerwca 2017 r.

Od 5 lipca 2017 r. Rada Nadzorcza, po wyborach przeprowadzonych na

Walnym Zgromadzeniu rozpoczeta dziatalnos¢ w nowym sktadzie:

Edyta Szweda — Jankowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Kazimierz Domuradzki - Z — ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
i1 Cztonek Komisji Rewizyjnej

Iwona Witkowska — Dgbrowska — Sekretarz

Krzysztof Mackiewicz — Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j

Kazimierz Wacholc — Przewodniczacy Komisji GZM



e Edward Makowski — Cztonek Komisji GZM

e Tomasz Lezynski — Cztonek Komisji GZM

e Krystyna Sobieszuk - Otto — Przewodniczaca Komisji Czlonkowsko —
Mieszkaniowej

e Mirostaw Szotucha — Cztonek Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej
W omawianym okresie Rada Nadzorcza dziataty w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze z podzniejszymi
Zmianami,

- Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z
pOzniejszymi zmianami,
- Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”,

- Regulamin Obrad Rady Nadzorczej,
-Plany Pracy Rady Nadzorczej i Komisji Rady na | i Il poétrocze 2017 r.

W celu realizacji swoich zadan i obowigzkéw Rada Nadzorcza kierowata
si¢ zasadg ustawowego 1 statutowego podzialu kompetencji pomiedzy
poszczegolnymi organami Spotdzielni. Rada pracowata w oparciu o plany pracy,
poszerzone o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb. Rozpatrywanie kazdego
tematu konczylo si¢ przyjeciem wnioskdéw, wydaniem =zalecen, podjeciem
stosownych uchwatl, badz zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.
W okresie sprawozdawczym zadania wykonywane byly poprzez posiedzenia
plenarne, posiedzenia prezydium Rady, prace Komisji Rady 1 dyzury. Plenarne
posiedzenia Rady Nadzorczej poprzedzane byty posiedzeniami Prezydium, na
ktorych kazdorazowo byt ustalany 1 omawiany porzadek obrad.

W I potroczu 2017 r. odbylo si¢ 5 posiedzen Prezydium i 5 posiedzen
plenarnych Rady.

Podczas posiedzen plenarnych podjeto 7 uchwat w tym:

e 3 uchwaly w sprawie wykluczenia z grona cztonkéow z tytutu zaleglosci

czynszowych,



e 1 uchwale w sprawie uchylenia uchwaty o wykluczeniu, w zwigzku z
uregulowaniem zaleglo$ci w optatach

e 2 uchwaly w sprawie przyznania premii dla cztonkow Zarzadu za IV

kwartat 2016r. 1 [ kwartal 2017r..

W I potroczu 2017r. Rada dwukrotnie spotkata si¢ z Bieglym badajacym
Sprawozdanie Finansowe za 2016r. w styczniu - przed badaniem i w kwietniu -
po ztozeniu Raportu i Opinii przez Biegtego. Cztonkowie Rady zadali Biegtemu
szereg pytan uzupehliajacych, na ktore Biegly udzielit wyczerpujacych
odpowiedzi. Raport 1 Opinia Bieglego Rewidenta z badania Sprawozdania
Finansowego za rok 2016 omawiana byta na zebraniach Walnego Zgromadzenia
w roku 2017.

Rada Nadzorcza na biezgco monitorowala stan zadluzenia w optatach
eksploatacyjnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych. Kazda analiza konczyta si¢
wnioskami i zaleceniami, ktore byly realizowane przez Zarzad, dzigki czemu w
[ potroczu 2017 r. zadluzenie nadal ulegato obnizeniu. Rada $ledzila rowniez
realizacj¢ wyrokoéw sadowych 1 dzialanh komorniczych, a takze spotykata si¢ z
osobami zadluzonymi, zaréwno na posiedzeniach plenarnych jak 1 na

posiedzeniach Komisji Czlonkowsko — Mieszkaniowe].

Ponadto przedmiotem dyskusji na posiedzeniach plenarnych byly nastepujace

tematy:

- Sprawozdanie z wykonania Planu Rzeczowo — Finansowego za 2016r. oraz
wykonania Planu Remontow w I poétroczu 2017r.. Rada Nadzorcza przyjeta

wyjasnienia Zarzadu nie wnoszac szczegdlnych uwag;

- przetargi na prace remontowe, w ktorych udziat wzigli cztonkowie Komisji

GZM. Komisja analizowatla rowniez kosztorysy na prace remontowe;



- kontrola wykorzystania osobowego 1 bezosobowego funduszu ptac za 2016r. —
kontrola wykazata, ze osobowy fundusz ptac na koniec 2016r. zostat wykonany
w 93,73%, za§ bezosobowy fundusz plac wykorzystywany byt gléwnie na
wynagrodzenia dla 0sob zastepujacych sprzataczy posesji podczas ich urlopow i
zwolnien lekarskich. Lacznie koszty osobowego 1 bezosobowego funduszu ptac

na 31 grudnia 2016r. zamknety sie wykonaniem w 98,50%;

- kontrola wykorzystania przez pracownikoéw urlopéw wypoczynkowych — nie

whniesiono uwag;

- sprawozdanie z przegladu placoéw zabaw i terenéw zielonych — wnioski z

przegladu przekazano do realizacji Zarzagdowi Spéidzielni;

W 1II poétroczu 2017 r. Rada Nadzorcza rozpoczeta prace w nowym

sktadzie. Odbytly si¢ 4 posiedzenia Prezydium i 5 posiedzen plenarnych Rady.
W drugim péiroczu podjeto 7 uchwatl w nastgpujacych sprawach:

e przyjecia Planu Pracy Rady Nadzorcze; RSM ,,Budowlani” na II
potrocze 2017 r.;

e wyboru reprezentantéow Rady Nadzorczej (upowaznieni do
reprezentowania  Spoldzielni w  czynnos$ciach  prawnych
dokonywanych miedzy Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie czionka Zarzadu:
Edyta Szweda Jankowska — Przewodniczaca RN i Krzysztof
Mackiewicz — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej);

e przyznania premii dla cztonkow Zarzadu za I1 kwartat 2017 r.;

e przyznania premii dla cztonkow Zarzadu za III kwartat 2017 r. ;

e przyjecia Planu Rzeczowo — Finansowego Spotdzielni na 2018 r.;

e wyboru Bieglego do badania Sprawozdania Finansowego
Spotdzielni za 2017 r.;



e przyjecia Planu Pracy Rady Nadzorczej RSM ,,Budowlani” na I
potrocze 2018 r.

Ponadto Rada Nadzorcza:

e przyjeta sprawozdanie Zarzadu z wykonania Planu Rzeczowo -
Finansowego za I pétrocze 2017 r. ;

e kontrolowata realizacj¢ wnioskow zgloszonych na zebraniach Walnego
Zgromadzenia w 2017 r.;

e przyjeta rozliczenie sezonu grzewczego 2016/2017 r.;

e kontrolowata wykorzystanie osobowego 1 bezosobowego funduszu ptac za
I potrocze 2017 r.;

e Kkontrolowala  wykorzystanie zalegtych i  biezacych  urlopow
wypoczynkowych przez pracownikéw RSM ,,Budowlani”;

e kontrolowata prawidlowos¢ sporzadzanych umow i aneksow do uméw
zawartych z najemcami lokali uzytkowych ;

e kontrolowala dziatalnos¢ klubow OKO 1 AD-REM;

e analizowata wykonanie Planu Rzeczowo — Finansowego za III kwartaty
2017r.

e przeanalizowala i omowita skutki nowelizacji Ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych;

Aby miec¢ staly 1 bezposredni kontakt z mieszkancami cztonkowie Rady petnili
cotygodniowe dyzury (imienna lista dyzurujacych umieszczana jest na tablicy

ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej).
W okresie sprawozdawczym dziataty trzy komisje:

» Komisja Rewizyjna,
» Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

» Komisja Cztonkowsko — Mieszkaniowa.



Sprawozdania z prac Komisji stanowia zalgczniki do tego dokumentu.

Komisja Rewizyjna - dziatania jej obejmowaty miedzy innymi:

1. Analize sprawozdan finansowych za okresy kwartalne i projekt Planu
Rzeczowo - Finansowego na rok 2018,

2. Analize celowosci 1 racjonalno$¢ wydatkow Spoétdzielni,

3. Analiz¢ wysokosci stawki eksploatacji podstawowej dla lokali
mieszkalnych,

4. Kontrolg¢ rozliczenia funduszu remontowego na nieruchomosci za

poszczegolne okresy,

Analize zuzycia energii cieplnej na poszczegdlne budynki,

Kontrole wykonania osobowego i bezosobowego funduszu ptac,

Analize kryteriow wynagradzania i oceny pracy Cztonkow Zarzadu,

Kontrole catoksztattu pracy i1 kosztow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;,
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Analiz¢ wnioskoéw zlozonych na Walnym Zgromadzeniu i ich realizacji
przez Zarzad,

10.Kontrolowanie terminowosci odpowiedzi Spoétdzielni na wnioski 1
zapytania cztonkow.

11.Analizowanie absencji chorobowej za 2017 rok.

Komisja Czlonkowsko — Mieszkaniowa — jej dziatalno$¢ obejmowala:

1. Nadzor nad skuteczng windykacja naleznos$ci z lokali mieszkalnych 1 garazy,
2. Nadzor nad skuteczng windykacja naleznosci z lokali uzytkowych,

3. Kontrole dziatalno$ci klubéw osiedlowych,

4. Wspotprace z dzielnicowym Komisariatu Policji w Gdansku — Oliwie,

5. Kontrolowanie zawieranych z najemcami lokali uzytkowych uméw i anekséw

do umow,



Zalegtosci na 31 grudnia 2017 r. wynosily 918 429, 44 zt i w stosunku do
ubieglego roku zmniejszyty si¢ o kwote 66 213, 45 zi.

W okresie od stycznia do grudnia 2017 r. Dzial Windykacji wystat:

e 470 wezwan do zaptaty do lokali mieszkalnych;
e 200 wezwan do zaptaty do garazy;

e 465 upomnien do lokali mieszkalnych.

Komisja systematycznie spotykata si¢ z osobami zadluzonymi. W okresie

sprawozdawczym wezwano 63 osoby — stawity si¢ 33.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — brata udziat w :

e przegladach stanu technicznego zasobow spotdzielni oraz prawidtowosci
wykonywanych remontow;

e w 11 odbiorach technicznych robdt remontowych;

e rozliczeniu centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2016/2017;

e spotkaniach z mieszkancami w sprawie funduszu remontowego na rok

2018;
Podsumowujac:

Rada Nadzorcza nieustannie kontrolowaty i nadzorowaty dziatalno$¢ spotdzielni.
Zaplanowane do wykonania dziatania zostaly w pelni przez nie zrealizowane.
Wspoéltpraca pomiedzy Radg Nadzorcza a Zarzadem Spotdzielni przebiegata bez
zarzutu. Wspodlpraca pomigdzy Radg Nadzorczg a mieszkancami, cztonkami

Spotdzielni réwniez przebiegata dobrze.

Rada Nadzorcza majac na uwadze:

- pozytywny wynik dzialalnos$ci gospodarczej,

- dobra kondycje¢ finansowa Spoldzielni, potwierdzona przez Bieglego badajacego
Sprawozdanie Finansowe za rok 2017



wnosi do Walnego Zgromadzenia o:

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni
za rok 2017,

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Spoldzielni za rok 2017,
- udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu za rok 2017:

Zbigniewowi Kopinskiemu - Prezesowi Zarzadu,

Jozefowi Turkowi - Zastepcey Prezesa,

Joannie Hanus - Zastepcy Prezesa.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza wnosi o:

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2017 .

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu plenarnym
w dniu 23 kwietnia 2018r. - gtosami:

e za-38
e przeciw-0
e wstrzymujacych si¢ — 0



