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MIESZKANIOWEJ

,,BUDOWLANI”

w Gdansku ul. Grunwaldzka 569
Tekst jednolity
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Gdarnsk 2026r.
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1. Postanowienia ogoélne.

§ 1.

1. Nazwa Spétdzicini brzmi: Robotnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,BUDOWLANI” zwana dalej
Spotdzielnig.

2. Siedziba Spotdzicini miesci sig w Gdansku ~ Oliwie przy ul. Grunwaldzkiej 569.

§2.

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spotdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 593 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdziclniach micszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2024, poz. 558r.z¢ zm.) 1 innych ustaw.

2. Spéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob o zmiennym skladzie
osobowym i zmicnnym funduszu osobowym, ktora w inleresie swoich czlonkéw prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza.

§3.
1. Terenem dziatanin Spotdzielni jest miasto Gdansk i Sopot.
2. Majatek Spotdzicini jest prywatna wlasnoscia jej czionkow.
§ 4.
Czas trwania Spoldzicini jest nieograniczony.
§ 5.

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz ich rodzin

przez dostarczanie c7lonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

§ 6.
Przedmiotem dzialalnoéci Spotdzielni jest:
1) obstuga nicruchomosci na whasny rachunck (tj. zarzadzanie nieruchomosciami zar6wno
stanowigcymi jej micnie lub nabytym na podstawic ustawy mieniem jej cztonkéw),
2) zarzadzanic uicruchomosciami na zlecenie (4. zarzadzanie innymi nieruchomosciami na
podstawie odpowiednich umow),
3) kupno 1 sprzedaz. nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) dziatalno$é¢ zwigzang z kulturg, rekreacjg i sportem,

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

spotdzielczych



2)

3)

4

3)

6)

7

8)
9)

budowanie lub nubywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebne] wiasnosci
znajdujacych sic w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie luh nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnodci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

ustanawianic na rzecz czlonkéw Spoldzielni spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

ustanawianic na rzecz czlonkow Spoldzielni odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy,

prowadzenic «dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich czlonkéw 1 ich
rodzin oraz $rodowiska w tym rozwijanie sportu i rekreacji dzieci i mlodziezy,

prowadzenie dvinjalnosci inwestycyjnej,

prowadzeni¢ dzialalnosci handlowej, ustugowej i szkoleniowej w celu pozyskania dodatkowych
srodkow finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami wg decyzji Walnego

Zgromadzeni.

2. Prawa i obowiazki cztonkéw Spoéldzielni.

2.1. Czlonkostwo w Spotdzielni.

1.

§7.

Czlonkiem Spéldziclni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosei prawnych.:

1) ktorej przystugujc spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystupuje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przyshiguje roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej w

mteszkalnego.

zwane dalej
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5) bedaca zatozyciclem Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 do art. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o
zmianie ustany o spétdzielniach mieszkaniowych, nstawy - kodeks postgpowama cywilnego
oraz ustawy - praswvo spoldzieleze. .

Cztonkami Spaldziclni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo, jezeli wspelnic ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu,” ekspcktaty wa” wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego.

Cztonkiem Spoldselni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoldzicini przyshuguje roszczenie o przyjgeie w
poczet cztonkdvy. Przepis arl. 16 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 -prawo spotdzielcze stosuje sig
odpowiednio. ()soba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu zachowuje czionkostwo w

Spotdzielni.

§ 8.

Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mteszkalnego,

2) nabycia ,ekspcktatywy” wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkestwo nie zostato nabyte wezesnie),

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowvch ( zwang dalej ,,usm”), w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 211 3 usm,
jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm
ztozyta piscmnc zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnceo rozstrzygnigcia przez sad w  postepowaniu nieprocesowym lub  wyboru
dokonanego pizez Spotdzielnie, o ktérych mowa w art 15 ust 4 usm w przypadkach

przewidzianvch wart 15 ust, 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o golowgsci zawarcia umowy

jedna osoba.



7) wpisania spoldziclni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku o0s6b bedacych
zatozycielamt Spotdzielni.

2. Przepisy § 7 ust. | i 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0s6b, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art, 17 9
usm lub utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, 0 ktdrym mowa w
art. 27" usm,

3. Czlonkiem spoldzicini moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy dotyczace
cztonkostwa wlascicieli lokali stosuje sig odpowiednio.

4, Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
,ckspektatywa” wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich
chyba, ze przyslugujc ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spéldzielni¢ terminu wystapicnia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spéldzielnia. Do c7asu rozstrzygnigeia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnoscei lokalu, albo ,ekspektatywa™ wlasnosci, mogg wyznaczy¢ z posrod siebie

petnomocnika w cclu wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w Spétdzielni.

§9.
Zarzad prowadzi rejesir czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania, oraz ar
PESEL, a wodniesicniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg, liczbe
zadeklarowanych i wnicsionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet czlonkéw oraz datg ustania

czlonkostwa.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni.
§ 10.
1.  Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ zfozona pod
rygorem niewarnosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni
deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli

przystepujacyi jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibg, oznaczenie rejestru i numeru, w ktorym

jest po jego sumerci wyplaci¢ udzialy.




Organem Spoldzizlni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Rada Nadzorcza
Spoéidzielni.

Przyjecie w poczet czionkéw jest stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow Rady
z podaniem daty uchwaty Rady przyjeciu.

Rada nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw osoby spetniajacej warunki okreslone w § 7
ust. 1.

Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spétdzielni, Rada Nadzorcza podejmuje w ciggu
4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Rada zawiadamia zainteresowang strong pisemnie
w ciagu 14 dni od podjecia uchwaly.

Zawiadomienic o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whiesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Walnego Zgromadzenie rozpatruje odwolanie na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu.

2.3. Prawa czlonkow.

§11.

1. Czlonkowi Spéidzielni przystuguje:

)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

zglaszania wnioskOow w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,

prawo do udzialu 7 glosem decydujgcym w zebraniu Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w {rybie okreslonym w statucie zwolania i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego zgromadzenia,

prawo czlonka do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwal bedacych przedmiotem

obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zglaszania projektu uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego zgromadzenia,

Walnego Zgronadzenia lub jego pierwszej czesci,

prawo do otrzvmania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na




10) prawo do skladania wnioskéow o otrzymanie odptatne kopii uchwal organow Spoéidzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spétdzielnig z oscbami trzecimi wedtug zasad okreslonych w statucie,

11) prawo do zaznajamiania si¢ 2 uchwatami organéw spoldzielni, protokotami obrad organow
spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi
przez spotdzielniy z osobami trzecimi wedtug zasad okreslonych w statucie,

12) prawo zaskarcnia uchwal Walnego Zgromadzenia 2 powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statuiu. w terminie ustawowym,

13) prawo odwolvwania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat podjetych przez
organy spotdzielni, w terminie okre$lonym w statucie,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat na pokrycie kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na dany lokal oraz kosztéw eksploatacji
i utrzymania nicruchomogci stanowigcych micnie spotdzieln,

15) prawo zawarcia 7 Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w statucie,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoldzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienin wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowt przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przysluguje spétdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.,

¢) przeniesienic Wlamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

18) prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie Spotdzielni,

19) prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzgdzen, ustug i $wiadczen Spoétdzielni,

20) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Uprawnienia przewidziane w ust.l pkt 10 obejmuja wnioski czionkéw uzasadniajace dziatanie w

interesie Spétdzicini a nie na jej szkodg lub szkode kontrahentow. -

Koszty wydania odpiséw dokumentow przewidziane w ust.l pkt 10 po

ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzon



2.4, Obowigzki cztonkow.
§ 12.

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoldzielnt,

2) zawiadamiaé Spoidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskicj, w tym w
szczegblnodci adies zamieszkania, a jezeli adres zamieszkania nie pokrywa si¢ adresem pobytu,
adres do kierowania korespondencji. W przypadku niedopelnienia tego obowigzku korespondencjg

kierowang na ostaini adres podany przez czionka traktuje sie, jako dorgezone skutecznic,
3) wnies$¢ wkiad micszkaniowy lub budowlany,
4) uzupelnié wkilad micszkaniowy lub budowlany w wypadku modemizacji budynku, w ktorym

cztonkowi przyshipujc spotdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszcza¢ terminown oplaty zwiazane z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,

6) korzystaé z lokalu zpodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnig,

7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0sdb zamieszkujacych w lokalu,

8) zawiadamiaé¢ Spoidziclnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu (p17ydziale),

9) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

10) dbaé o dobro i ro7waj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoidzielni,

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich wykonania,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikow oraz odezytu wskazan tych urzadzen,

14) jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielnig (czgsci wspdlne budynku) lub

przebudowy udostepnié lokal w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu

terminu. Dotyczy 1o réwniez wlascicieli lokali nie bedgecych  czlonkami spéldzielni 1 osob




16) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie,
17) korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich innym,

18) wykonywac innc obowigzki okreslone w statucie Spotdzieini.

2.5. Ustanie cztonkostwa.
§ 13.
. Czlonkostwo w Spatdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdriclczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ,ekspektatywy” wlasnosct lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.,
2. Czlonkostwo w Spdéidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art 24' ust. 1 i art. 26 usm,
3. Jezeli czionkowi przystuguje w danej Spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czfonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio

do czionka, ktéry jest strong umowy fub uméw o budowe lokalu Iub lokali.

§ 14.

1. Czlonka zmarlepo skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mier¢.
2. Osobg prawng bedacy cztonkiem spotdzielni skresla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej

ustania.

3. Postgpowanic wewngtrzspoldzielcze.

§ 15.

Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spoldzielnig dwola¢ sie

w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.
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§ 16.
Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia ich
zlozenia. O sposobic zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawic wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiccy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Czionkowi przysluguje prawo zaskarzenia uchwaly do Sadu w terminie szesciu tygodni od dnia

dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

§17.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania
do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie wraz z
uzasadnieniem Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone, co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwala Walnego 7Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrz spotdzielezym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podj¢cia.

Od uchwaly Walnego Zgromadzenia cztonkowi przystuguje prawo odwolania do Sadu w terminie
szesciu tygodni od dorgczenia cztonkowi uchwaly wraz z uzasadnieniem. W wypadku zaskarzenia
przez czionka uchwaly w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym i sadowym, postgpowanie
wewnatrz spofdziclcze ulega umorzeniu W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w
postgpowaniu wewnatrz spéldzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakoficzenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym

organ odwotawcvy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Walne Zgromad/snie powinno rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po terminie, jezeli opéznienie nie
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4. Organy spoldzielni.

§ 18.

1. Organami spotdzicini sg:

1) Walne Zgromuad:enie,
2) Rada Nadzorc /.
3) Zarzad.

2. Wybory do organow Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.l pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrdd nicograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka organu nastepuje rowniez w
glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe

glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organy spoldzielni
uwzglednia si¢ tylko oddane ,, za” i ,, przeciw” uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez

te organy okresla slatut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie.

§ 19.
1. Walne Zgromadzcnie jest najwyzszym organem Spoldzielni. Pod pojeciem Walnego Zgromadzenia

nalezy rozumiec wszystkie cz¢éci Walnego Zgromadzenia.

2. Gdy liczba cztonkow przekracza 500, Walne Zgromadzenie jest dzielone na czesei.

§ 20.
. Walne Zgromadzenic dzieli sig na cztery nastepujace czesci:

1) T czgs¢ obejmujgca cztonkdéw zamicszkalych w budynkach przy ul. Grunwaldzkiej nr 607
Grunwaldzkic) 609, Grunwaldzkiej 593 Grunwaldzkicj 595 Bitwy Oliwskiej nr 14, Bitwy
Oliwskiej 15 1 Bitwy Oliwskiej 16.

2) II czgs¢ obejmujaca czlonkow zamieszkatych w budynkach przy ul. Grunwaldzkiej nr 543,
Grunwaldzkiej nr 553 Grunwaldzkiej nr 553 AB, Grunwaldzkiej nr 557, Grunwaldzkiej nr 559,
Grunwaldzkie; nr 563, Grunwaldzkiej 571 Grunwaldzkiej 573 Grun BOANTS, Grunwaldzkiej
577 Grunwaldzkiej 579, Grunwaldzkiej 581, Grunwaldzkiég dzkiej 585,

gt o
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Grunwaldzkicj 591, Bitwy Oliwskiej 1, Pomorskiej 1, Pomorskie] 2, Krzywoustego 28,
Beniowskiego 06, Msciwoja 61/63, Droszynskiego S, Droszyniskiego 5 A, Droszynskiego 5 B.

3) III czes¢ obejmujaca czlonkéw zamieszkatych w budynkach przy ul. Pawla Gdanca 4, Pawla
Gdanca 6, Pawta Gdafica 10, Tatrzanskiej 11, Czyzewskiego 5 w Sopocie oraz czionkéw
posiadajgcych czlonkostwo w spéidzielni w zwigzku z posiadaniem spoidzielczego prawa do
garazu Jub lokalu uzytkowego, — jesli jest to jedyne prawo, jakie posiada czlonek w spotdzielni,

4) IV czgd¢ obejmujaca czionkéw zamieszkalych w budynku przy. Karpackiej 2, Karpackiej 4,
Karpackiej 6 i Karpackiej 8, Bobrowej S, Bobrowej 7, Czyzewskiego 25

2. Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

3. Petnomocnikiem c7lonka spétdzielni bedacego osoba fizyczng moze byé:

1) osoba bliska czlonka z wylaczeniem o0sob pozostajacych w faktycznym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,
3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

4. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza si¢ oswiadczenie, w ktérym pelnomocnik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen, ze spetnia
wymog, o ktdrym mowa w ust.3 pkt 1.

W oswiadczeniu zamicszeza si¢ klauzule w brzmieniu: |, Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karne

za zlozenie falszywepo oswiadezenia.”.

3. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego o$wiadczenia, 0 ktdrym mowa w ust.4
zdanie pierwsze, jest niewazne.

6. Czlonek spéldzielni Jub petnomocnik jest obowiazany do dorgczenia spotdzielni petnomocnictwa, a w
przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez oswiadczenia, o ktorym mowa w
ust.4 zdanie pierwsze. nie péZniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

7. Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybér i odwolanie
cztonkdw rady nadzorczej lub czionkéw zarzadu spétdzielni.

8. Kto skiada fatszywe oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4 zdanie pierwsze podlega karze grzywny.

9. Osoby prawne bedace cztonkami spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego

czlonka.

Ay

GD
10. Cztonkowie niemajacy zdolnoscei do czynnosci prawnych lub czionkowi ipd*;{ ; olnoscia
do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez t e

petnomocnika.
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11. Cztonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z

10.

11.

12.

ktorych pomocy korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§21.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmnicj raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzgd z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad zwolujc Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 czionkow,

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
mogio si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku ni¢ zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwoluje je Zwigzek
Rewizyjny, w kiorym Spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt
Spéidzielni.

Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia majg prawo zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci.
Projekty uchwai, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, wykladane sg na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czionkowie majq prawo zglaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.7 i 8, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoétdzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10
czionkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przediozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekiow uchwat i popraw

*Q
Spétdziclni. S
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§ 22.

1. O czasie, micjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamia sig
wszystkich czionkow, Zwigzek Rewizyjny, w kidrym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg
Rad¢ Spétdziclezq na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia Jub jego pierwszej czesci.

2. Czionkowie Spoldzielni zawiadamiani sg pisemnie o czasie, miejscu, porzadku obrad, oraz o
miejscu wylozeuia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o prawie i miejscu zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
co najmniej 21 dri przed terminem Walnego Zgromadzenia lub Jjego pierwszej czesci. Warunek
pisemnego zawiadomienia cztonka o czasie, miejscu, porzagdku obrad, oraz o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal jest spetniony jezeli zawiadomienia zostang
wywieszone na tablicach ogloszefi w budynkach spéidzielni na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czlonkéw, ktorzy zglosili inny adres zamieszkania niz budynek spétdzielni zawiadamia sie

e-mailem lub listem zwyklym.

§ 23.
Walne Zgromadzcnie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie i sposob okreslony w § 22.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdéw.
Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich cze¢sei Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana w statucie wiekszos¢ ogélnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
W sprawach:
1) zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
2) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, do
podjgcia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata poddana byla pod glosowanie, uczestniczyla {acznie, co
najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.
W sprawach:
1) zmiany statutu,
2) polgczenia Spotdzielni,

3) odwotania czionkow Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzi
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podjgcia uchwaty konieczne jest wiekszo$¢ 2/3 gloséw wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia.
6. W sprawie likwidacji spétdzielni do podjecia uchwatly konieczne jest wiekszosé 2/3 glosow
wszystkich cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

§ 24.
Obrady Walnego 7¢romadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady.

§ 25.

Walne Zgromadzenic lub jego cze$¢ moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpanego
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia w
terminie nie dluzszym niz 14 dni. Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego posicdzenia
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania
obrad  poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen w budynkach czgsci Walnego
Zgromadzenia, ktore vostato przerwane. Czlonkéw majacych inne miejsce zamieszkania niz budynki

spétdzielni zawiadamia si¢ na pismie w formie listownej lub elektroniczne;.

§ 26.
Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadvenie utraci zdolnosé do podejmowania uchwal na skutek braku liczby
cztonkdw okreslonci w § 23 ust. 41 5,
3) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakoficzeniu obrad mimo niewyczerpania

porzadku obrad.

§27.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow czlonkéw Spotdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych spiawach,

3) udziclanie absolutorium czfonkom Zarzadu,

iptalnosci
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Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnad,
9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresic,
13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,
15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej.

§ 28.

1. Z obrad kazdcj czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory podpisuje

przewodniczacy 1 sckretarz zebrania.

W terminie 5 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia — Zarzad zwotluje zebranie
prezydiow (reprczentowanych przez przewodniczacych i sekretarzy) kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia celem ustalenia wynikow glosowania nad uchwatami Walnego Zgromadzenia.
Ustalenie wynikow glosowania odbywa si¢ na podstawie protokotéw komisji skrutacyjnych. Z
czynnosci liczenia gloséw sporzadza si¢ protokol, kiéry podpisuja uczestniczacy we wspdlnym
posiedzeniu przewodniczgcey i sekretarze kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Wykaz podjgtych uchwat z liczbg glosow Zarzad wywiesza na tablicy ogloszen niezwlocznie po

odbyciu zebrania prezydium czegsci Walnego Zgromadzenia.

wynikéw glosowania oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jafe

rewizyjnego, w kiérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej




Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni, co najmniej przez 10 lat,

o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§ 29,

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej

organy.
Uchwala sprzeczna 2 ustawg jest niewazna.

Czlonek Spoldziclni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej podstawie uchwale moze
zaskarzy¢ takze 7.arzad Spoldzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia
powzigcia wiadoriosci przez tego cztonka o uchwale, nic poznie] jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwal¢ ma moc prawng wzglgdem wszystkich czlonkow Spoidzielni oraz wszystkich jej

organow,

§ 30.

Szczegbtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla

regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2. Rada Nadzorcza.

1.

§31.

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w glosowaniu tajnym spoéréd czionkow

Spétdzielni.

. Prawo zglaszania kandydaléw na czlonkéw Rady Nadzorczej przystuguje Zarzadowi, Radzie

Nadzorczej i grupic dziesigeiu czionkéw. Zgloszenie winno wniesione w terminie 15 dni przed

terminem posiedzcnia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonek kandydujacy na czlonka
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oraz ze nie zalega 7 wnoszeniem optat za lokal. Zarzgd sporzadza alfabetyczng liste kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej. Lista stanowi karte do glosowania. Lista ta jest podawana pod
glosowanie na ka7dej czesci Walnego Zgromadzenia,

Rada Nadzorcza skiada sie z dziewieciu cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od nastgpnego dnia po posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, nu ktorym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, kidre
dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady N adzorczej.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby, bedgce pracownikami Spétdzielni. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie

Nadzorczej tej samci Spétdzielni.

§ 32.
Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji skrutacyjnej.
Glosujagcy wskazuje nazwiska kandydatéw, na ktérych glosuje poprzez postawienie przy ich
nazwisku znaku X fub w inny sposéb ustalony przez Komisje.
Glos jest wazny. jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych kandydatow
do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskajg kolejno najwyzsza liczbe glosow.
W przypadku uzyskania przez dwéch lub wigce] kandydatéw rownej liczby gloséw wyboru dokonuje

si¢ w drodze losowania.

§ 33.
Mandat czionka Rudy Nadzorczej wygasa z chwila wyboru nowego czlonka na nastepna kadencje.
Utrata mandatu przcd uptywem kadenc;i nastepuje w przypadkach:
1) odwolania wickszoscig 2/3 glosow cztonkow bioracych udziat w glosowaniu na posiedzeniach
Walnego Zgromadzenia,
2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

3) zrzeczenia si¢ mandatu.

. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat na podstawie p R0 BAvest, 2 w skiad
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§ 34.
1. Rada Nadzorcza wylania ze swego grona Prezydium, W sklad Prezydium Rady wchodza:
1} przewodniczyey.
2) zastepca przewaodniczacego,
3) sekretarz,
4) przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanic pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza ninze powolac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisj:.
4. Prezydium i komisjc Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych zalecen pod adresem czionkéw, organéw

Spotdzielni czy jej siuzb etatowych.

§ 35.
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okrcsowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanic okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szezegOInvm uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow

Spétdzielni 1 joj czionkdw,

3) podejmowanic uchwal w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub

innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanic uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania

Z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu i odwotari od decyzji Zarzadu,
7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szc* EI .
S
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dok @ ;

; ; Ks
1 oceng sprawozdan finansowych, 3, £o

a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w

i wyniki kontroli

'\ Spotdzielnia

Varzadu oraz



reprezentowanic Spoldzielni w tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni Wwymagane
jest, co najmnicj dwoch czionkéw Rady przez nig upowazni onych,

9) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni zastrzezonych w statucie
dla Rady Nadzorczej,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoldzielni,

11) podejmowanic uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb, ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3 z ta
nieruchomosciy.

12) wybdr i odwolanie czlonkéw Zarzadu,

13) podejmowanic uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw oraz uchwal o wykluczeniu czlonkéw.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkow
i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

4. Rada Nadzorcza ma prawo wyrazania swoich opinii i skfadania wnioskéw do pozostatych organow

spoldzielni we wszystkich sprawach dotyczgcych Spotdzielni.

§ 36.
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego

zastepea.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosck czionkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie siedmiu dni od dnia zgloszenia wniosku,

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanych do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwal), co
najmniej na sieder: dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynic w obecnosci wiekszodei skladu Rady,

okreslonego statutcm Spétdzielni.




§37.
Wynagradzanie czionkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyplacane jest w formie
miesigcznego ryczaliu bez wzgledu na ilo§é posiedzen i wynosi potowe minimalnego wynagrodzenia za

pracg, o ktérym mows w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za praceg

§ 38.

Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regutamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad.

§ 39.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni.

§ 40
1. Zarzad Spotdzielni jest jednoosobowy i sktada sie z Prezesa.
2. Zarzad wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenic moze odwotaé Prezesa jezeli mu nie udzielilo absolutorium.
4. Czlonek Zarzgdu Spotdzielni musi posiada¢ wyzsze wyksztalcenie.
5. Zarzad moze za zgody Rady Nadzorczej powotaé dwéch petnomocnikéw do dokonywania czynnosci
prawnych w imieniu spétdzielni. Zgoda Rady Nadzorczej polega na pozytywnej ocenie na

petnomocnikéw os¢h zaproponowanych przez zarzad spoldzielni.

§ 41.

1. Z czlonkiem Zarzadu (Prezesem Spétdzielni) zatrudnionym w spotdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracy stosownie do postanowien
Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 42.
1. Do zakresu uprawnicii Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji we wszystkich sprawach nie

zastrzezonych w ustawach i statucie do kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.

2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy migdzy innymi:

1) zawieranie umow o budowg lokali (o ile spéidzielnia buduje takie lok

2) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa



buduje takie lokalc),,
3) zawieranie umdw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali(o ile spotdzielnia
buduje lokale). .
4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu w wyniku przeksztalcenia spoéidzielczego
prawa do lokalu spétdzielczego w odrebng whasnosé lokalu)
5) zawieranie umdw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
6) sporzadzanie projcktow plandw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i oswiatowo
- kulturalnej,
7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanic swigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosci i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie pelnomocnictw,
11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
12} zacigganie kredytdw bankowych w granicach dopuszczalnych ustawg lub postanowieniami
statutu i innych zobowigzan wynikajacych z prowadzonej gospodarki Spoldzielni,
13) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz Innymi organizacjami.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§ 43.

Zarzad reprezentuje Spoldzielnie na zewnatrz.

§ 44.

I. Oswiadczenia woli 7a spotdzielnie moze sktadac¢ jednoosobowo Prezes Spétdzielni lub tacznie dwaj
petnomocnicy powolani w trybie § 40 ust. 5 statutu.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, skfada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spéidzielni osoby

upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 45.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzielié osobie trzeciej petnomocnictwa do dokonywania

czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospo*‘l -
Q-

wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Zarzad moj

=]

petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czy
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4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu.

§ 46.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow do
czasowego peinicnia funkeji cztonka Zarzadu, W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu,

3. Czonkowie Rady Nadzorczej | Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnoscei uczestniczyé, jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz przedsigbiorcéw
prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstaw¢ odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne

przewidziane w odrcbnych przepisach.
5. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki, w ktérych:
1) inny podmiot prowadzi dzialalnosc, konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, nepocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawar! ze Spotdzielnia umowg o $wiadczenie ustug lub dostawy .

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorezej zakazu konkurencji okreslonego w ust.4

Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu petnieniu czynnoscei cztonka tego organu,

7. Zarzad w terminic czterech tygodni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu

rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badZ odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 47.

W sklad Rady Nadzorcrcj nie moga wehodzi¢ osoby pozostajace z czionkami Zarzadu lub kicrownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa

lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

5.Tytuly prawne do lokali
§ 48

.Dla zaspokojenia potrzch mieszkaniowych cztonkdw Spéldzielnia moze:
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1. ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnosé
lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2, ustanawiac na rzecz. 0séb ubiegajgcych sig o ustanowienie odrgbnej wlasnosci prawo odrebne;
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspétwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych
wiasnos¢ lub wspoiwlasnosé Spotdzielni,

3. wynajmowac lokalc mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasno$é lub wspotwiasnosé

Spéldzielni.

5.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 49.

1. Przez umowg uslanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje sig, odda¢ osobie na rzecz, ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w
ustawie i w statucie Spaldzielni.

2. Spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuci.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia mi¢dzy osoba
ubiegajaca si¢ o uslanowienie tego prawa, a spéidzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Spéldzielcze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdw,

6. Do ochrony spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesei lokalu

bezplatne uzywanie miafoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz spéldzielni

pisemnego powiadomicnia Spéidzielni o tej czynnosci.




8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja

najpézniej z chwilg wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed wygasnieciem

prawa do tego lokalu, jest niewazna.

10. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby

prawne;.

§ 50.

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia zawicra umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanic osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienic spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na je) lokal
przez wniesicnie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2)  okreslenic zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3)  okreslenic zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenic rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5)  okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okre$lonych w Statucie w
wysokosci odpowiudajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacej na jej lokal a uzyskana
przez spéidzielnic pomocg ze srodkow publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przev spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy, danego lokalu osoba, o
ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czgsci przypadajqce] na jej lokal.

3. Rozliczenie kosziow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 51.

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedze

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub spé

26



Spoldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezgcych po jej
stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 50 ust. 1, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestvcyinego lub  ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione,
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego. chyba, ze
strony postanowiy w umowie inacze;j.

§ 52.
W przypadku smicrci osoby, o ktérej mowa w § 56 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z 0sobg, o ktérej mowa w § 50 zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust 1 przystuguja roszczenia o przyjecie do spéidzielni i zawarcie
UmMowy.
. Osoba, o ktérej mowa w ust 2 staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktorej
mowa w art 10 usin.

§ 53.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w

innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie,

W przypadku zalegtosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm za okres, co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spéidzielnia moze w trybie
procesu, zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu micszkalnego jest zaleganie z zapfata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie

mozna orzec o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do (e

przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a j#

sadem drugiej instancji, czlonek spétdzielni uidci wszystkie zalegte
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3. W przypadku, gdv spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie sad moze orzec o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzcczenie sadu, o ktérym mowa w ust.2 stanie sie prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3
spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo
wobec obojga malzonkdw.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia
z zastrzezeniem arl. 15 i art. 16' oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienic odrgbnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w
prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.

6. Spoéidzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego a ktore;j
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art 16,

2) osoba, o ktércj mowa w art 15 ust 2 zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.
§ 54.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniv matzesnstwa matzonkowie zawiadamiajg
spotdzielnig, ktéremu v nich przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwédd lub uniewaznione,

odpowiadajg solidarnic za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 usm.

§ 55.
Z chwilg $mierci jedncgo z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 56.

l. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do

zawarcie umowy ¢ ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego

przystugujg jego osobom bliskim




2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowieniu spdldzielczego lokatorskiego prawa do Jokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2 koniecznie jest Zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowoéci zawarcia umowy, o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosei okolicznosé, czy
osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przcz Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli roszczenie rozstrzygal sad osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o
tym spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych

mowa w art. 4 ust. | usm.

§57.

Po wygasnieciu spétdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do oproznienia lokalu w

terminie 3 miesigey. Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

3.2. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§58.

Nabywca spoldzielczego  wlasnosciowego prawa do  lokalu staje sie czlonkiem spétdzielni z
zastrzezeniem art. 3 usm, dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwlocznic spétdzielnie o nabyciu prawa.

§59.
1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
1 podlega egzekucji. Jest ono 0graniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczepo wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzieln

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czgs¢ spoldzielczego whasfiox r\do lokalu.
. _ . 43 i =
Pozostatym wspéluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa S\lokg g}_pe prawo
GAN *
L ]

29



pierwokupu. Umowa utamkowej czgsci whasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo,
ale bez zawiadomicnia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowier umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
§ 60.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggt wicczyste

spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 61

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, terminie jedncee roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie peinomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imicniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
upltywu tego terminu, na wniosck spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spétdzielcze wiasno$ciowe prawo przystugiwato

wspolnie, przepis usiep 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 62.
W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplata opfat, o ktérych mowa w § 130, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewladciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Jub
nieruchomosci wspolngj ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1984r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na

wniosek Rady Nadzorczej.

§ 63.

W przypadku dtugotrwalych zaleglosci z zaplata optat zwigzanym z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu i
mienia spéidzielni, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyntacego

korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24




5.3. Odre¢bna wlasno$é lokalu.

§ 64.

Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1). zobowigzanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3). okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4). okreslenie rodzaju. potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5). okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 65.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 64 powstaje »ekspektatywa” wiasnosci.
»Ekspektatywa” whasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadknbiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ,.ekspektatywy” wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ,ekspektatywy” wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 66.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnig
lub osobg, o ktdrej mowa w art. § 64.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 64
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymata tych warunkéw
umowy okreslonych w § 64 pkt 1 i 5bez, ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania

inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

ze strony postanowig w umowie inaczej.

4 Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od




uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupetnienic wkladu budowlanego wygasa.

§67.

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 64 albo nabywey ekspektatywy wiasnosci
odrebng wiasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu a jezeli na podstawie

odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka spétdzielnia ustanawia takic prawo w
chwilt, gdy ze wzglcdu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob
wskazanych przez osobg, o ktdre j mowa w § 64, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o
ustanowienie takicpo prawa,

3. Od chwili postawicnia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w art. 4
ust, 1-2 i ust. 4 usm.

§ 68,

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia

pozwalajace] na zbycic nieruchomoscei.

§ 69.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigceej
niz jednym budynkicm, stosownie do postanowiefh umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§ 70.

Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela

lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odr¢bnej wihasnosci lokalu,

zapisobiorcy 1 licytanta.
§71L.

Wiasciciel lokalu nicbedacy cztonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego
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§72.
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w sposob
razagcy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym,
Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w
obrgbie danej nieruchomodci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,

ktorego lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokatu zamiennego.

§ 73.
Przepisy § 64 do § 72. stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu

wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokali.

§ 74.
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie moze
ustanowi¢ spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.
Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom Spotdzielni
i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni,
Pierwszenstwo wynajccia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze przedtozyé oferty innym osobom.
Oferty przedktadane sy w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§75.
1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug zasad

okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmy lokali uZytkowych sa okre$lone w umowie 7\«\«1;;\4% przez  Spétdzielnie
WY G040

Rada Nadzorcza.
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4. Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garaZu, a takze najemcy pracownt
wykorzystywanej przez twércg¢ do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktdry
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg osoba umowg przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najeﬂlcc; splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen

wyntkajacych z umowy najmu.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkdw.

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw.

§ 76.
1. W przypadku budowania przez Spétdzielnie lokali kolejnosé zaspokajania potrzeb lokalowych

cztonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejno§é przydziatu,
w kolejnosci numerdw tych uméw, a nastgpnie wedtug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy
o budowg lokalu i gotowos¢ pokrywania kosztéw budowy lokalu.

2. W kolejnodci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach nowo
wybudowanych:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrgbnej whasnosei lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czionek ma prawo do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane] przez spéldzielnie, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, cztonek

powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust, 2 i 3 przez cztonkow,
Spétdzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Czlonkostwo tych oséb powstaje z chwila nabycia
roszczenia o ustanowicnie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwila
nabycia ,.ckspektatywy” whasnosci Przyjecie tych os6b w poczet cztonkéw nastepuje w kolejnosci
daty zlozenia wnioskdw przez te osoby.

6. Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej preystugiwato spdldzielcze lokatorskie prawo do lok:
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prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ' usm.,
b) osoba, o ktérej mowa w art 15 ust 2 usm zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.
§77.

Odzyskany przez Spoldzielnig lokal, do ktdrego wygasto spéldzielcze whasnoiciowe prawo moze by¢
przez Spoldzielnig zadysponowany na rzecz czlonka albo osoby ubiegajacej si¢c o prawo odrebnej
wlasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Tryb 1 zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni, liczac
od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktérym Rada Nadzorcza moze obnizy¢ ceng
wywoltaweza lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu. Cene wywolawczg w drugim
przetargu mozna ustalic w wysokosci nizszej niz wartos¢ lokalu jednak nie nizszej niz 70 % wartosci.
Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni liczac od
dnia jego zamknigcia. Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze rokowan. Przy
ustalaniu warunkow kolejnych przetargéw stosuje sie zasady obowigzujace przy organizowaniu drugiego
przetargu. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w art.

4 ust, 1-2 1 ust. 4 usm.

§ 78.

Tryb przyjmowania w poczet czionkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkain okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6.2. Zamiana lokali.

§79.
Spotdzielnia na wniosck czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu

mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania

W zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 80.
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w 1
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdziclcza.
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2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéidzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej whasnosci lokalu, Umowa zamiany lokali migdzy

zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 81.

Zamiana spétdzielcza. dokonywana w ramach spéldzielni migdzy jej czionkami posiadajacymi
spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego lub miedzy czlonkiem spéldzielni i osobgy
bgdaca najemca lokalu stanowiacy wlasnosé Gminy. Mozliwa jest réwniez zamiana pomiedzy cztonkiem
spotdzielni posiadajacym spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z czlonkiem innej
spoldzielni posiadajgcym réwniez spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. We

wszystkich przypadkach wymagana jest zgoda wiascicieli lokali.

§ 82.
1. Zamiana lokali micdzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spotdziclni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spotdzicini.
2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spotdzielni i najemcy lokalu stanowigcego wlasno$é innego

podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wiasciciela lokatu wynajetego.

7. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie
wygasni¢cia prawa do lokalu.

7.1. Zasady ogélne.
§ 83.
Podstawg ustalenia wysokosci wkiadu wymaganego od osoby ubiegajacej sie o uzyskanie tytuhu

prawnego do lokalu nowo budowanego s3 ponoszone przez spéldzielnie koszty przedsiewzigcia

inwestycyjnego w sklad, ktorego wchodzi dany lokal.

§ 84.

I Okreslenie kosztow budowy lokalu i wysokos¢ wymaganego wkiadu nastepuje w dwéch etapach:

1) wstgpnie na podstawie dokumentacji projektowo- kosztorys | Tpwalepnie ustalony koszt
)

budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i A

ktérych wnoszenia jest zobowigzana osoba ubiegajaca s
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2) ostatecznie po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigeia inwestycyjnego, ale nie poznicj
niz w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych
lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza
zawierajgcego:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktdrego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych, jako koszty danej inwestycji,

3)  okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a1 ktére sg ewidencjonowane wspéinie dwa dwoch lub wigeej budynkéw i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4)  okreslenic metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych. jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenic. ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegolne
mieszkania, proporcjonalnic do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalino — uzytkowych (atrakcyjnosé).

2. Regulamin, o ktdrym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§ 85.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej tokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

7.2. Wklady mieszkaniowe.
§ 86.

1. Z osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawado lokalu

mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie

a ponadto powinna zawierad:




1) zobowigzanie csoby ubiegajgcej sig o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakrcsu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie

stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. | wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgce;j
roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacej najej lokal a uzyskana przez spoldzielnie
pomocg ze srodkow publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej mowa w ust. 1,
jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsS¢ i przypadajacej na jej

lokal.

7.3. Wklady budowlane.
§ 87.
Osoba ubiegajgca si¢ ¢ ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wklad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych
na jego lokal. Jezeli cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spodldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czedei przypadajacej na jego lokal.

§ 88.
Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu micszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie

odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.4. Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 89.

go Spoldzielnia
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. Przystugujaca osobic uprawnionej wartosé rynkowa niec moze nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan Spéldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnodei niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca
si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesel przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty, zalegtych oplat na pokrycie kosztow eksploatacji lokalu, utrzymanie nieruchomosci w
czgseiach przypadajacych na lokal i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni w
czgsel przypadajgcec na lokal a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

- Warunkiem wyplatv, o ktérej mowa w ust.3 jest opréznienie lokalu.

§ 90.
W wypadku wygasnigeia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej wartosé rynkows lokalu.

. Przystugujaca osobic uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig, zgodnic z postanowieniami statutu.

. Z warto$ci rynkowc] lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, kiorej przystugiwato spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czg$é wkiadu budowlanego, 2 w wypadku, gdy nie zostal splacony
kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu ~ potraca sig
kwotg niesptaconeg« kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosé jest
ustalana w trybie przetargu wyplata naleznosci z tytwdu wygastego prawa nastepuje w terminie

wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§91.
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie

spéldzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, Spéidzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiona cz¢s¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie

do rynkowej wartosci lokalu w budowie.




3. Jezeli rozwigzanic umowy, o ktérym mowa w ust.l, nastgpilo z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej

umowy o budowe danego lokalu.

8. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali.

§92.
Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony

do zgdania by spétdzielnia przeniosia na niego wiasnos¢ lokalu.

§93.
Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania

by spétdzielnia przeniosta na niego wlasno$¢ lokalu.

§94
1. Na pisemne zgdanic najemcy spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez
Spéidzielni¢ byt micszkaniem przedsiebiorstwa pafnstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w
dniu jego przejecia, spotdzielnia ma obowiazek zawrzec z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu

po dokonaniu przez nicgo:
1) splaty zadtuzenia » tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spotdzielni w wysokosel proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajgcej zc zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spoldzielnia nabyta budynek
odptatnie,

b) wynikajgcej z kosztow dokonanych przez spotdzielnie naktadéw przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktdrym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty uwzglednione w
Swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu, oraz wynikajacej z poniesionych przez
spotdzielnig kosztéw w postgpowaniu wieczystoksiegowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza

zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku, — jezeli spétdzielnia nabyta budynek

nieodplatnie.
2. Wysoko$¢ ustalonego przez spétdzielnie wkiadu budowlanego wnos

przekraczaé S5 % aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wias
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tych najemcow, jezcli spétdzielnia nabyia budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez spotdzielnie tytutem nakladow
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgéci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej
przez spotdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 21 listopada 2008 o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U, z 2017 r. péz. 130 j 1529),

4. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajgcg zasady udzielania bonifikaty, o ktérej mowa w ust.
1 pkt 2.

5. Najemca jest obowinzany do splaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty pokryte w
zwigzku z wnoszenicm $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktorym mowa w ust. 1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zw. z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe /Dz.U. z 2014 r p6z. 1381/ podlegajg zaliczeniu na poczet kosztéw lub
kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

8. Wysokos¢ kaucji micszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. |, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja najemce
na rzecz, ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o

ktérej mowa w ust. | wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z

dnia 10 pazdziernika 2002 r o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 95.

I. Na pisemne zagdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni

wykorzystywancj przez twércg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktéry

ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli go jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia

obowigzana jest sawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce:

1) splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej,

2) splaty zadtuzenia z tytubu $wiadczen wynikajgcych z umowy
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2.  Po smierci najemcy, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym, powyzej,
jezeli brak jest 0sdb, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 kc, jego spadkobiercy
mogg zgdaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
spoldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat

zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

§ 96.

1. Pisemne wnioski cztonkdédw i o0séb uprawnionych do zadania przeniesienia wlasnosci lokali
rozpatrzone s3 w terminie 60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu Spoétdzielni okreslajacej
przedmiot odrebne; wiasnosci lokali w danej nieruchomosci.

2. Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest przekazaé na pi§mie zainteresowanej osobie decyzje o
rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniong wraz z informacjg o tytule i wysokosci naleznosci  warunkujgcych
zmiang tytulu prawnego do lokalu.

3. Spoéidzielnia przystgpi do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 30 dni od

dnia uregulowania naleznosci wynikajacych z ust.2.

S

Koszty zawarcia notarialne] umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi

wieczystej ponosi vsoba, na ktéra przenoszona jest wiasnosé.

8.1. Przeniesienic wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§97.

Na pisemne zadanic czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spoidzielni, zwigzanych z budows, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm ,w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoétdzielnia skorzystata z

pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw sptaty przypadajacej na ten

budzetu pansiwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 us
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§ 98.
Whplaty, o ktérych mowa powyzej wyliczone przez Spéldzielnig, cztonek obowigzany jest wplaci¢ do
Spoldzielni w terminie nieprzekraczajagcym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia czionka
o warunkach przeniesicnia whasnosci lokalu.

§ 99.
Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okre$lonym
w § 103 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich jego
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje st¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez

czlonka Spétdzielni.
§ 100.

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na

rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu,

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przysluguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.
§ 101.

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrzeé
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budows, w

tym w szczegolnosci odpowiedniej czgséei zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2)  splaty zadiuzenia z tytutu optat, o kiérych mowa w art 4 ust 1 usm.

§ 102.

Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzieini, ktérej przystugiwato

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktdre to osoby wystapilty z zadaniem przeniesienia




pierwszego wystapicnia z zadaniem przez czlonka Spoidzielni lub osobe niebedgca czionkiem

Spétdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokatu.

§ 103.
Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej moze ustanowié¢ odrebng wlasnos¢ lokalu o ile

nie przystuguje lokatorskie prawo do lokalu czlonkowi spoldzielni badz wlasnosciowe prawo do lokalu

czlonkowi spotdzielni cztonkowi spétdzielni lub osobie nie bedacej cztonkiem spéldzielni.

8.3. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowcgo.

§ 104.
Na pisemne zgdanie cztonka, albo osoby niebgdacej cztonkiem spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana przeniesé na te
osoby ulamkowy udzial we wspétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich splat z tytutu:
1) przypadajacei na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szezegllnosci odpowiedniej czesei zadtuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzcnia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 115 ust. 1, 2 i 6 statutu.

9. Gospodarka spéldzielni.
9.1. Zasady ogolne.

§ 105.
Spdtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 106
Spoidzielnia moze korvystaé z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej

najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé oznaczong przez Walne Zgromadzenie.
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§107.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie

obowigzujgcymi przepisami. SzczegOlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla polityka
rachunkowosci (zaktadowy plan kont) zatwierdzona przez Zarzad Spoétdzielni.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoidzielni podlega badaniu w trybie 1 wedlug zasad
okreslonych w odr¢bnych przepisach.

Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni Zarzad udostepnia cztonkom na

15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 108.
Fundusze spétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zaschowy.

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych

5) fundusz dziatalnodci spolecznej i kulturalno-o$wiatowe;,
6) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania

srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 109,

Rokiem obrachunkowy m jest rok kalendarzowy.

§ 110.

1. Nadwyzke bilansow; spétdzielni przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:

1) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,

2) dziatalno$¢ spofeczng i kulturalno- o$wiatowa,

3) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow,

4) fundusz zasobowy.

Walnego Zgromadzenia.

45



§ 111.
Ewentualna strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy Spoéidzielni.
§ 112.

Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spotdzielni.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe.

§ 113,
1. Podejmowanie prze Spéldzielni¢ przedsiewziec inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegéinoscei:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz, ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach
realizowane) inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
inne Zrodta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,
5) termin rozpoczgcia i zakonczenia inwestycijl.
2. Plan rzeczowo-finansowy mwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji
i ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego przypadajaccgo na dany lokal, uchwala Rada

Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 114,

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosc] gz

26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
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Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomogdciami, o ktorych mowa w art 24' lub art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych whascicieli lub wspotwilascicieli na

podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowg lub wiascicielem (wspotwilascicielami).

§ 115,
Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wczesciach  przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sq obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie  Spéldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
ostedtu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie opiat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni. Oplata jest pomniejszana o te czesé kosztéw, ktora pokryta zostala pozytkami z
nieruchomosci wepdlnej.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust.1 obejmujg w szczegdlnosei koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spétdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust.4 ustala sie
proporcjonalnie do udziahu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspélnej.
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na

fundusz dotyczy:

1) czlonkéw Spoldzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do
2) os6b nie bedgeych cztonkami Spétdzielni posiadajgcych w o lokalu,

3) whascicieli lokali bgdacych cztonkami Spélidzielni,
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4) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni.

§ 116.
1. Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 115 jest ustalana na podstawie:
1) planurzeczowo -finansowego,
2) regulaminu rozliczania kosztow cksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
3) regulaminu rozliczania gospodarki ciepine;j.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okregla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

3. Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci powinien zawieraé
w szczegblnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdinych rodzajéw kosztow (w skal

nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztéw: 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu. liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszezegbdlnych lokali kosztami eksploatacii 1 utrzymania danej
nieruchomosci z ytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania poszezegéinych lokali kosztami eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci 7 tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spétdzielnig w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat,
miesigc),

4) stosowanie wspolczynnikéw korekcyjnych z tytutu nierownorze¢dnych walordéw cieplnych lokalu,

5) terminy ostateczucgo rozliczenia z uzytkownikami mieszkan op}at);u.hm: yeh zaliczkowo w trakcie
GD
!
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§117.
Réznica migdzy fuktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei a
przychodami z oplat, o ktdrych mowa w §115 statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym z zastrzezeniem ust. 2.

Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu oplat za c.0. i podgrzanie
wody (nadplata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéidzielniz a

poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakofczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 118.
Optaty, o ktérych mowa w § 115 powinny by¢ uiszczane, co miesiac z géry do 15 dnia kazdego
miesiaca.
O zmianie wysokosci optat na sfinansowanie kosztéw niezaleznych od spéidzielni, spoidzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebgdgce czionkami Spéldzielni, ktorym przystugujg
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiadciciele nicbedacy cztonkami Spéidzieini
moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na drog¢ sgdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnicnia zasadnosci oplat spoczywa na Spétdzielni.
Od niewplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkdw spoldzielni i oséb niebedacych czlonkami, ktorzy
posiadajg w spoldzielni spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu i sa
dtuznikami z tytutu oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci przypadajacych na ich lokal.

Spdtdzielnia moze umieszczag takich dtuznikéw w Krajowym Rejestrze Diuznikéw.

§119.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej.

W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza

nieruchomosci wspélnej w czgsci nieznajdujacej pokrycia \



3. RadaNadzorcz: moze — na wniosek wigkszosci wihascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspéinej
— ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to
sposob korzystania z tych lokali.

4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obcigzajacym
cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosel spolecznej, oswiatowe;j i kulturaine;.

5. Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spoldzielni oraz

sposob wykorzy stania tych pozytkdw okresla Rada Nadzorcza.

§ 120.

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy iwymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej wody — bez
urzadzeft odbiorczych, atakze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji clektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzyé obowigzki Spéldzielni odnosnie napraw 1 wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.l, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§121.

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkow Spétdzielni obciazaja cztonkow zajmujacych te

lokale, wlascicieli mieszkan, najemcow lokali spétdzielezych i obejmuja:

napraw¢ i wymiang podidg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz sciennych okiadzin ceramicznych,

naprawe okien i drzwi,

naprawg urzadzen techniczno-sanitarnych,

naprawg przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne

usuwanie ich niedroznosci,

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian i sufitow,

malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,

sanitammych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy 0séb zajmujacych lokal obcigza te

osoby.
Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust.1 Spotdzielnia moze wy

zainteresowanych osob zamieszkujacych dany lokal, poza oplatami
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§ 122,

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze srodkow czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykonczenie lokali,
majgce charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkows lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spétdzielni, wymaga zgody spétdzielni wowczas, gdy polgczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pion6w instalacyjnych.

Naklady, o ktérych mowa w ust.1, nie sa zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
czionkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartogé dodatkowego wyposazenia i

wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

§ 123.
Czionkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, o$wiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia.
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami moga odplatnie korzystaé ztakiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielni 3.
Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

Spotdzielnig i ustalanie obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza

10. Lustracja.

§124.

1. Spéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie

likwidacji corocznic, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci rzetelnodei catosci

Jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Celem lustracji jest:

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnogei realizacji

1) sprawdzanie przestrzegania przez spoidzielni¢ przepis6w prawa i postanowien statutu,

2) badanie przestrzcgania przez spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogotu

cztonkow,

ekonomicznych, socjalnych i kulturalnych,

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci ks



5) udziclanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidiowosci

oraz w usprawnieniu dziatalnosci spotdzielni.
§ 125.

Minister whasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji, danych i dokumentéw dotyczacych organizacji i
dziatalnosci spoldzielni mieszkaniowych niezbednych do dokonywania oceny zgodnosci z prawem
i gospodamosci dziatalnosci spéldzielni.

W przypadku pedejrzenia naruszenia prawa przez spotdzielni¢ mieszkaniowa minister wlasciwy do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
wystepuje do wiasciwego Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym spéldzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowej Rady Spoldzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza

si¢ na koszt spotdzielni.

11. Podzial spétdzielni.

3)

§ 126.

Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej zwykia
wigkszoscig glosow.
Uchwata o podzialc spétdzielni winna zawieraé:
1) oznaczenie dotychezasowej spoldzielni i powstajgcej w wyniku podziatu,
2) listg cztonkdw lub okreslenie grup czionkéw przechodzacych do powstalej spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego i planu podziatu sktadnikéw majatkowych oraz praw i
zobowigzan,

dat¢ podziatu spotdzielni.

§ 127.
Czionkowie spéldzielni, ktérych prawa i obowiazki majatkowe sa zwigzane z wyodrebniong
organizacyjnie jednostkg spéldzielni albo z czgscig majatku spotdzielni, kiora nadaje sig do takiego
wyodrebnienia, mogg na podstawie uchwaty podjetej wigkszoseig gloséw tych cztonkéw wyslgpic
A eddiccia uchwaly o
P

jatku zostanie
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utworzona nowa spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkow stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o zakfadaniu spéldzielni.
Zarzad spotdzicini jest obowiazany niezwlocznie, nie dhuzej niz w ciggu 60 dni przygotowaé
dokumenty niezb¢dne do podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale oraz udostepnié
je cztonkom zadajacym podziatu.
Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate odmawiajgcg podziatu tylko ze wzgledu na wazne
interesy gospodarcze dotychczasowej spotdzielni lub istotne interesy jej czlonkow.
W razie podjgcia przez Walne Zgromadzenie uchwaly odmawiajgcej podziatu spéldzielni albo
uchwaly o podziale naruszajgcej istotne interesy cztonkow wystepujacych z zadaniem podziatuy,
cztonkowie, ktérzy wystapili z takim zadaniem, mogg w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia
walnego zgromadzenia wystapi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zastgpujacego uchwate o podziale.
Przepis ust. 4 siosuje sie odpowiednio w razie nierozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie
zgloszonego przcez czlonkéw zgdania w terminie trzech miesiecy od dnia jego doreczenia.
W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale niezawierajgcej wszystkich
sktadnikow tresci tej uchwaty okreslonych w art. 108 § 2 ustawy prawo épé{dzielcze, czlonkowie
zglaszajacy zadanie podziatu mogg wystapi¢ do zarzadu spotdzielni z 2adaniem zwolania walnego
zgromadzenia w celu podjgcia uzupelniajacej uchwaty o podziale. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sie
odpowiednio.
Przepisy ust. 2-6 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku, gdy z zgdaniem podziatu wystepuje organ
spéldzielni powolany do reprezentowania cztonkéw, ktérych prawa i obowiazki majatkowe sa
zwigzane z wyodrgbniong organizacyjnie Jednostka spoétdzielni.
Uchwala Walnego Zgromadzenia o podziale spétdzielni zawierajaca wszystkie skladniki tresci
okreslone w art. 108 § 2 ustawy prawo spofdzielcze oraz prawomocne orzeczenie sadu zastepujace
takg uchwate stanowia podstawe do dokonania stosownych wpisow w rejestrze i w ksigdze
wieczystej.

§ 128.

Czlonkowie spéldzielni, ktérych prawa i obowiagzki majatkowe sg zwiazane z wyodrebniong
organizacyjnie jednostkg spétdzielni albo z czgscig majgtku spotdzielni, ktora nadaje sie do takiego
wyodrebnienia, mogg przyja¢ uchwate wickszoscig glosow tych czlonkéw, o podziale w

spotdzielni w ten sposdb, ze z tej jednostki organizacyjnej albo_czeéci majgtku zostanie utworzona
N GCA

ﬁsﬁ

1

nowa spétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych czlonkg

zakladaniu spotdzielni. {
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2. Zarzad dotychczasowej spotdzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie diuzej niz w ciagu 60
dni, przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktérym mowa w ust. | oraz
udostepnié je cztonkom zgdajgcym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie dotychczasowej spoldzielni nie pdzniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia
dorgczenia zarqdowi spéldzielni zzdania zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia
uchwaly o podriale spotdzielni, o ktére] mowa w ust. 1 podejmuje uchwale o podziale lub
odmawiajacg podziatu. Uchwata odmawiajgca podziatu spoldzielni moze byé podjeta tylko ze
wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej spotdzielni lub istotne interesy jej
czlonkow.

4. W razie niepodjgcia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej spoldzielni, w terminie
okreslonym w ust. 3, uchwaly o podziale spoldzielni, fub w razie podjecia uchwaty odmawiajacej
podziatu, reprezentanci czionkéw, ktorzy podjeli uchwate, o ktérej mowa w ust. 1 moga w terminie
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanic orzeczenia
zastgpujgcego uchwate Walnego Zgromadzenia, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia o podziale spétdzielni spetniajaca wymagania okreslone w
art. 108 § 2 ustawy prawo spotdzielcze lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujgee takg uchwale
stanowig podstawe do dokonania wpiséw do Krajowego Rejestru Sagdowego i do ksiggi wieczystej.

6.  Koszty postgpowania sadowego o wydanie orzeczenia, o ktorym mowa w ust. 4, ponoszg solidarnie

czlonkowie wnoszacy o podziat spotdzielni oraz dotychezasowa spotdzielnia.

§ 129,

1. Niezwlocznie po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaty, o podziale spétdzielni zebranie
cztonk6w przechodzacych do powstajacej spotdzielni, ktérzy przechodza, jako cztonkowie do
powstajace) spotdzieini:
1) uchwala statut powstajacej spéldzielni; statut ten nie moze uszczuplaé¢ nabytych praw
majatkowych cztonkow,
2)  dokonuje wyboru tych organéw spéldzielni, do ktérych wyboru powolane jest, wedhug

przyjgtego statutu, walne zgromadzenie,

2. Podjgcie uchwal, o ktérych mowa w wyzej wymaga zwyktej wigkszosci g
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zebranie przedstawicieli, uchwaly, o ktérych mowa wyzej, podejmuje w ciggu miesiaca od dnia
podj¢cia uchwaly o podziale spétdzielni zebranie cztonkéw przechodzacych do powstatej spotdzielni.
Zebranie to zwoluje zarzad dotychczasowe) spétdzielni, powiadamiajac pisemnie zainteresowanych
cztonkéw o terminie zebrania i porzadku jego obrad.

§ 130.

Zarzad spéldzielni powstajacej jest obowigzany w terminie czternastu dni od dnia jego wyboru wystapié
z wnioskiem o wpisanie spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego, a zarzad spoldzielni
dotychczasowej - z wnioskiem o dokonanie w tym rejestrze wpisu o jej podziale. Przepis art. 7 ustawy

prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
§ 131.

Wskutek podzialu spotdzielni na powstajaca spétdzielnie przechodza z chwilg jej zarejestrowania
wynikajace z planu podziatu skiadniki majatkowe oraz prawa i zobowigzania. W tym tez zakresie
wierzyciele i diuznicy dotychczasowej spoldzielni stajg si¢ wierzycielami i dluznikami powstajgcej
spotdzielni. Jednakze za zobowigzania powstate przed podzialem spotdzielni  spdldzielnia

dotychczasowa i nowo powstata odpowiadaja solidarnie.
§ 132.

Do podziatu spéidziclni stosuje sig odpowiednio przepisy art.98 §1 i art. 100 ustawy prawo

spoldzielcze.

12. Likwidacja spoldzielni.
§ 133,

Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy - prawo

spoldzielcze, a takze innymi stosownymi przepisami.

§ 134.




o zmianie kodek su cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku
albo udziatem we wspoiwlasnosci tego budynku przez inng spéidzielnie mieszkaniows, osoby
ktorym przystugujg spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszezenia o ustanowicnie takiego prawa, staja si¢ czlonkami te] spoldzielni, a spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jub roszezenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spéldzielni ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
budynku lub udziatem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w
spétdzielni w kiorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku

albo udziatem we wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte,

14. Upadlos¢ spoldzielni.
§ 135.

1. Ogloszenie upadtosci spotdzielni nastepuje w razie jej niewyptacalnosci.

2. Jezeli wedtug sprawozdania finansowego spotdzielni ogdlna wartos¢ jej aktywow nie wystarcza
na zaspokojenie wszystkich zobowiazan, zarzad powinien niezwlocznie zwotaé walne
zgromadzenie, na ktdrego porzadku obrad zamieszcza sprawe dalszego istnienia spotdzielni.

3. Pomimo niewyptacalnosci spétdzielni walne zgromadzenie moze podja¢ uchwale o dalszym
istnieniu spétdzielni, jezeli wskaze srodki umozliwiajgce wyjscie jej ze stanu niewyptacalnoscei.

4. W razie podjgcia przez walne zgromadzenice uchwaly o postawieniu spéldzielni w stan
upadiosci, zarzad spoldzielni obowiazany Jest niezwlocznie zglosi¢ do sadu rejestrowego
wniosek o ogloszenie upadiosci.

§ 136.
Z wnioskiem o ogtoszenie upadiosci spotdzielni bedacej w stanic likwidacji obowiazany jest wystapié do

sadu likwidator niezwlocznie po stwierdzeniu niewyplacalnosci spotdzielni.
§ 137.

Na wniosek wierzyciela, ktéry zglosit wniosek o ogloszenie upadtosci spotdzieini, sad moze zarzadzi¢
postawienie jej w stan upadlosci pomimo uchwaty walnego zgromadzenia spoltdzielni o dalszym jej
istnieniu,

§ 138.

Ta wynika, ze

majatek spotdzielni, ktéra zaprzestata swej dzialalnosci, nie Wihwarses ROWrycie kosztéw
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postgpowania upadiosciowego, a wierzyciele nie wyraza zgody na ich pokrycie, sagd na wniosek
wierzycieli lub Krajowej Rady Spétdzielczej zarzadzi wykreslenie spotdzielni z Krajowego Rejestry
Sadowego, zawiadamiajac o tym wierzycieli i Krajowa Rade Spotdzielczg. W takim wypadku nie

przeprowadza si¢ postgpowania upadiosciowego.

§ 139.
Przepisy o organach spoéldzielni stosuje si¢ takze podczas postepowania upadlosciowego, jezeli z

przepisOw prawa upadtosciowego nie wynika inaczej.
§ 140.

Po ukonczeniu postgpowania upadiosciowego syndyk upadiosci zgtosi do sadu rejestrowego wniosek o

wykreslenie spoldzielni z Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 141.
Do postgpowania upadtosciowego w sprawach nicuregulowanych niniejsza ustawa stosuje sie przepisy

prawa upadtosciowego.

14. Postanowienia przejsciowe i koncowe.

§ 142.
Czlonek Spétdzielni, ktoremu w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo prawo
odrgbnej wlasnodci lokalu, oraz ktéremu nie przystuguje roszezenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego traci z tym dniem czionkostwo w spoidzielni.

§ 143.
I. Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 utracita spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z

powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéotdzielni przystuguje do spdtdzielni roszczenie




calego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

lub spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 144,
Do wnioskow o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu na podstawie art. 48 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r o zmianic ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktore zostaly ztozone przed dniem 23
lutego 2013 i w wyniku ktérych do dnia wejicia w zycie ustawy nie zostato dokonane przeniesienie

wiasnosci lokalu, stosuje si¢ przepisy znowelizowanej ustawy.

§ 145.
Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,BUDOWLANI” w Gdansku uchwatg nr 17/2007 w dni 10 grudnia 2007r. i zmieniony
uchwatg nr 9/2013 z dnia 20, 21, 24, 25, 26, 27, 28 czerwca 2013r., uchwatg nr 11/2016 z dnia 30, 31
maja, 1, 2, 5, 7, 8, czerwea 2016r. uchwala nr 7/2018 z dnia 4, 5, 6, 7, i 8 czerwca 2018r., uchwatg nr
1/2023 z dnia 26, 27,281 29 czerwca 2023r., uchwalg nr 7 z dnia 22,23, 24, i 25 czerwca 2026r.

§ 146.
Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany do zgloszenia uchwalonego i jego zmian do Krajowego Rejestrze

Sadowym w terminie 30 dni od dnia uchwalenia zmian przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§ 147.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut i jego zmiany wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do

Krajowego Rejestru Sagdowego.

EAD REJONOWY
» Gdansk-Potnoc w Gdansku -
Vi Wydzial Gospadarczy
Krajoweno cheeru Sadowego
pom lerdza statut: 1.



